UCHWALA NR ......... oo /2022
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wierzbowej w Ujsciu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Ujsciu
uchwala co nastgpuje:

§1
1. W zwiazku z uchwatg Nr XX/133/2021 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 29 marca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W
rejonie ulicy Wierzbowej w Uj$ciu oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie (Uchwala Nr
29/232/2014 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 28 lutego 2014 r., ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wierzbowej w Ujsciu zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wierzbowej w Ujsciu, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy UjScie, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ujsciu 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujsciu 0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ zewngetrznej $ciany budynku, hali namiotowej lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczona po obrysie
zewngtrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu.



§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej, 0znaczone
symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U;

2) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, 0znaczony symbolem
MN/U;

4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K;

7) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-L;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw, hal namiotowych i wiat, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia
przed te linie, w granicach danego terenu:

a) schodéw, ramp lub pochyini,

b) budynkdéw o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 3 m, zwigzanych z obstugg
wjazdu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw, hal namiotowych lub wiat w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

b) zachowanie lub przebudowg budynkow lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

c) zachowanie, przebudowe lub rozbudowg istniejacych: budynkow, hal namiotowych lub wiat
zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy poza te linie.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami o odpadach;

3) obowiazek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okre§lonym w przepisach
odrebnych;

4) stosowanie ograniczen i zakazow W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie

paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.



§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazanej na
rysunku planu czesci historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ujscie, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 593/WIKp/A, decyzjg z dnia 13 marca 2008 r.

§7

W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§8

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ magazynow, zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych,
b) sktadow,
C) garazy,
d) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
e) tymczasowych obiektow budowlanych,
f) wiat,
g) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw, w tym tymczasowych obiektow budowlanych nie wigkszg niz 12 m,
b) dla budowli nie wigksza niz 15 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

7) dowolng geometrie dachow;
8) dostep do drogi KD-L, w tym poprzez droge 3KDW.

§9

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 2P/U i 3P/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, zabudowy ustugoweyj;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) magazynow i sktadow,

b) garazy,

c) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,



3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

e) wiat,

f) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny:

a) naterenie 2P/U nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 3P/U nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw, w tym tymczasowych obiektow budowlanych nie wigkszg niz 12 m,
b) dla budowli nie wigksza niz 15 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,8;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

dowolng geometri¢ dachow;

dostep do drogi KD-L, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

§ 10

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

lokalizacj¢ obiektow ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) parkingow,

c) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlaneyj;
wysokos¢ zabudowy:

a) dlabudynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m,
b) dlabudowli—do5 m;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,0;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjgtkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy:

dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
dostep do drogi KD-L poprzez drogg 3KDW.

§11

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala si¢:

1)

zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych
zlokalizowanych poza planem;



2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dostep do drogi KD-L poprzez droge 3KDW.

§ 12

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem R ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania, z uwzglgdnieniem pkt 2;
2) dopuszczenie:
a) zalesienia gruntow ornych, z uwzglednieniem §19 pkt 5,
b) lokalizacji, poza obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Nadnoteckie Legi”:
— urzadzen melioracji wodnych,
— zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe;

3) dostep do drogi KD-L, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

§13

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy do — 2,5 m, a w przypadku stacji nastupowej — do 9 m;
5) dowolng geometrie dachu;

6) dostegp do drogi KD-L poprzez droge 3KDW.

§14

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem K ustala sie:

1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) wysokos¢ zabudowy do —3 m;

5) dostep do drogi KD-L, w tym poprzez droge 3KDW.

§15

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogg klasy lokalnej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) chodnika;

b) $ciezki pieszo-rowerowej,



c) sieci infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie i parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§16

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) jezdni i chodnika lub wydzielenia wspolnej nawierzchni dla jezdni i chodnika,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§17

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) narysunku planu wskazuje si¢ granice:
a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych:
— prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
— prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) ustala si¢ ochron¢ i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostatymi
ustaleniami planu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Nadnoteckie Legi”, ktorego granice
wskazano na rysunku planu,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, obejmujacego swym zasiegiem caty
obszar planu,

¢) Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP nr 127 ,,Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie” oraz GZWP nr 138 ,Pradolina Torun-Eberswalde”, w granicach ktorych
potozony jest caly obszar objety planem.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 18

1. Nie wyznacza sie terendOw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomos$ci W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1P/U nie mniejsza niz 800 m?,
b) na terenach 2P/U i 3P/U nie mniejsza niz 5000 m?,

c) na terenie U nie mniejszg niz 2000 m?,



2)

3)

d) naterenie MN/U nie mniejszg niz 200 m?;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) naterenach: 2P/U, 3P/U i U nie mniejsza niz 50 m,
b) na terenie 1P/U nie mniejsza niz 20 m,
¢) naterenie MN/U nie mniejszg niz 16 m;
kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do
120°.
§19

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenach: R, K, MN/U, KD-L i KDW zakaz lokalizacji budynkéw;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéow ograniczen wynikajacych ze wskazanych na
rysunku planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w szczegdlnosci lokalizacje
elementow zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod
warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzia;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15 kV;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 3P/U rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku
planu;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: KD-L, R i 1KDW ograniczen, wynikajacych z
sgsiedztwa obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza granicami planu, w tym odlegtosci od
krawedzi toru, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

b) szkot, przedszkoli, ztobkow, domow opieki spotecznej lub szpitali.

§20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym poprzez
ul. Wierzbowg do drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej poza planem;

na terenach KD-L i KDW dopuszczenie lokalizacji dodatkowych elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow o0sobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej iloSci nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych lub ustugowych;

zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

Cco najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie
moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;



7)

si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

dla obiektéw wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 3-5.

§21
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

odprowadzanie $ciekow przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4;

lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych.

§ 22

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania

terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§23
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujscia.

§ 25
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

Cecylia Witczak



