BURMISTRZ UJSCIA Ujscie, dnia 26-10-2023 r.

08S.6220.17.2023
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1, art. 66 oraz art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), po zasi¢gnicciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

postanawiam:

I. Stwierdzi¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg na dziatkach nr ewid. 213/6, 213/5, 213/4, 213/3, 213/2 obreb Byszki, gmina Ujscie”,
okreslajac jednoczesnie zakres raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Il. Raport nalezy sporzadzi¢ zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.).

Raport powinien w szczegolnosci zawiera¢ analize nastepujacych zagadnien:

I.  Z zakresu hydrogeologii i ochrony zasobow wod podziemnych:

1. Przedstawienie kopii dokumentacji hydrogeologicznej sporzadzonej dla planowanych ujgé
wraz z decyzja zatwierdzajacag wlasciwego organu.

2. Przedstawienie budowy geologicznej i hydrogeologicznej w odniesieniu do profilu
geologicznego planowanych otworéw hydrogeologicznych, a takze w odniesieniu do
jednostki hydrogeologicznej (obszaru bilansowego), w ktoérej znajdowaé sie bedg otwory,
z uwzglednieniem wszystkich poziomow wodono$nych, w tym uzytkowych pozioméw
wodonosnych i gtéwnych uzytkowych pozioméw wodonosnych.

3. Oceng jednoczesnej eksploatacji wszystkich uje¢ z maksymalng godzinowa wydajnoscig na
ujmowang warstwe wodonosna.

4. Przeprowadzenie i przedstawienie analiz w zakresie zasobow dyspozycyjnych pod wzglgdem
dostepnej rezerwy zasobow z uwzglednieniem najbardziej aktualnych danych dla
analizowanego pietra/poziomu wodonosnego w odniesieniu do obszaru bilansowego oraz
terenu gminy.

5. Przedstawienie na zataczniku graficznym granic przyjetych jednostek hydrogeologicznych
(obszardéw bilansowych) wraz z informacjami o zasobach wod podziemnych.

6. Przedstawienie informacji na temat wszystkich czynnych uje¢ wod podziemnych na cele
zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, znajdujacych si¢ w najblizej
odlegtosci od migjsca realizacji przedsigwzigcia.

7. Dokonanie analizy w zakresie zagrozen dla $rodowiska gruntowo-wodnego i jakosci wody
przeznaczonej do ujmowania w ramach przedsigwziecia przez planowang eksploatacja
bezodptywowych zbiornikow na $cieki, pod katem lokalnych warunkow gruntowo-wodnych
i lokalizacji na terenach zagrozonych podtopieniami od wod gruntowych w tym:

a) Okreslenie kierunkow migracji wod podziemnych.

b) Uwzglednienie usytuowania przedsigwzigcia wzgledem ciekow powierzchniowych oraz
wod podziemnych, w szczegolnosci nalezy wziaé pod uwage Scisty kontakt hydrauliczny
wod powierzchniowych z wodami podziemnymi, a co za tym idzie mozliwo$¢ migracji
zanieczyszczen z powierzchni terenu w glab ziemi.

€) Przedstawienie informacji dotyczacych najblizej potozonych, istniejgcych uje¢ wod
podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi (podanie odlegto$ci oraz zdolno$ci poboru



wody) oraz przedstawienie wplywu planowanego przedsiewzigcia na te ujecia
w konteksScie eksploatacji zbiornikow bezodptywowych.

d) Opisanie mozliwego wplywu przedsigwzigcia na wszystkie komponenty $rodowiska
hydrogeologicznego oraz przedstawienie rozwigzan majacych na celu ograniczenie
potencjalnego negatywnego wpltywu planowanego przedsigwzigcia na te kKomponenty.

e) Oszacowanie zagrozen dla jakosci wod planowanych do ujmowania zwigzanych
z narazeniem terenu na wystgpienie podtopien od wod gruntowych.

Il. Z zakresu ochrony przyrody i bior6znorodnosci:

1. Odniesienie si¢ do celow utworzenia obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci
wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Przedstawienie aktualnych danych dotyczacych bioty grzyboéw 1 szaty ro$linnej terenu
przedsiewzigcia. W raporcie nalezy wyjasni¢ czy na terenie przedsigwzigcia wystepuja
siedliska przyrodnicze lub gatunki ros§lin majace znaczenie dla Wspdlnoty, to jest
wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw begdacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

3. Przedstawienie aktualnych danych dotyczacych fauny terenu przedsigwzigcia i jego otoczenia

ze wskazaniem stwierdzonych chronionych, rzadkich lub zagrozonych wyginicciem

gatunkow zwierzat, w tym ptakow i ptazow. Nalezy opisa¢ metodyke prowadzenia badan
oraz wskaza¢ daty obserwacji przyrodniczych. W przypadku ptakéw legowych nalezy podac
stwierdzone gatunki, liczbe par i kategorie legowosci zarowno na terenie przedsiewzigcia, jak

i w 100 m strefie buforowej.

Dokonanie oceny wpltywu przedsiewzigcia na roslinno$¢, florg i faung terenu przedsigwzigcia.

Przedstawienie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na krajobraz. W szczegdlnosci nalezy

odnies¢ si¢ do walorow przyrodniczych, waloréw kulturowych, waloréw estetyczno-

widokowych oraz zagrozen dla mozliwosci zachowania warto§ci wyzej wymienionego
obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci oraz krajobrazu priorytetowego ,,Dolina

Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice”. Nalezy przedstawi¢ dziatlania ograniczajace

negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na krajobraz.

o ks

I1l. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsiewziecie moze wplyngé na zmiany
Klimatu i czy przewidziano rozwiazania tagodzace te zmiany, a takze dokonanie oceny
odpornosci przedsiewzigcia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy
przedsiewzigcie bedzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu uwzglgdniajgc elementy
zwigzane z klgskami zywiotowymi, np. silne wiatry, suszg, pozary, fale upatéw imrozow,
powodzie, nawalne deszcze i burze, intensywne opady $niegu i prosz¢ opisa¢ ewentualne
dzialania minimalizujace.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 27-06-2023 r., pelnomocnik, W imieniu INWESLOra; .........c.ceeevereriveriennsiiniee e ,
................................................... wystapit z wnioskiem o0 wydanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na zmianie uzytkowania nieruchomosci 213/6, 213/5, 213/4,
213/3, 213/2, obr. Byszki, gm. Ujscie.

Przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $srodowisko
(Dz.U.2019.1839), a wigc, nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywacé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko moze by¢

wymagany.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na Srodowisko



(Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej ustawq oos, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 03-07-2023 r. organ prowadzacy postepowanie, zawiadomitl strony o wszczeciu

postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.
W oparciu o art. 74 ust. 3a ustawy oos, ustalono strony postepowania. Liczba stron w powyzszym
postepowaniu przekracza 10, w zwigzku z czym, na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 74 ust. 3
ustawy oos strony postgpowania zawiadamiane sg o czynnosciach i decyzjach organu poprzez obwieszczenia
w tut. Urzedzie i na stronie BIP gminy Ujscie.

Pismem z dnia 05-07-2023 r. tut. organ wezwal wnioskodawce do przekazania wyjasnien do
informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Dnia 07-07-2023 r., do tut. Urzgdu wptyng¢to
uzupetnienie zgodnie z powyzszym wezwaniem.

Odnoszac si¢ do powyzszego oraz zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oos organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 07-07-2023 r., wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, z wnioskiem o wyrazenie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia, a W przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby o podanie zakresu raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, opinig sanitarng z dnia 17-07-2023 r., znak:
ON.NS.9011.4.58.2023, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia. W opinii organu — ,,realizacja planowanego przedsiewzigcia wigzaé si¢
bedzie ze zmianami w S$rodowisku przyrodniczym. Wykonywanie wszystkich, zapisanych w karcie
informacyjnej przedsigwzie¢, powinno odbywac si¢ w sposob ograniczajacy lub zapobiegajacy negatywnym
skutkom Srodowiskowym. W celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci srodowiska i zapobiegania
wystepowaniu negatywnych skutkow na zdrowie ludzi nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych, m.in.
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jako$ci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz.U. z 2017 r., poz. 2294), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112),
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektorych substancii
w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z22022r., poz. 1225).”

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile, opinig z dnia 21-07-2023 r.,

znak: BD.ZZS$.2.4901.197.2023.RB, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Opinia o braku konieczno$ci przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko odnosi si¢ do wptywu planowanego przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia
zaktadanych celow $rodowiskowych, o ktorych jest mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, dla jednolitych czes$ci wod, okreslonych w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.”
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile wskazuje, ze po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku
Karty informacyjnej przedsigwzigcia, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewzigcia, planowane
rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko oraz uwzgledniajac okreslone w opinii warunki, wymagania
lub obowigzki - przedmiotowe przedsiewziecie nie powinno negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych
cze$ci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych jest mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61
ustawy Prawo wodne, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz. 335).



Podczas trwania postepowania administracyjnego, po dokonaniu przez Inwestora weryfikacji nazwy
przedsiewzigcia, tak aby odpowiadata ona przedstawionej w wystapieniu kwalifikacji zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), zakresowi planowanego przedsiewziecia
oraz postegpowaniu administracyjnemu zmierzajagcemu do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, Inwestor wujednolicit nazwe przedsigwzigeia, ktora obecnie brzmi: ,,Zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na dziatkach nr 213/6, 213/5, 213/4, 213/3, 213/2, obreb
Byszki, gm. Ujscie”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po wezwaniu Inwestora do uzupetnienia
zapisow Kip, postanowieniem z dnia 12-10-2023 r., znak: WOO-1V.4220.902.2023.GL.3, wyrazit
stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Organ wskazatl rowniez zakres raportu, ktorego tre$¢ zostala ujeta w osnowie niniejszego
postanowienia.

Ustalajac, czy dla planowanego przedsiewzigcia potrzebne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko, Regionalny Dyrektor uwzglednit kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos.

Jak wskazuje ww. postanowienie, biorac pod uwage fakt, ze w ramach realizacji przedsigwzigcia
planowanych jest do wykonania 30 studni ujmujacych wode z tej samej warstwy wodonosnej w opinii organu
konieczne jest przeanalizowanie skumulowanego oddziatywania tych uje¢ na warstwe wodono$na, biorac pod
uwage ich jednoczesne dziatanie z maksymalng mozliwa wydajnoscig. Informacje zawarte w k.i.p. i jej
uzupetnieniu nie pozwalaja na ocene eksploatacji przedmiotowych uje¢ na lokalne zasoby wod podziemnych,
bazuja one na zatozeniach mozliwych do przyjecia na obecnym etapie, czyli na podstawie ogélnodostepnych
danych. Dlatego konieczne jest przedstawienie kopii dokumentacji hydrogeologicznej sporzadzonej dla
planowanych ujec.

Jednocze$nie RDOS w Poznaniu wskazuje, ze do czasu zaistnienia mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej gospodarka sciekowa wigkszosci zabudowan rozwigzana zostanie w oparciu
o urzadzenia stuzace do gromadzenia $ciekow, zlokalizowane na poszczegoélnych czesciach kazdej dziatki
budowlanej, co powoduje ze istnieje ryzyko lokalnego zanieczyszczenia warstwy wodono$nej z ktorej
korzystaé beda ujecia na terenie przedsigwziecia. RDOS wskazuje, iz ze wzgledu na niewielkie powierzchnie
poszczegblnych dziatek odlegtosci pomiedzy ujeciami oraz zbiornikami bezodptywowymi na $cieki beda
niewielkie a ich zageszczenie duze. Zdaniem organu taki sposob postepowania ze $ciekami mozna uznaé za
prawidtowy i bezpieczny dla $rodowiska gruntowo-wodnego, ale po spetnieniu okreslonych warunkow.
Przede wszystkim w aspekcie wykluczenia mozliwosci przedostawania si¢ zanieczyszczen z tych zbiornikéw
do lokalnej warstwy wodonos$nej. Konieczne jest wiec okreSlenie warunkow gruntowo-wodnych terenu
przedsigwzigcia, aby oceni¢ potencjalne zagrozenia ze strony gospodarki wodno-sciekowej prowadzanej
w oparciu o indywidualne zbiorniki. Ponadto teren przedsiewzigcia potozony jest na terenach narazonych na
podtopienia od wod gruntowych w zwigzku z lokalizacja w dolinie rzecznej co zwigksza narazenie na
wystgpienie zanieczyszczenia warstwy wodono$nej, czasowo lub trwale uniemozliwiajacego uzytkowanie
uje¢. Aspekty powyzsze wymagaja przeanalizowania w celu dokonania oceny ryzyka ich wplywu jakos¢
planowanej do ujmowania wody.

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oos, ustalono, ze planowane przedsiewziecie
bedzie polega¢ na podziale dziatki nr 213/6, obreb Byszki, gm. Ujscie, na mniejsze nieruchomosci. Projekt
zaktada podziat dziatki na: 26 dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, 1 dziatk¢ pod droge
wewnetrzng oraz 1 dziatke pod przepompownig¢ $ciekow. Realizacja inwestycji obejmie obszar o powierzchni
4,0781 ha.

Projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych nieruchomosci z planowana
zabudowa mieszkaniowa wynosi¢ bedzie nie wigcej niz 40% catkowitej powierzchni poszczegdlnych dziatek.
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie 60% catkowitej powierzchni poszczegoélnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Technologia wykonania budynkow zalezata bedzie od indywidualnych preferencji nabywcow
nieruchomosci. Dachy budynkoéw dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej 30-45°, z kalenica na
wysokosci od 6 do 9 m npt. réwnolegta do osi planowanej drogi dojazdowej. Zapotrzebowanie na wode
nastepowaé bedzie ze studni glebinowych indywidualnych. Scieki socjalno - bytowe do czasu umozliwienia



przylaczenia osiedla do kanalizacji sanitarnej, gromadzone bgdg w bezodplywowych zbiornikach do
gromadzenia nieczysto$ci ptynnych o pojemnos$ci ok. 3-5 m®. Budynki jednorodzinne ogrzewane beda przy
uzyciu wysokowydajnych kotlow CO lub ogrzewane beda energia elektryczna, sloneczng lub innymi
ekologicznymi metodami. Rozwigzania odnosnie zrodta ciepta podejmowane beda indywidualnie przez
nabywcow dziatek budowlanych. Pobor energii obywat si¢ bedzie z elektroenergetycznej sieci rozdzielczej.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c i e oraz art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d ustawy oos, stwierdzono,
iz eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii.
Jednoczesénie, jak wskazujg zapisy Kip - technologia budowy domoéw jednorodzinnych uwzglgdniata bedzie
uwarunkowania lokalne, w tym narazenie budynkéw na ekstremalne warunki klimatyczne tj. silnie wiejace
wiatry, ulewy, pokrywa $niezna. Zachowanie parametréw technicznych podczas projektowania i w trakcie
budowy obiektow, eksploatowanie zgodne z przeznaczeniem w pelni zabezpiecza projektowane osiedle przed
wystapieniem katastrofy budowlanej. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, teren ktorego dotyczy
przedmiotowe opracowanie, nie zostat zakwalifikowany, jako obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig i nie
jest on objety zakazami wynikajacymi z ustawy Prawo Wodne. Zgodnie Systemem Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie inwestycji nie wystepuje zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych. Istniejagca
konfiguracja terenu, budowa geologiczna oraz hydrografia terenu ograniczajg realng mozliwo$¢ wystgpienia
osuwisk.

Lokalizacja przedsiewzigecia poza ww. terenami, ktore sprzyjalyby wystapieniu katastrofy naturalne;j,
gwarantujg bezpieczenstwo pod katem mozliwosci wystapienia katastrofy naturalne;.

Zgodnie z zapisami Kip, materialty wykorzystywane w toku budowy to: woda, piasek, kruszywo
naturalne, beton, rury PE, PVC, ceramika, paliwa do napedu pojazdéw samojezdnych i inne. Woda zuzywana
bedzie gldwnie do celéw bytowych pracownikow (butelki z woda, beczkowoz).

Surowce i materiaty beda pochodzity z mozliwie najblizszych wytworni 1 sktadéw budowlanych. Wszystkie
uzyte do budowy surowce beda wykorzystywane zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,
ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na odzysk materiatdéw i surowcow w trakcie gospodarki materiatowej,
w tym gospodarki odpadami. Do prognozy zapotrzebowania na media wykorzystano normy branzowe.
Roczne zapotrzebowanie na wode dla 30 budynkéw ksztattowato si¢ bedzie na poziomie ok. 4 320 md,
Maksymalne roczne zuzycie wody na podlewanie catego terenu biologicznie czynnego terenu inwestycji
wyniesie 8 487,675 m®,

Jednoczesnie sugeruje si¢ by do celow podlewania ogrodkoéw przydomowych wykorzystywac¢ wode opadowa
zbierang przez indywidulane systemy zagospodarowania wod deszczowych typu zbiorniki retencyjno-
rozsaczajace, stawy, oczka wodne.

Jak wskazuje uzyskane w trakcie prowadzonego postgpowania postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu - zaopatrzenie w wode planowanych budynkéw odbywaé si¢ bedzie, do
czasu podlaczenia do sieci wodociagowej, Z whasnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych przy kazdym
budynku. Jak wskazuje organ: ,,z informacji zawartych w k.i.p. oraz jej uzupehienia nie wynika, z jakiej
glebokosci bedzie ujmowana woda a jedynie, ze glgbokos$¢ ujec nie przekroczy 100 m. Zapotrzebowanie na
wode kazdego gospodarstwa nie przekroczy 5 m®dobe. Biorgc pod uwage fakt, ze w ramach realizacji
przedsiewzigcia planowanych jest do wykonania 30 studni ujmujacych wode z tej samej warstwy wodonosne;j
w opinii tut. organu konieczne jest przeanalizowanie skumulowanego oddziatywania tych ujg¢ na warstwe
wodono$na, biorgc pod uwage ich jednoczesne dziatanie z maksymalng mozliwg wydajnoscig. Informacje
zawarte w k.i.p. 1 jej uzupetnieniu nie pozwalajg na oceng eksploatacji przedmiotowych uje¢ na lokalne
zasoby wod podziemnych, bazuja one na zatozeniach mozliwych do przyjgcia na obecnym etapie, czyli na
podstawie ogolnodostepnych danych. Dlatego konieczne jest przedstawienie kopii dokumentacji
hydrogeologicznej sporzadzonej dla planowanych uje¢.” To wlasnie powyzsze przesadzilo, ze organ
opiniujacy uznal za zasadne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
I sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Jednoczesénie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazal na koniecznoéé
wykluczenia mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczen ze zbiornikéw bezodptywowych do lokalnej
warstwy wodonosnej. Aby tego dokonaé, konieczne jest okreslenie warunkow gruntowo-wodnych terenu
przedsigwzigcia, aby oceni¢ potencjalne zagrozenia ze strony gospodarki wodno-$ciekowej prowadzanej
w oparciu o indywidualne zbiorniki. Ponadto, teren przedsigwzigcia potozony jest na terenach narazonych na
podtopienia od wod gruntowych w zwigzku z lokalizacja w dolinie rzecznej co zwieksza narazenie na



wystgpienie zanieczyszczenia warstwy wodono$nej, czasowo lub trwale uniemozliwiajgcego uzytkowanie
ujec.

Majac na uwadze przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos oraz postanowienie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu, biorg pod uwage fakt, ze w ramach realizacji
przedsigwzigcia planowanych jest do wykonania 30 studni ujmujacych wodg z tej samej warstwy wodonosnej
- konieczne jest przeanalizowanie skumulowanego oddziatywania tych uje¢ na warstwe wodonosna, biorac
pod uwage ich jednoczesne dzialanie z maksymalng mozliwg wydajnoscia.

Analizujac art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d, f oraz g ustawy oos, nalezy wskaza¢, ze na etapie realizacji
przedsigwzigcia, oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu, podobnie jak z emisja zanieczyszczen gazowych
bedzie krotkotrwate w odniesieniu do kazdej dziatki. Emisje te b¢da emisjami niezorganizowanymi. Miejsce
emisji bedzie $ciSle zwigzane z miejscem prowadzenia robot. Ucigzliwosci te beda jednak miaty charakter
krotkotrwaty, przemijajacy 1 beda ograniczone jedynie do pory dnia.

W czasie realizacji przedsiewzigcia nie beda powstawac $cieki technologiczne, natomiast $cieki
bytowe bg¢da odprowadzane do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, w ktoére zostanie zaopatrzone
zaplecze budowy, nastepnie beda wywozone przez uprawnionego przedsigbiorce do oczyszczalni sciekow.
Oddziatywanie akustyczne podczas eksploatacji inwestycji, zwigzane bedzie z ruchem pojazdow silnikowych
po terenie projektowanego osiedla. Hatas emitowany przez pojazdy osobowe nie stanowi oddzialywania
ponadnormatywnego. Oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie roéwniez z montazem w budynkach
mieszkalnych urzadzen klimatyzacyjnych i grzewczych (pomy ciepta). Jednoczes$nie, ponadnormatywne
oddzialywanie akustyczne dla projektowanego osiedla zwigzane bedzie z utrzymaniem terenéw zieleni —
koszenie kosiarkami spalinowymi, przycinanie zywoptotow itp. Jak wskazuja zapisy Kip oraz zawarte w niej
analizy zwigzane z emisjg hatasu - funkcjonowanie osiedla w warunkach normalnych nie bedzie powodowato
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu. Eksploatacja inwestycji nie wigze si¢ emisjg substancji
odorowych.

Wody opadowe i roztopowe z terenu nieruchomo$ci odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu lub
zbierane beda przez indywidulane systemy zagospodarowania wod deszczowych typu zbiorniki retencyjno-
rozsaczajace, stawy, oczka wodne. Ilo§¢ powstajacych Sciekow bytowych na etapie eksploatacji
przedsigwziecia bedzie analogiczna do iloéci pobieranej wody i wyniesie ok. 4320 m3/rok. Scieki bytowe
odprowadzane beda do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ptynnych a docelowo po
rozbudowie sieci do sieci kanalizacji sanitarnej. Jak wskazano powyzej, konieczne jest wykluczenie
mozliwo$ci przedostawania si¢ zanieczyszczen ze zbiornikow bezodptywowych do lokalnej warstwy
wodonos$nej, a aby tego dokonaé, nalezy okreslic warunki gruntowo-wodnych terenu przedsiewziecia, aby
oceni¢ potencjalne zagrozenia ze strony gospodarki wodno-$cickowej prowadzanej w oparciu o indywidualne
zbiorniki.

Eksploatacja przedsigwzigcia przewiduje powstanie odpadow zwigzanych z bytowaniem mieszkancoéw czyli
tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.
Opady beda gromadzone na terenie inwestycji tj. indywidualnie na kazdej z nowych dziatek, z zachowaniem
zasad segregacji. Szacunkowo jeden mieszkaniec mieszkaniec Polski wytwarza ok. 358 kg odpadow
komunalnych rocznie. W tej iloSci zawarte sg odpady zbierane selektywnie.

Przyjmujac powyzsze wskazniki mozna prognozowac, ze szacunkowa ilo§¢ odpadéw wytwarzana na terenie
objetym zamierzeniem ksztattowala si¢ bedzie na poziomie 42,960 Mg odpaddéw rocznie.

Etap realizacji zadania bedzie zwigzany z mozliwoscia wytworzenia typowych odpadow
budowlanych w zwigzku z budowa domu jednorodzinnego. Jak wskazuja zapisy Kip: ,,wykonawcy prac
budowlanych zwigzanych z planowang inwestycja, w swoim zakresie bedg mieli obowiazek uregulowania
gospodarki odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonych prac inwestycyjnych...wytworca odpadow
powstajagcych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, jest podmiot, ktory swiadczy ustuge, chyba,
ze umowa o S$wiadczenie ustugi stanowi inaczej. Przewazajaca wigkszo$¢ odpaddéw powstajaca podczas
budowy (wagowo ponad 95%) to catkowicie obojetne dla srodowiska odpady mineralne (Grupa 17 — Gleba
i ziemia).”

Jak wskazuje uzyskana opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w Pile,
z przedstawionych w Kip informacji nie wynika, aby po zastosowaniu zawartych w niej nakazoéw, planowane
przedsiewzigcie mogto nadmiernie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w zadnym z jego elementow,
a przez wptyw na srodowisko rozumie si¢ rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi.



Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, nalezy wskazaé, ze Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, w swej opinii wskazuje, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie
zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, ktory nie ma obowigzujacych
zakazow. Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sg: obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Puszcza
Pilska PH300045 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza nad Gwda PLB300012, oddalone
odpowiednio o ok. 150 m i ok. 400 m od zespotu zabudowy. Zgodnie z Audytem Krajobrazowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego teren planowanej zabudowy potozony jest w rejonie krajobrazu
priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice”, podtyp 2a — krajobrazy przyrodnicze,
kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace glownie w wyniku dziatania procesow
naturalnych, jedynie w roznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ czlowieka; bagienno-tagkowe —
gtéwnie bezlesne, z udzialem ekstensywnie uzytkowanych tak. Ponadto przedsiewzigcie potozone jest na
obszarze korytarza ekologicznego Puszcza Drawska — Bory Krajenskie GKPn-25A. W pasie dziatki nr 213/6,
graniczacym z dziatkg nr 214, znajduje si¢ 14 czeresni o obwodach do 50 cm mierzonych na wysokosci 130
cm. Wnioskodawca nie planuje wycinki drzew owocowych, poniewaz nie koliduja one z planowanym
przedsiewzigciem. Aby dokona¢ oceny wplywy przedsigwzigcia na przyrode oraz bior6znorodnos¢ nalezy
przedstawi¢ aktualne danych dotyczace bioty grzybow i szaty roslinnej terenu przedsiewzigcia. Raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko powinien zawieraé obecny opis zagospodarowania
przestrzennego, opis szaty roslinnej, a takze informacje o stwierdzonych chronionych gatunkach roélin,
zwierzat, w tym ptakow legowych i plazow. W przypadku ptakow lggowych inwentaryzacje nalezy
przeprowadzi¢ zardwno na terenie przedsiewzigcia, jak i w 100 m strefie buforowej. Nalezy wskaza¢
stwierdzone gatunki ptakow, liczbe par oraz kategorie lggowosci oraz oceni¢ wplyw przedsigwzigcia na
srodowisko przyrodnicze, w tym na lokalne i ponadregionalne korytarze ekologiczne. Nalezy takze wskazac
przewidziane dziatania minimalizujgce wzgledem poszczegolnych komponentow srodowiska przyrodniczego.
Nalezy takze odnies¢ sie¢ do celow utworzenia obszaru chronionego krajobrazu. Raport powinien takze
zawieraC analize¢ wpltywu przedsiewzigcia na krajobraz priorytetowy ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-
Walkowice” z przewidzianymi dziataniami minimalizujacymi.

Analizujac art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. g, i, ] ustawy oos, nalezy wskaza¢, ze nieruchomo$¢ na ktorej
bedzie realizowane przedsiewziecie: lezy W zasiggu stanowisk archeologicznych, nie jest wpisana do rejestru
zabytkow i nie stanowi obszaru przylegajacego do jezior ani uzdrowisk i nie stanowi obszaru ochrony
uzdrowiskowej. Przedstawienie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na krajobraz, w tym w szczegdlno$ci
odniesienie si¢ do walorow przyrodniczych, waloréw kulturowych, waloréw estetyczno-widokowych oraz
zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu Dolina
Noteci oraz krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice™ oraz przedstawienie
dzialania ograniczajace negatywne oddziatywanie przedsigwzigcia na krajobraz, pozwoli na rzetelne
okreslenie wptywu przedmiotowego przedsigwziecia na poszczegdlne elementy krajobrazu, przyrody oraz
bioréznorodnosci.

Rozpatrujac art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oos, nalezy wskazaé, ze przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w dorzeczu Odry, dla ktorego opracowano ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz. 335), w regionie wodnym Noteci,
w zlewni rzeki Note¢, i potozona jest na obszarze:

- JCWP RW6000111886999 Gwda od Pitawy do ujécia, ktora posiada status naturalnej czesci wod. Jej
aktualny stan zostal oceniony jako zty. Potencjat ekologiczny wod powierzchniowych okreslono jako
umiarkowany. Ocene ryzyka okresSlono jako zagrozona nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych. Stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry.
Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonych
numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako
dobry. Ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla tej JCW zostalo okreslone jako niezagrozone.

- JCWP RW60001618859 Note¢ od Doplywu spod Sipior do Gwdy, ktora posiada status silnie zmienione;
czgsci wod. Jej aktualny stan zostal oceniony jako zly. Potencjal ekologiczny wod powierzchniowych
okreslono jako staby, a stan chemiczny ponizej dobrego. Ocene ryzyka okre§lono jako zagrozong



nieosiaggnieciem celéw Srodowiskowych. Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze
jednolitej czeSci wod podziemnych oznaczonych numerem PLGW600035. Stan iloSciowy i chemiczny wod
podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiagni¢cia celow srodowiskowych dla tej
JCW zostato okreslone jako niezagrozone.

Jak wskazuje opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, uzyskana w trakcie niniejszego
postepowania - ,budowa budynkéow mieszkalnych nie bedzie miata bezposredniego wpltywu na wody
powierzchniowe, bowiem etap realizacji i eksploatacji inwestycji nie begdzie si¢ wigzal z poborem wody
z ciekow i odprowadzaniem $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych. Najblizszy ciek — rzeka Gwda,
przeptywa w odlegtosci ok. 195 m w kierunku péinocno-zachodnim od dziatki 213/16. Nie beda wykonywane
rowniez zadne prace na rzece Gwdzie skutkujace zmiang hydromorfologicznych elementéw stanu wod.
Ocenia si¢, ze planowane przedsigwzigCie nie bedzie miatlo wplywu na jako$¢ wod powierzchniowych
RW6000201886999 Gwda od Pitawy do uj$cia oraz RW60001618859 Note¢ od Doptywu spod Sipior do
Gwdy.”

Biorac pod uwagg art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. b,c oraz f ustawy oos, analizujac charakter oraz rodzaj
inwestycji stwierdzono, iz planowane przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszary
lesne oraz gorskie i obszary wodno — btotne, w tym siedliska tggowe oraz ujscia rzek.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oos, przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienistwo oddziatywania, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalno$é.

Na podstawie zgromadzonego materiatu nie mozna jednoznacznie oceni¢, czy realizacja przedsiewzigcia nie
pociagnie za Soba zagrozen dla srodowiska, w tym w szczegblnosci dla srodowiska gruntowo — wodnego.

Z uwagi na charakter oraz bardzo duza odleglos¢ przedsigwzigcia od granic Rzeczpospolitej Polskiej, nie
stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu zebranych opinii oraz postanowienia organéw opiniujacych oraz po
przeprowadzeniu analizy dokumentacji, nalezy stwierdzi¢, ze aby moc rzetelnie oceni¢ skutki realizacji
przedmiotowej inwestycji na srodowisko oraz w zwigzku z mozliwo$cig znaczgcego oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko, szczegdlnie w aspekcie ochrony zasobow wod podziemnych i hydrogeologii
oraz oddzialywania skumulowanego W tym zakresie, nalezy stwierdzi¢ potrzebg¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

POUCZENIE
Na podstawie art. 65 ust. 2 ustawy oos na niniejsze postanowienie przystuguje stronom prawo
whniesienia zazalenia za posrednictwem organu, ktory je wydat, w terminie 7 dni od dorg¢czenia
postanowienia.

Otrzymuja:
1. pelnomocnik Inwestora,

2. Pozostate strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa:

i. tablica ogloszen tut. Urzedu,

ii. strona internetowa: www.bip.ujscie.pl.
3. ala.

Do wiadomosci:

1. RDOS w Poznaniu,

2. PPIS w Pile,

3. PGW WP, Zarzad Zlewni w Pile.



