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Dzien dobry,
W zal i

o planu ogdlnego (Nowa Wie$ Ujska)

SERRETARI

Nr kancelaryjny C../] ..........




Nowa Wies Ujska, dnia 29 lipca 2026 r.

Dotyczy: uwagi do projektu Planu Ogdlinego Gminy Ujscie — wniosek o objecie
dziatek ewidencyjnych nr 386/2, 387 i 388 (obreb Nowa Wies Ujska) Obszarem
Uzupeinienia Zabudowy i przypisanie do stref planistycznych SZ (dziatka 386/2)
oraz SJ (dziatki 387 i 388)

Szanowna Pani Burmistrz,

Zwracam sie uprzejmie z wnioskiem o uwzglednienie ponizszej uwagi do projektu
Planu Ogdlnego Gminy Ujscie. Jako wiasciciel dziatek ewidencyjnych nr 386/2, 387 i
388 w obrebie Nowa Wies Ujska, potozonych przy ul. Nowa Wies Ujska 130
(Kolonia), prosze o objecie tych dziatek Obszarem Uzupetnienia Zabudowy (OUZ)
oraz przypisanie do stref planistycznych:

— dziatka nr 386/2 — strefa SZ (wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa);

— dziatki nr 387 i 388 — strefa SJ (wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng), a w razie braku takiej mozliwosci strefa SZ (wielofunkcyjna z
zabudowag zagrodowa);

Zdaje sobie sprawe, Ze tworcy planu kierowali sie okreslonymi kryteriami przy
wyznaczaniu granic OUZ. Ponizej przedstawiam okolicznosci faktyczne i prawne,
ktore — mam nadzieje — uzasadnig ponowne rozwazenie kwalifikacji tych dziatek.

I. Konsekwencje prawne wykluczenia z OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 oraz art. 61 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) po wejsciu w zycie planu ogdlnego decyzja o warunkach zabudowy bedzie
mogta by¢ wydana wytgcznie dla nieruchomosci objetych OUZ. Brak wigczenia
dziatek nr 386/2, 387 i 388 do OUZ trwale uniemozliwitby ich zabudowe, co
stanowitoby nieproporcjonalne ograniczenie prawa wiasnosci chronionego art. 64 w
zw. z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP.



Najwazniejszg okolicznoscig przemawiajgcg za objeciem dziatek OUZ jest fakt, ze w
2018 r. Burmistrz Ujscia wydat dla dziatek nr 386/2, 387 i 388 pie¢ odrebnych,
prawomocnych i bezterminowych decyzji o warunkach zabudowy, obejmujgcych
kazda dziatke z osobna oraz wszystkie trzy tgcznie. Wszystkie decyzje zostaty
przeniesione na obecnego witasciciela i zachowujg petng waznosc:

Sygnatura Data Dziatki Przedmiot decyzji
GP.6730.32.2018 | 18.09.2018 | 386/2, 387, Budowa drogi wewnetrznej
388
GP.6730.33.2018 | 18.09.2018 | 388 Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
GP.6730.34.2018 | 19.09.2018 | 387 i 386/2 Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
GP.6730.35.2018 | 19.09.2018 | 386/2 Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
GP.6730.36.2018 | 19.09.2018 | 386/2, 387, Budowa budynku mieszkalnego
388 jednorodzinnego

We wszystkich pigciu decyzjach organ stwierdzit wprost, ze "planowana inwestycja
zapewnia spetnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenéw
przylegltych", dziatki majg zapewniony dostep do drogi publicznej, infrastruktura
techniczna jest wystarczajgca, a przepisy o ochronie gruntéw rolnych nie majg
zastosowania. Kazda z tych decyzji to samodzielne, prawomocne rozstrzygniecie
administracyjne Gminy Ujscie.

Wykluczenie tych samych dziatek z OUZ w projekcie planu ogdlnego bytoby
wewnetrznie sprzeczne z piecioma prawomocnymi rozstrzygnieciami tego samego
organu i podwazatoby zasade zaufania obywatela do panstwa chroniong przez art. 2
Konstytucji RP oraz art. 8 k.p.a. Wtasciciel dziatek nabywajgc nieruchomosé¢ dziatat w
uzasadnionym zaufaniu do rozstrzygniec organu, ktory wielokrotnie i jednoznacznie
potwierdzat mozliwos¢ ich zabudowy.

lll. Argumenty planistyczne i faktyczne
1. Ciagtos¢ zabudowy — dziatki jako bezposrednie przedtuzenie wsi

Dziatki nr 386/2, 387 i 388 sg bezposrednio potozone przy zwartej zabudowie
mieszkalnej i zagrodowej miejscowosci Nowa Wies Ujska. Na ortofotomapie i
mapach ewidencyjnych widoczne jest, ze dziatki stanowig naturalne, niezabudowane
przedtuzenie wsi — bezposrednio na potudnie od istniejgcych domow i budynkow
gospodarczych. Nie sg wyizolowanym terenem na otwartych polach, lecz ,lukg” w
istniejgcej strukturze osadniczej, ktorg wyznaczenie OUZ ma wiasnie wypetniac.



Potwierdzajg to materiaty informacyjne samej gminy Ujscie, wedtug ktorych Nowa
Wies Ujska ,zatracita juz rolniczy charakter”, a we wsi dziatajg warsztaty, firmy
transportowe, zakfady produkcyjne i obiekty uzytecznosci publicznej. Projekt planu
ogolnego wyznacza w bezposrednim sasiedztwie dziatek strefy SJ i SZ,
potwierdzajgc planistycznie uznany charakter osadniczy tej czesci miejscowosci.

2. Dostep do drogi publicznej

Dziatki sasiadujg z drogg gminng (dz. nr 363). Dostgp komunikacyjny zapewnia
réwniez droga wewnetrzna na dziatce 386/2, dla ktérej wydano decyzje WZ nr
GP.6730.32.2018. Dostep do drogi publiczne]j stanowi jedno z kluczowych kryteriow
wyznaczania OUZ zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Warunek ten jest
spetniony.

3. Brak ochrony rolniczej klas |-lll — potwierdzone przez organ

We wszystkich pieciu decyzjach WZ Burmistrz Ujécia stwierdzit wprost, ze "nie maja
zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leSnych w zakresie koniecznosci uzyskanla zgody nha przeznaczenie
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne — w ramach inwestycji
nie zostanie dokonane przeznaczenie gruntoéw rolnych klas I-lll na cele
nierolnicze i nielesne". Jest to wigzace ustalenie organu, dokonane pigciokrotnie w
odniesieniu do tych samych dziatek. Ochrona gruntéw rolnych nie moze zatem
stanowi¢ przestanki wykluczenia dziatek nr 386/2, 387 i 388 z OUZ.

4. Linia elektroenergetyczna 220 kV i 400 kV — brak przestanki wykluczenia

Przez teren dziatek przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna 220 kV oraz linia
400 kV, wokot ktérych wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m
od osi kazdej linii). Obie linie byty znane w chwili wydawania decyzji WZ w 2018 . i
zostaly w nich szczegdtowo uwzglednione — organ wydat pie¢ pozytywnych decyzji,
okreslajac warunki zagospodarowania w paS|e technicznym. Przebieg linii ogranicza
lokalizacje obiektéw w strefie ochronnej, nie wyklucza jednak zabudowy dziatek jako
catosci i nie moze stanowi¢ przestanki wykluczenia z OUZ, skoro ten sam organ
uznat zabudowe za dopuszczalng w pieciu odrebnych decyzjach.

5. Rezerwa chtonnosci planu ogolnego

Uzasadnienie projektu planu ogdélnego wskazuje, ze chtonnosc terenow
niezabudowanych objetych OUZ wynosi 9 486 mieszkancow przy prognozowanym
zapotrzebowaniu wynoszacym 1 000 mieszkancow. Rezerwa jest prawie
dziesieciokrotnie wyzsza od potrzeb. Wigczenie trzech dziatek do OUZ nie naruszy
zadnych wskaznikéw wynikajgcych z art. 13d ustawy ani limitu rozszerzenia OUZ o
25%.

IV. Prosba o informacje

Na wypadek gdyby organ dysponowat informacjami niedostgpnymi w publicznych
bazach danych, ktére lezaty u podstaw wykluczenia dziatek z OUZ, uprzejmie prosze



o ich wskazanie — w szczegodlnosci czy istnieje przestanka formalna, ktéra
zdecydowata o przypisaniu dziatek do strefy SO.

Informacja ta pozwoli mi odnies¢ sig do niej merytorycznie lub zaakceptowac decyzje
organu ze zrozumieniem jej podstaw.

W zwiazku z powyzszym, uprzejmie wnoszg o:

_ objecie dziatek ewidencyjnych nr 386/2, 387 i 388 (obreb Nowa Wies Ujska)
Obszarem Uzupetnienia Zabudowy (OUZ);

— przypisanie dziatki nr 386/2 do strefy planistycznej SZ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa;

— przypisanie dziatek nr 387 i 388 do strefy planistycznej SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (a w razie braku
takiej mozliwosci strefa SZ wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa);

— poinformowanie mnie — w przypadku nieuwzglednienia uwagi — o przestance
faktycznej i podstawie prawnej odmowy, zgodnie z art. 13i ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jestem otwarty na rozmowe i gotowy dostarczy¢ wszelkie dodatkowe dokumenty. Do
niniejszej uwagi dotgczam kopie wszystkich pieciu decyzji o warunkach zabudowy.

Laczac wyrazy szacunku,




