BURMISTRZ UJSCIA Ujscie, dnia 7 sierpnia 2026 r.

08S.6220.10.2024

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2), art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na (Dz.U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), zwanej dalej ustawg oos, art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691 ze
zm.), zwanej dalej wustawg Kpa, po rozpatrzeniu WnioSkU ...,
.................... , W oparciu o Raport o oddziatywaniu na §rodowisko opracowany w pazdzierniku 2025 roku
przez zespot PROFeco Analizy Srodowiskowe, z siedziba: Wozniki nr 85, 97-371, pod kierownictwem p.
Marty Kaczmarek oraz jego uzupelnienia oraz po uzgodnieniu warunkow realizacji inwestycji
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu:

okreslam Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia:

I. 1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzi¢cia:

Inwestycja polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami i niezbgdng
infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjna na dziatkach nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8,
307/9,307/10,307/11, 307/12, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16, obr. Byszki, gmina Ujscie.

2. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwo$ci dla terenéw
sgsiednich:

1) Pod zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczy¢é do 6 ha dziatek nr ewid.
307/1, 307/2, 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13,
307/14, 307/15 1 307/16 obreb Byszki, gmina Uscie.

2) Z zainwestowania wylaczy¢ nieruchomosci okreslone w ewidencji gruntoéw i budynkoéw jako lasy.

3) Prace budowlano-montazowe oraz eksploatacj¢ sprzetu cigzkiego na etapie budowy prowadzié
wylacznie w porze dnia, to jest w godzinach 6:00-22:00.

4) W porze nocnej to jest w godz. 22.00—6.00 nie prowadzi¢ ruchu pojazdow cig¢zkich.

5) Zaopatrzenie w wodg na etapie eksploatacji przedsigwziecia zapewnic z sieci wodociagowe;j.

6) Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

7) Podczas prowadzenia prac budowlanych uzywac¢ wylacznie pojazdy i1 maszyny sprawne
technicznie.

8) Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty.

9) Na placu budowy nie magazynowac¢ smarow, olejow i innych produktéw ropopochodnych.

10) Na terenie przedsiewzigcia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzgtu budowlanego.

11) Wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej ztozong z gatunkéw drzew lub krzewow
wzdhuz granicy:

a) dziatek nr ewid. 307/6, 307/11, 307/12, 307/13 1 307/14 z dziatka nr ewid. 307/15 obreb
Byszki;

b) dziatek nr ewid. 307/5, 307/6 1 307/16 z dziatka nr ewid. 328 obreb Byszki;

¢) dziatek nr ewid. 307/1, 307/2, 307/3, 307/4 1 307/5 z dziatka nr ewid. 322 obreb Byszki.

12) Do tworzenia zieleni nie wykorzystywac¢ roslin gatunkéw obcych.

13) Do tworzenia zieleni zastosowaé¢ prawidlowo wyprodukowany material szkolkarski. Zielen
ostonowo-izolacyjng pielegnowa¢ i regularne podlewaé przez okres minimum 3 lat od jej
posadzenia.

14) Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci zieleni o funkcji ostonowo-izolacyjnej w 1., 2. 1 3.
roku od jej posadzenia. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew lub
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krzewow, nasadzenia uzupeti¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku kalendarzowym, pielegnowaé
je i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

15) Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

16) Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze zwigzane z ich wycinka
o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm w stosunku 1:1 za kazde wycicte drzewo
0 obwodzie powyzej 20 do 100 cm, 1:2 dla drzew o obwodzie powyzej 100 do 200 cm, 1:3 dla
drzew o obwodzie powyzej 200 do 300 cm oraz 1:4 dla drzew o obwodzie powyzej 300 cm.

17) Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewoéw mna powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia
usuwanych krzewow oraz drzew o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm (lub
nieosiggajacych tej wysokosci) do 20 cm wlacznie.

18) Do nasadzen zastosowaé prawidtowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wilasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle
korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres minimum 3 lat.

19) Prowadzi¢ monitoring udatnos$ci i trwatosci nasadzen drzew i krzewdw, w okresie 3 lat od ich
posadzenia — w 1., 2. i 3. roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci
drzew/krzewow, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym
i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

20) Na etapie prowadzenia prac ziemnych, minimum raz dziennie przed rozpoczgciem prac,
kontrolowa¢ wykopy 1 zaglebienia a uwigzione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosic
w bezpieczne miejsce; taka sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem
wykopow i likwidacja zaglebien.

3. Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegélno$ci w projekcie
zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23,26 i 27:

jw.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzieé zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska:

Przedsiewzigcie nie nalezy do zaktadu o zwigkszonym ryzyku ani zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

5. Wymogi w zaKkresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko:

7 uwagi na bardzo duza odleglos$¢ przedsiewziecia od granic Rzeczypospolitej Polskiej, nie stwierdzono
mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z tym nie przeprowadzono
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

6. Gotowos$¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do spalania
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz
300 MW.

Nie dotyczy.

II. 1.  Nie stwierdzam konieczno$ci wykonania kompensacji przyrodniczej.

2. Obowiazek podjecia dzialan w celu unikania, zapobiegania, ograniczenia oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko.

Obowiazek zapobiegania i ograniczania oddzialywania nalezy zrealizowal poprzez zastosowanie
rozwiazan chronigcych srodowisko, okreslonych w niniejszej decyzji.

3. Nie nakladam obowiazku monitorowania oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko.

I11. Nie stwierdzam koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.



IV. Stanowisko w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i
18, nie dotyczy to inwestycji w zakresie terminalu.

Nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
postgpowania w sprawie transgenicznego oddzialywania przedsiewzigecia na $rodowisko w ramach
postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1.

V. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej lub inwestycji jej towarzyszacej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 29 czerwca
2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz
inwestycji towarzyszacych:

Nie dotyczy.

VI. Obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na prace przygotowawcze, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych;

Nie dotyczy.

VII. Nie nakladam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Inwestor:

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 03 pazdziernika 2024 r., Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Whniosek zawieral braki formalne, w zwigzku z czym organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia
09 pazdziernika 2024 r., wezwal do ich usunigcia — przedtozenia Kip na informatycznych nosnikach
danych wraz z ich opatrzeniem kwalifikowanym podpisem elektronicznym, zaufanym lub osobistym.
Dnia 15 pazdziernika 2024 r. braki te zostaly uzupetnione.

Przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U.2019.1839), a wigc zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2) ustawy oos, nalezy do przedsiewzigc¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oos, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje si¢ po
stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2024 r. organ prowadzacy postgpowanie, zawiadomil strony o
wszczeciu  postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.
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W oparciu o art. 74 ust. 3a ustawy oos, ustalono strony postgpowania. Liczba stron w powyzszym
postepowaniu przekracza 10, w zwiazku z czym, na podstawie art. 49 ustawy Kpa, oraz w zwiazku z art.
74 ust. 3 ustawy oos strony postepowania inne niz podmiot planujacy podjecie realizacji inwestycji,
zawiadamiane sg o czynnos$ciach i decyzjach organu poprzez obwieszczenia w tut. Urzedzie i na stronie
BIP gminy Ujscie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oos organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 20 listopada
2024 r., wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
z wnioskiem o wyrazenie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewzigcia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - o podanie zakresu
raportu.

Burmistrz Ujscia, po zasiegnieciu opinii ww. organéw: Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pile, z dnia 27 listopada 2024 r., znak: ON.NS.9011.3.74.2024, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, z dnia 23 grudnia 2024 r., znak: WOO-IV.4220.1460.2024.SS.2 oraz
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu, z dnia
11 lipca 2025 r., znak: DI.ZZS.4901.319.2024.GW, wydal w dniu 19 sierpnia 2025 r. postanowienie,
znak: 0S.6220.10.2024, w ktéorym stwierdzit obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz okreslit zakres raportu o oddzialywaniu na
srodowisko.

Dnia 30 pazdziernika 2025 r. do tut. Urzedu wplynat Raport oddzialywania na $rodowisko
opracowany dla przedmiotowe]j inwestycji. Raport opracowany zostal w pazdzierniku 2025 r. przez
zespot pod kierownictwem p. Marty Kaczmarek.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, organem wlasciwym w sprawie uzgodnienia
warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia jest regionalny dyrektor ochrony srodowiska.

Po podjeciu zawieszonego wczesniej postepowania, z uwagi na konieczno$¢ doprecyzowania
zapiséw Raportu, organ pismem z dnia 05 listopada 2025 r., wezwat wnioskodawce do jego uzupetnienia.
Wskaza¢ nalezy, ze wezwanie dotyczylo kwestii zaopatrzenia inwestycji w wodg¢ oraz sposobu
odprowadzania $ciekow bytowych. Organ wskazat, ze w toku trwajacej procedury dotyczacej uzyskania
decyzji $rodowiskowej, zgodnie z zapisami uzupelnienia Karty informacyjnej przedsigwzigcia
przedtozonej w dniu 30 czerwca 2025 r., Inwestor zrezygnowat z indywidualnych rozwiazan w zakresie
zaopatrzenia planowanej zabudowy w wod¢ i odprowadzania z niej $ciekoOw sanitarnych na rzecz
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow bytowych: ,Na podstawie
otrzymanego pisma od Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ujsciu (pismo znak
ZGKiM.WK.4021.37.2024 z dnia 06.11.2024 r.) stwierdzono, Ze na obecng chwile nie ma mozliwosci
podtaczenia dzialek 307/1-307/14 obr. Byszki do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Majac powyzsze
na uwadze, w niniejszym opracowaniu przedstawiony zostal wariant polegajacy na realizacji sieci
wodociggowej. W tym celu zlecona zostata koncepcja techniczna wykonania sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej”. Przedmiotowa Koncepcja techniczna, wskazuje, ze rurociaggi wodociggowe
zlokalizowane zostang w dz. nr 328, 294, 307/15, 307/16. Zaopatrzenie w wodg nastgpowac bedzie z
istniejgcego wodociggu PE @ 160 mm w dziatce numer 294. Nie wystapi zatem konieczno$¢ wykonania
dodatkowego ujecia wod podziemnych na potrzeby zaopatrzenia budynkéw w wode na obszarze objetym
niniejszym rozpoznaniem, a tym samym nie nastapi zagrozenie zanieczyszczenia warstwy wodonosnej.
Ponadto na obszarze planowanej inwestycji zrezygnowano roéwniez z indywidualnych rozwigzan w
zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, co réwniez eliminuje ryzyko zanieczyszczenia warstwy
wodonosnej sptywem wod z szamb bezposrednio do ujecia wody.

Na takich warunkach uzyskano opini¢ Dyrektora Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu, ktéry po dwukrotnym wezwaniu inwestora do uzupeienia
Kip, opinig z dnia 11 lipca 2025 r., znak: DI.ZZS$.4901.319.2024.GW, nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia, wskazat
jednak na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji warunkow realizacji inwestycji w tym. m.in. warunek nr
2.4 oraz 2.5 budynki mieszkalne podtaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Intencja
organu wydajacego opini¢ oraz Inwestora bylo pominigcie etapu zaopatrzenia inwestycji w wode ze



studni oraz odprowadzania §ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, aby zminimalizowac
negatywne oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Tymczasem tre$é Raportu pomijata te kwestie wskazujac: ,,Scieki socjalno-bytowe (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) odprowadzane beda do bezodptywowych szczelnych zbiornikow tzw.
szamb o pojemno$ci do 10 m® kazdy do regularnego oprozniania” oraz: ,,Na podstawie otrzymanego
pisma od Zakladu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Ujsciu (pismo znak
ZGKiM.WK.4021.37.2024 z dnia 06.11.2024 r.) stwierdza si¢, ze na obecng chwilg nie ma mozliwos$ci
podtaczenia dziatek 307/1-307/14 obr. Byszki do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Do czasu realizacji
sieci nalezy jednak zapewni¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow bytowych. Z uwagi na powyzsze do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ (studni)”.

Organ wskazal, ze w tresci Raportu, nie zalaczono oraz nie opisano wczes$niej uzgodnionego
wariantu zgodnie z wykonang Koncepcja techniczna wykonania sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.
Poproszono zatem o korekte tresci Raportu w zakresie zaopatrzenia planowanej zabudowy w wode
1 odprowadzania z niej $ciekow sanitarnych, zgodnie z wczesniej uzgodnionymi warunkami.

W dniu 17 listopada 2025 r., do organu wptyngto uzupetnienie Raportu uwzgledniajace
wczesniejsze uzgodnienia z zakresu zaopatrzenia inwestycji w wodg oraz odprowadzania $ciekow
bytowych.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 19 listopada 2025 r., organ prowadzacy postepowanie,
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z wnioskiem o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewzigcia.

Stosownie do art. 79 oraz zgodnie z art. 33 cytowanej wczesniej ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku, dnia 19 listopada 2025 r., do publicznej wiadomosci podana zostata informacja
o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz
o mozliwosci sktadania przez spoteczenstwo uwag i wnioskow.

W ustawowym terminie 30 dni, do tut. Urzedu nie wplynely zadne skargi ani wnioski dotyczace
przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po dwukrotnym wezwaniu Inwestora do
uzupetnienia Raportu oraz po przeprowadzeniu ogledzin terenu inwestycji, postanowieniem z dnia
15 czerwca 2026 r., znak: WOO-1.4221.441.2025.WR.4, uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia, okreslajac
jednoczesnie 20 (dwadziescia) warunkoéw jego realizacji. Jednoczesnie nie stwierdzil koniecznosSci
ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko oraz postepowania w
sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Uzgodnione warunki realizacji inwestycji w cato$ci przeniesiono do sentencji niniejszej decyzji.

W zwiazku z uzupeklieniem Raportu oraz uzyskanym w toku postgpowania uzgodnieniem, tut.
organ, stosownie do art. 79 oraz zgodnie z art. 33 cytowanej ustawy oos, dnia 16 czerwca 2026 r.,
powtorzyt podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz umozliwit spoteczenstwu sktadanie uwag i wnioskow.
Ponownie, w ustawowym terminie 30 dni, do tut. Urzedu nie wptyngly zadne skargi ani wnioski
dotyczace przedmiotowego przedsigwzigcia.

Okreslajac srodowiskowe warunki realizacji dla przedmiotowej inwestycji przeanalizowano
Raport oddziatywania na $rodowisko przedstawiony przez Inwestora wraz z jego uzupetnieniem oraz
postanowieniem uzgadniajacym warunki realizacji inwestycji wydanym przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oos, ustalono, ze przedmiotowe
przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie 41 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
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nr ewid. 307/1, 307/2, 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13,
307/14, 307/15 i 307/16 obreb Byszki, gmina Uscie, powiat pilski. Budynki zaplanowano jako
wolnostojace, parterowe z poddaszem uzytkowym z garazami wolnostojacymi lub w bryle budynku.
Elementem przedsiewzigcia jest takze budowa drog wewnetrznych o tacznej dtugosci do 900 m; ponadto
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ instalacji paneli fotowoltaicznych na dachach lub elewacjach budynkow.
Powierzchnia dziatek wskazanych we wniosku wynosi 6,49 ha, natomiast powierzchnia przedsiewzigcia
to okoto 6 ha; z zainwestowania wyltaczono grunty oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw jako
lasy.

Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ 1 e oraz art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d ustawy oos,
stwierdzono, iz realizacja inwestycji nie niesie za sobg zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigé
o zwigkszonym czy duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, wedlug kryteriow
jakosciowych 1 ilosciowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 1. poz. 138). Ryzyko wystgpienia awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow prawa ochrony srodowiska dla budownictwa mieszkaniowego nie istnieje. Technologia
budowy domow jednorodzinnych uwzgledniala bedzie uwarunkowania lokalne, w tym narazenie
budynkéw na ekstremalne warunki klimatyczne tj. silnie wiejgce wiatry, ulewy, pokrywa $niezna.
Zachowanie parametréw technicznych podczas projektowania i w trakcie budowy obiektow,
eksploatowanie zgodne z przeznaczeniem, w pelni zabezpiecza projektowane osiedle przed wystapieniem
katastrofy budowlanej. Lokalizacja przedsigwzigcia zostala zaplanowana poza terenami, ktore
sprzyjatyby wystapieniu katastrofy naturalnej: tereny zalewowe, tereny nad i przy wyrobiskach
kopalnianych, grunty niskich kategorii budowlanych, tereny przy osuwiskach itp., co gwarantuje
bezpieczenstwo pod katem mozliwosci wystapienia katastrofy naturalne;j.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowato zmian czynnikéw klimatycznych. Dotyczy to
mitygacji (fagodzenie przez przedsigwziecie zmian klimatu), jak i wptywu klimatu i jego zmian na
planowang inwestycj¢.

Réznorodnosé biologiczna terenu planowanej inwestycji zostata zbadana w maju 2026 r., przez dr
Joanng Szydtowska, firm¢ TERRA NATURA z siedzibg w Szczecinie. Wyniki tych prac zostaly
zamieszczone w Inwentaryzacji florystycznej, stanowigcej zatacznik do Raportu. Teren inwestycji
obecnie jest nieuzytkowany, w czesci poétnocnej stanowi nieuzytek porosnigty mlodymi drzewami sosny
zwyczajnej Pinus sylvestris, powstalymi na drodze samosiewu. W czes$ci srodkowej, teren jest
W przewazajacej czesci niezadrzewiony, z pojedynczymi lub rosngcymi w malych grupach, miodymi,
drobnymi, sosnami oraz krzewami czeremchy amerykanskiej Padus serotina oraz pojedynczymi
brzozami brodawkowatymi Betula pendula. W potudniowej czesci terenu wystepuje pas zadrzewienia
sosnowego, ze skapym podszytem i trawiasto-mszystym runem. Za nim, dalej na potudnie wystepuje
dalszy ciag nieuzytku trawiastego z drobnym samosiewem drzew sosny zwyczajne] Pinus sylvestris,
brzozy brodawkowatej Betula pendula i czeremchy amerykanskiej Padus serotina. Podczas badan
terenowych stwierdzono na terenie inwestycyjnym wystepowanie stanowisk roslin gatunku objetego
ochrona czesciowa, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 15 z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz.U. 2014 poz. 1409) — kocanki piaskowe Helichrysum arenarium.
W obrebie terenu przeznaczonego pod inwestycje, stwierdzono stanowiska dwoch gatunkow mchow
objetych ochrong czesciowa: widlozab kedzierzawy Dicranum polysetum oraz brodawkowiec czysty
Pseudoscleropodium purum. Stwierdzono takze stanowiska porostu, objetego ochrong czesciowa zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz.U. 2014 poz. 1408), z gatunku chrobotek reniferowy Cladonia rangiferina. Wyzej
wymienione gatunki ros$lin i grzybow nie nalezg do rzadkich, zagrozonych wyginigciem, nie sg
wyszczegolnione w pracach: Polska czerwona lista paprotnikow i ro$lin kwiatowych, Kazmierczakowa
R., Bloch-Ortowska J., Celka Z., Cwener A., Dajdok Z., Michalska-Hejduk D., Pawlikowski P.,
Szczeséniak E., Ziarnek K. 2016., Polska Czerwona Ksigga Roslin. Paprotniki i1 rosliny kwiatowe. Wyd.
II1. uaktualnione i rozszerzone Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z. (red.) 2014, Red list of plants
and fungi in Poland. Zarzycki K. Mirek Z., 2006, Ginace i zagrozone ro$liny naczyniowe Pomorza
Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski i in., 1995.



Teren przedmiotowego przedsigwzigcia jest tez siedliskiem kilku — kilkunastu gatunkow ptakow,
w tym paszkota Turdus viscivorus, poklaskwy Saxicola rubetra oraz lggowego potrzeszcza Miliaria
calandra. Paszkot i poklaskwa znajduja si¢ na czerwonej licie ptakéw Polski (Wilk T., Chodkiewicz T.,
Sikora A., Chylarecki P., Kuczynski L. 2020. Czerwona lista ptakéw Polski. Ogélnopolskie Towarzystwo
Ochrony Ptakéw, Marki), odpowiednio jako gatunek najmniejszej troski (kategoria LC) oraz gatunek
bliski zagrozenia (kategoria NT).

W granicach obszaru planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono terenéw, ktdre mozna by
zaliczy¢ do chronionych siedlisk przyrodniczych.

Majac na uwadze przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos, nalezy wskazaé, ze
na terenie przedmiotowej inwestycji brak jest innych rodzajow dziatalnosci. W bezposrednim sasiedztwie
terenu inwestycji znajduja si¢ gtownie tereny rolne, lesne oraz zabudowa mieszkaniowa. Z uwagi na
powyzsze nie przewiduje sie wystapienia jakichkolwiek oddziatywan skumulowanych.

Analizujac art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d, f oraz g ustawy oos, nalezy wskaza¢, ze najblizszymi
terenami chronionymi akustycznie, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) sa
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane na dzialce nr ewid. 308/46 obrgb Byszki
oddalone od przedsiewzigcia o 10 m. Zgodnie z raportem jedynym zrodtem hatasu na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia bedzie ruch pojazdow zwiazany z uzytkowaniem zespotu budynkéw oraz ich obstuga, na
przyktad wywozem odpadéw. Wnioskodawca nie przewiduje wyposazania budynkéw w zewnetrzne
zrodla hatasu typu jednostki klimatyzacyjne, pompy ciepta itp. Majac powyzsze na uwadze zdaniem
Regionalnego Dyrektora w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia na granicy terendOw chronionych
akustycznie nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. Majac na uwadze rodzaj i skale przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
inwestycji na klimat akustyczny w rejonie zainwestowania na etapie budowy. Krétkotrwate i odwracalne
ucigzliwo$ci w zakresie emisji hatasu do $rodowiska mogg wystapi¢ podczas prowadzenia prac
budowlano-montazowych. Zroédlem emisji hatasu beda przede wszystkim urzadzenia montazowe oraz
pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji. W zwigzku z tym w warunkach niniejszej decyzji
zobowiagzano wnioskodawce, aby prace budowlano-montazowe oraz zwigzany z nimi ruch pojazdéw na
etapie realizacji przedsiewzigcia ograniczy¢ do pory dnia, to jest godzin od 6:00 do 22:00, a takze nie
prowadzi¢ ruchu pojazdéw ciezkich w porze nocne;j.

W czasie realizacji przedsigwzigcia nie beda powstawac $cieki technologiczne. Eksploatacja
inwestycji nie wigze si¢ emisjg substancji odorowych. Woda na potrzeby przedsiewzigcia bedzie
pobierana z sieci wodociggowej, co dla ochrony srodowiska gruntowo-wodnego zawarto w warunkach
niniejszej decyzji. Przewidziano zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z mozliwoscia ich
gromadzenia i wykorzystywania do podlewania zieleni. Scieki beda odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej, co uwzgledniono takze w warunkach decyz;ji.

W zwiazku z przedmiotowym przedsigwzigciem na etapie budowy beda wytwarzane odpady,
z ktorych cze$¢ moze by¢ wytwarzana przez firmy swiadczace ustugi w mysl definicji okreslonej w art.
3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.).
Woéwecezas swiadczacy ustugi jako posiadacz odpadow, bedzie obowigzany do postepowania z odpadami
w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami. Pozostate znajdujace si¢ na terenie budowy
odpady winny by¢ magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposdb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami. Ponadto wytwarzane odpady
winny by¢ przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajacym wymagane
prawem zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej
mozliwo$ci wytworzone odpady winny by¢ przekazywane do unieszkodliwiania. Na etapie eksploatacji
powstawa¢ beda glownie odpady komunalne z poszczegodlnych obiektow mieszkalnych, ktore beda
magazynowane w pojemnikach i workach, w wyznaczonych miejscach na terenie kazdej posesji.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, nalezy wskaza¢, ze planowane
przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci

7



ustanowionym uchwatg Nr 1X/56/89 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r.
W sprawie ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Woj.
Pilskiego Nr 11, poz. 95) na terenie, ktérego nie obowigzujg zakazy.
Dokonujac  oceny  oddziatywania  przedsiewzigcia na  krajobraz  obszaru  chronionego
krajobrazu Dolina Noteci wzicto jednak pod uwagg cel wyznaczania obszaru chronionego krajobrazu
wynikajacy z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Przedsiewzigcie jest zlokalizowane na terenach o wyrdzniajacym si¢ krajobrazie
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzglegdu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem; w odleglosci okoto 430 m na zachdd przebiega szlak
turystyczny. Inwestycja znajduje si¢ rowniez w obrebie korytarza ekologicznego Puszcza Drawska-Bory
Kujanskie nalezacego do sieci korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci
siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej, natomiast poza korytarzami
ekologicznymi o znaczeniu lokalnym. Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego przyjetym uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 23
lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, zwanego
dalej Audytem, przedsigwzigcie przewidziano do realizacji w obrebie krajobrazu priorytetowego Dolina
Noteci Osiek nad Notecig-Walkowice. Inwestycja nalezy do zidentyfikowanych w Audycie istniejacych
zagrozen dla mozliwosci zachowania tego krajobrazu — tereny rozwoju zabudowy i tereny przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe — rozlewanie si¢ zabudowy
w miejscowosciach: Lugi Ujskie, Chodziez, Byszki (w kierunku poludniowym). Informacje zawarte
w raporcie oraz ogledziny terenowe przeprowadzone 24 kwietnia 2026 r. przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, wykazaly, ze zespot budynkéw bedzie widoczny z drég znajdujacych
si¢ na potudnie, wschod i zachdd (szlak turystyczny) od niego. Majac powyzsze na wzgledzie dla
ograniczenia jego negatywnego oddzialywania na krajobraz zobowigzano wnioskodawce do
wprowadzenia zieleni o funkcji oslonowo-izolacyjnej. Dodatkowo dla ochrony rodzimej
bioroznorodnosci sformutowano warunek niewykorzystywania do tego celu roslin gatunkéw obcych,
a dla zachowania trwatosci zieleni — wdrozenia dziatan pielggnacyjnych.

Jak wskazuje w swym postanowieniu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
zgodnie z wynikami inwentaryzacji przyrodniczej, teren przedsiewzigcia stanowia dawne grunty orne
nieuzytkowane od wielu lat i porosni¢te drzewami i krzewami. Jego realizacja wymaga usuniecia do 728
drzew oraz do 96 m? krzewdéw. Drzewa i krzewy stanowig bardzo istotny element ekosystemu
pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale cigzkie,
oraz zwiekszajac retencje wod opadowych. Ponadto maja wielkg wartos$¢ historyczna, kulturowa oraz
krajobrazowsq. Pelnig funkcje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak stanowig lokalne lub
ponadlokalne ekosystemy cechujace si¢ swoistg biordéznorodnoscig znacznie przewyzszajaca otaczajace
tereny. W obrebie tych ekosystemow kazde drzewo to mikro-ekosystem z wtasciwa mu flora i faung oraz
biotg grzyboéw. W zwiazku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu jego
rekompensaty w pelni uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzen. Dla ochrony ptakéw legowych
zobowiagzano wnioskodawce do usuniecia drzew i krzewdéw poza sezonem legowym ptakéw, ktory
w Wielkopolsce przypada $rednio od 1 marca do 31 sierpnia.

Jednoczesnie, z uwagi na wystgpowanie w obrebie dziatki gatunkow roslin i porostow objetych
ochrong, to zgodnie z Rozporzadzeniami Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409) oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz. 1408), przez podjgeciem budowy, na zniszczenie ich stanowisk
konieczne bgdzie uzyskanie zezwolenia regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na odstepstwa od
czynnos$ci podlegajacych zakazom w stosunku do roslin/grzybow objetych ochrong (umyslne niszczenie
oraz niszczenie siedlisk). Z uwagi na to, ze stwierdzone na terenie dziatek inwestycyjnych gatunki
objetych ochrong sg szeroko rozpowszechnione, usunigcie ich z terenu inwestycji w zakresie niezbednym
do jej przeprowadzenia, nie stworzy zagrozenia dla zachowania ich populacji, nie przyczyni si¢ rowniez
do negatywnego wptywu na stan ochrony tych gatunkow w skali regionu i wojewodztwa.

Analizujgc art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. g, 1, j ustawy oos, nalezy wskaza¢, ze nieruchomosci, na ktoérych
bedzie realizowane przedsigwzigcie nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie stanowig obszaru
przylegajacego do jezior ani uzdrowisk i nie stanowig obszaru ochrony uzdrowiskowej. Przedstawienie
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oceny oddzialywania przedsiewzigcia na krajobraz, w tym w szczeg6lnos$ci odniesienie si¢ do waloréw
przyrodniczych, waloréw kulturowych, walorow estetyczno-widokowych oraz zagrozen dla mozliwo$ci
zachowania warto$ci wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci oraz
krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice” oraz zastosowanie dziatan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na krajobraz, pozwolito na zabezpieczenie
1 ochrone poszczegdlnych elementow krajobrazu, przyrody oraz bioréznorodnosci.

Rozpatrujac art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oos, nalezy wskazaé, ze przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w dorzeczu Odry, dla ktorego opracowano ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz. 335), w regionie
wodnym Noteci, w zlewni rzeki Note¢, i polozona jest na obszarze Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) oznaczonej kodem: RW60001618859 - Note¢ od Doptywu spod Sipior do
Gwdy. Ocena aktualnego stanu JCWP to staby potencjal ekologiczny; stan chemiczny ponizej dobrego;
stan (ogolny): zty stan wod. Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ takze w obrebie Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600035. Ocena stanu JCWPd (2019) to: dobry stan chemiczny
i dobry stan ilosciowy. Zidentyfikowane presje znaczace majg zwiazek z presja obszarowa, rozproszona,
zwiazang z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd
jest: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy. Ocena ryzyka nieosiaggnigcia celu srodowiskowego
jest niezagrozona.

Przedsigwziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Przedmiotowe
przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane w strefie ochronnej ujg¢ wod.

Biorac pod uwagg art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d oraz f ustawy oos, analizujac charakter oraz
rodzaj inwestycji stwierdzono, iz planowane przedsigwziecie nie begdzie negatywnie oddzialtywaé na
obszary o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, obszary lesne (z zainwestowania wylaczono grunty
oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw jako lasy) oraz gorskie i obszary objg¢te ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod. Ponadto, inwestycja nie bedzie negatywne oddziatywaé na obszary wodno —
btotne, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek oraz na obszary wybrzezy i §rodowisko morskie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oos, przeanalizowano zasigg, wielko$¢ 1 ztozonosc
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo oddziatywania, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnos$e,
ustalono, iz zasieg oddziatywania przedsigwziecia ograniczal si¢ bedzie do granic nieruchomosci,
ponadto realizacja przedsigwzigcia nie pociagnie za sobg zagrozen dla Srodowiska.

7 uwagi na charakter oraz bardzo duza odleglos¢ przedsigwzigcia od granic Rzeczpospolitej Polskiej, nie
stwierdzono rowniez mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W prowadzonym postgpowaniu zgromadzono niezbg¢dne do wydania przedmiotowej decyzji
materiaty i dowody. Celem udostgpnienia stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postgpowania,
informowano je o etapach przedmiotowego postgpowania. Na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kpa
zawiadomieniem z dnia 20 lipca 2026 r., tut. organ poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodoéw i materiatdéw oraz zgloszonych zadan przed
wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi ani wnioski.

Wydajac niniejsza decyzjg, tut. organ wzigt rowniez pod uwage interes spoleczny i stuszny
interes strony, uznajac zasadnos¢ motywacji wnioskodawcy.

Po analizie zgromadzonych w sprawie materiatow idowodow, majagc na uwadze interes
wszystkich stron postgpowania oraz interes spoleczny, opierajgc si¢ na wymogach obowigzujacych
przepisow prawa oraz opiniach odpowiednich organdéw - podje¢to decyzje uwzgledniajaca prosbe
wnioskodawcy 1wydano niniejsza decyzj¢ o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajac
jednoczes$nie brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanej
inwestycji.



Pouczenie
Od niniejszej decyzji Stronom przystuguje prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Pile, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

/dokument podpisany elektronicznie/
Z up. Burmistrza Ujscia
ZASTEPCA BURMISTRZA
Tomasz Ciechanowski

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos

Otrzymuja:
1. Inwestor,

2. Strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa:
1. tablica ogloszen tut. Urzedu,
2. strona internetowa: www.bip.ujscie.pl.
3. ala
Do wiadomoéci:
1. RDOS w Poznaniu,
2. Starosta Pilski — decyzja ostateczna
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BURMISTRZ UJSCIA Zalacznik nr 1
do Decyzji Burmistrza Ujscia
z dnia 7 sierpnia 2026 r., znak: 0S.6220.10.2024

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Inwestor:

2. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia:

Inwestycja polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami i
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/4, 307/5,
307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13, 307/14, 307/15 i 307/16, obr. Byszki, gmina
Ujscie.

3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposob ich wykorzystywania i pokrycie nieruchomosci szata roslinng:

Powierzchnia dziatek wskazanych we wniosku wynosi 6,49 ha, natomiast powierzchnia przedsiewzigcia
to okoto 6 ha; z zainwestowania wylgczono grunty oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw jako
lasy.

4. Rodzaj technologii:

W ramach przedsiewzigcia planuje si¢ budowe do 41 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
parterowych, z poddaszem uzytkowym, wraz z garazami (wolnostojagce lub w bryle budynku
mieszkalnego) i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca (techniczna i komunikacyjng). Inwestor zaktada
realizacje planowanej zabudowy etapowo na czgsci terenu inwestycyjnego, w tym realizacje tylko jej
czesci. Planowane przedsiewzigcie inwestycyjne zaplanowano na dziatkach nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/4,
307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 obr. Byszki,
gmina Ujscie, powiat pilski, wojewodztwo wielkopolskie. Inwestycja zostala zaplanowana w potudniowe;j
czesci miejscowosci Byszki. Dojazd do terenu inwestycyjnego realizowany bedzie od potudnia poprzez
dziatke nr 328 obr. Byszki, za pomoca zjazdu z dwodch drog publicznych (dz. 327 obr Byszki i dz. 294
obr. Byszki). Na dziatkach planuje si¢ wybudowa¢ do 41 doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym drogami o lacznej dtugosci ok. 900 m. Kazdy z doméw wybudowany zostanie na
posesji o powierzchni +/-1000-1940 m?.

Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna stanowi¢ bedzie: drogi wewngtrzne
o dtugosci ok. 900 m, o nawierzchni gruntowej, wjazdy z drog wewngtrznych na tereny posesji, dwa
miejsca postojowe na terenie kazdej dziatki budowlanej, kanalizacje sanitarna, przytacza wodociggowe,
przylacza energetyczne.

Planowane jest zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
ogrzewanie domoéw jednorodzinnych z indywidualnych zrédel ciepta, gromadzenie odpadow
komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, odprowadzanie wod opadowych i
deszczowych na teren wlasny dziatki z zastosowaniem retencji naturalnej, utworzenie drog wewngtrznych
o szerokosci 10 m. Drogi te bedg terenami nieutwardzonymi, gruntowymi.

/dokument podpisany elektronicznie/
Z up. Burmistrza Ujscia
ZASTEPCA BURMISTRZA
Tomasz Ciechanowski
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