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I. WSTEP
I.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Sporzadzenie uzasadnienia do Planu ogdlnego Gminy Ujscie wynika przede wszystkim
Z 7apisOw:

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg”;

— Ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 242 ze zm.);

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

I.2. Cele i zakres opracowania

Do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy UjScie przystagpiono na podstawie Uchwaty
nr XLIX/360/2024 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogo6lnego Gminy Ujscie.

Zgodnie z art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) sporzadzenie projektu planu ogélnego gminy
poprzedzone musi zosta¢ podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego.

Plan og6lny gminy jest nowym narz¢dziem planistycznym wprowadzonym na mocy
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dokument ten
uchwalany jest dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem terendéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi¢ on bedzie akt prawa
miejscowego, okreslajacy zasady realizacji polityki przestrzennej gminy, zast¢pujac tym
samym obowigzujgce studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustalenia w nim zawarte beda wigzace zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13h. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wraz z projektem planu ogdlnego
sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, ktorym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia;
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3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b.

Czgs¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
pkt 1 iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, ktérych mowa w art. 13b pkt 3,
przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do
ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢
geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

Czg$¢ graficzna uzasadnienia planu ogoélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych
do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektéw przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadza sie w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 51 reformy ustalenia planu ogdlnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczgte od dnia wejScia w zycie zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688).

I.4. Zrédla informacji wykorzystane w opracowaniu

Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Ujscie sporzadzono w oparciu o dostepne
materialy archiwalne, publikacje mapowe, a takze literaturg¢ specjalistyczng i materiaty
niepublikowane. W niniejszej pracy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujscie.
2020;

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ujscie na lata 2020-2023 z perspektywa na lata
2024-2027;

3) Strategia Rozwoju Gminy Ujsécie na lata 2025-2034;
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4) Mapa topograficzna w skali 1:10 000;

5) Mapa glebowo — rolnicza w skali 1:100 000;

6) Mapa Geologiczna Polski, w skali 1:20 000, 2004;

7) Mapa kruszywa naturalnego w Polsce w skali 1:500 000, Totkanowicz E., Zukowski K.,
PIG, 2001;

8) Mapa obszarow GZWP w Polsce wymagajacych szczegoélnej ochrony w skali
1:500 000, Kleczkowski A.S., Krakow, 1990;

9) Przegladowa mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:300 000. Instytut Geologiczny.
1958 r.;

10) Mapa Gleb Polski IUNG Putawy w skali 1:300 000. 1961 r.;

11) Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w  Poznaniu. 2019. Plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
Wielkopolska 2020+ wraz z PZPPOM. Poznan;

12) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego. 2020. Strategia rozwoju
Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r.;

13) Ministerstwo Gospodarki RP. 2021. Polityka energetyczna Polski do 2040 roku;

14) KZGW. 2022. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Warszawa;

15) EKOSTANARD Pracownia Analiz Srodowiskowych. 2020. Program ochrony $rodowiska
Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2030.

Ponadto korzystano z danych Gléwnego Urzedu Statystycznego, informacji zawartych
na stronie Wojewoddzkiego Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska w  Poznaniu
(http://poznan.wios.gov.pl/), Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(http://gios.gov.pl/pl/), z internetowej bazy  Rejestru  Obszaréw  Gorniczych
(http://baza.pgi.waw.pl/geow), a takze ze stron internetowych Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
(http://www.sejm.gov.pl/prawo/prawo.html).

Kolejnym Zrédtem informacji i weryfikacji zebranego materialu byla bezposrednia wizja
lokalna terenu Gminy Ujscie.

II. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA DLA GMINY

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego zostat przyjety
przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku
w sprawie:  uchwalenia  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewoddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania.

,Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego  Poznania.
Wielkopolska 2020+ wraz z PZPPOM” jest dokumentem strategicznym, ktory stanowi
podstawe formutowania zasad realizacji polityki przestrzennej wojewddztwa 1 organizacji jego
struktury przestrzennej. Cze$¢ merytoryczna Planu uwzglednia zatoZenia polityki przestrzenne;j
panstwa, okreslonej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz tworzy warunki
przestrzenne do realizacji ustalen ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do
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2030 roku”, ,,Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” oraz

innych dokumentow zarowno krajowych, jak i1 regionalnych. Plan okresla cele polityki

przestrzennej, wsrdd ktorych jest ochrona waloréw przyrodniczych, ksztalttowanie i racjonalne
gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego, ochrona potencjalu kulturowego

1 krajobrazu oraz rozw6j konkurencyjnych form turystyki i rekreacji.

Zakres rzeczowy Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ wynika z art. 39 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ust. 3 ww. ustawy w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
uwzglednia si¢ ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa oraz rekomendacje 1 wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym oraz okresla si¢ w szczegolnosci:

— podstawowe elementy sieci osadniczej wojewoddztwa i ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

— system obszarow chronionych, w tym obszary ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

— ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

— rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— granice 1 zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym oraz, w zalezno$ci od potrzeb, granice i zasady zagospodarowania
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym;

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

— granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

— obszary wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin 1 udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Jednoczesnie, w mys$l art. 39 ust. 4 1 5, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa uwzglednia si¢ ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
o ktorej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz programy, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1, a takze
umieszcza si¢ te inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 3, ktore zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej, Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa, zgodnie z ich
wlasciwoscia

SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Zgodnie z art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+ obejmuje obszar wojewodztwa wielkopolskiego. W dokumencie
uwzgledniono powigzania przyrodnicze, osadnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne
z wojewodztwami sgsiednimi.

Struktura administracyjna wojewodztwa wielkopolskiego obejmuje 35 powiatéw, w tym
4 powiaty grodzkie (miasta na prawach powiatu: Poznan, Kalisz, Konin, Leszno) i 31 powiatow
ziemskich, oraz 226 gmin, w tym: 19 gmin miejskich, 94 gminy miejsko-wiejskie 1 113 gmin
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wiejskich. W ostatnich latach cztery miejscowosci wiejskie uzyskaly status miasta, a tym
samym gminy wiejskie staty si¢ gminami miejsko-wiejskimi. Sg nimi: Dobrzyca (od 1 stycznia
2014 r.), Chocz (od 1 stycznia 2015 r.), Jaraczewo (od 1 stycznia 2016 r.) i Opatowek
(od 1 stycznia 2017 1.).

Wojewddztwo wielkopolskie charakteryzuje si¢ wysokim na tle kraju poziomem
urbanizacji mierzonym liczbg miast przypadajaca na 1000 km?. Specyficzng cechg miejskiej
sieci osadniczej Wielkopolski jest dominujacy potencjal wielkosciowy Poznania oraz
wystepowanie duzej liczby matych miast, stosunkowo réwnomiernie zlokalizowanych w catym
regionie.

Miasto Ujscie, znajdujace si¢ w granicach administracyjnych omawianej Gminy, jest
jednym z 93 miast matych (do 20 ty$. mieszkancow), w ktorym zamieszkuje 16% ludnosci
wojewodztwa. Zaliczone jest do 54 osrodkow ponizej 5 ty$ mieszkancow (Ujscie — 3.8 ty$).

W wojewodztwie wielkopolskim dominujg osrodki o funkeji ustugowej (41% ogdtu miast
w wojewodztwie). Drugg grupe osrodkow stanowi 13 miast o funkcji przemystowej (11% ogotu
miast w wojewddztwie), do ktorych zaliczono Ujscie. Pozostate miasta to o$rodki o funkcjach

mieszanych, przy czym 28 jednostek zaliczono do miast przemystowo-ustugowych (25% ogétu
miast w wojewddztwie).

Wojewodztwo wielkopolskie charakteryzuje si¢ wystepowaniem licznych obszarow
1 obiektow zabytkowych, wsrod ktorych wyrdzniaja si¢ obiekty uznane za najbardziej
warto$ciowe w skali kraju i Europy. W przestrzeni regionu wyrdzniaja si¢ ponadto obszary
o wysokich warto$ciach kulturowych stanowigce o tozsamos$ci regionalnej, ktore jedynie
czesciowo podlegaja ochronie w postaci wpisu poszczegdlnych obiektow do rejestru zabytkow.
W Gminie Ujscie znajduja si¢ obszary o zachowanych cechach krajobrazu historycznie
uksztattowanego przez dzialalno$¢ zakondw: Cysterek i Cystersow w okolicach Owinsk,
Wagrowca, Oloboku, Obry, Wielenia i Przemetu, Benedyktynéw w okolicach Lubinia
1 Krzywinia, Filipinow w Gostyniu-Glogéwku oraz tradycje religijne w Skrzatuszu, Gorce
Klasztornej, Ujsciu, Licheniu, Tursku, Kopaszewie-Rabiniu.

W Wielkopolsce znajduje si¢ jedno z najliczniej odwiedzanych 1 najbardziej znanych
w Polsce Sanktuarium Maryjne w Licheniu Starym 1 najstarsze na $§wiecie Sanktuarium
sw. Jozefa w Kaliszu oraz_szereg sanktuariow istotnych dla ksztaltowania tozsamosci
regionalnej Wielkopolan, m.in. w Gnieznie, Poznaniu, Gorce Klasztornej, Gostyniu-
Glogdéwku, Bieniszewie, Skrzatuszu, Uj$ciu, Tursku, Tulcach, Szamotutach, Wieleniu,

Brdowie, Zegocinie, Lubaszu, kosciot ,,na Polku” pod Bralinem, czy w Borku Wielkopolskim.

W wojewodztwie wielkopolskim niewykorzystany pozostaje potencjat transportowy
systemu $rodladowych drog wodnych, ktory tworza:
a) Warta swobodnie ptynaca (odcinek od Kanatu Slesinskiego do Lubonia klasy Ia i odcinek
od Lubonia do
b) granicy wojewodztwa klasy Ib),
c) skanalizowana Note¢ Dolna (klasy Ib),
d) Kanat Slesinski (klasy II),
e) porty w Krzyzu Wielkopolskim, Czarnkowie, Uj$ciu, Koninie i Poznaniu.
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Znikome znaczenie transportu wodnego w Wielkopolsce wynika przede wszystkim ze
ztego stanu technicznego drog wodnych i1 portow oraz niskich stanéw wod wplywajacych
niekorzystnie na rozwoj tej gatezi transportu.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska
2020+ okresla cele polityki przestrzennej i kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym istotne dla zachowania ladu
przestrzennego 1 zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju calego regionu. Ponadto dokument
okresla zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych, stanowigce
uszczegotowienie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru
wojewddztwa. Ustalenia te powinny zosta¢ uwzglednione w dokumentach planistycznych
szczebla lokalnego. Model rozwoju przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego oraz analiza
uwarunkowan zewngtrznych 1 wewnetrznych stanowia podstawe wyznaczenia celow polityki
przestrzennej.

Gtownymi celami i kierunkami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego sag m.in.:

1. KSZTALTOWANIE SPOJNEJ PRZESTRZENI OSADNICZEJ;
— Podnoszenie konkurencyjnosci osrodkow miejskich i ich najblizszego otoczenia,

— Ksztaltowanie przestrzeni osadniczej,

2. OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH;
— Ochrona roznorodnosci biologicznej,
— Ochrona obszarow o najwyzszych walorach przyrodniczych,

— Zapewnienie trwatosci i cigglosci systemu przyrodniczego wojewodztwa,

3. KSZTALTOWANIE I RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO;
— Ochrona zasobow lesnych,
—  Ochrona zasobow wod,
— Ochrona powierzchni ziemi,

— Ochrona zIoz kopalin,

4. OCHRONA POTENCJALU KULTUROWEGO I KRAJOBRAZU ORAZ ROZWOJ
KONKURENCYJNYCH FORM TURYSTYKI I REKREACII;

—  Wzmacnianie tozsamosci narodowej i regionalnej,
—  Rozwoj zroznicowanych form turystyki i rekreacyi,
5. ZROWNOWAZONY ROZWOJ ROLNICTWA;
— Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— Rozwoj innowacyjnego sektora rolno-spozywczego i sieci obstugi rolnictwa,
—  Rozwdj odnawialnych zZrodet energii pochodzenia rolniczego,

6. POPRAWA DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ WOJEWODZTWA;
— Ksztattowanie spojnego systemu komunikacyjnego wojewddztwa,
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7. ROZWOJ EFEKTYWNEJ I INNOWACYJINEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;
— Poprawa bezpieczenstwa energetycznego,
—  Rozwoj infrastruktury komunalnej,
— Poprawa dostgpnosci do infrastruktury teleinformatycznej,
—  Rozwoj produkcji i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

8. ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO 1 PRZECIWDZIALANIE
ZAGROZENIOM;
— Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia,
—  Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska
2020+ okresla cele polityki przestrzennej i kierunki dla Gminy Ujscie w stosunku do ochrony
potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki i rekreacji
(rozw¢j zroznicowanych form turystyki 1 rekreacji). Na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego wskazuje si¢ obszary o najwyzszym potencjale przyrodniczym, kulturowymi
1 krajobrazowym dla rozwoju turystyki i rekreacji, ktore generuja ruch turystyczny o znaczeniu
regionalnym lub posiadaja do tego wysokie predyspozycje. W Gminie Ujscie znajduja si¢
tereny, na ktorych wystepuja szlaki kulturowe o randze krajowej lub migdzynarodowej oraz
zabytki o znaczeniu krajowym (istniejacy lub proponowany pomnik historii) oraz tereny, na
ktorych wystepuje obszar ,,Pradoliny Noteci” proponowany do wpisania na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO.

TERYTORIALIZACJA POLITYKI ROZWOJU

Nowym wymiarem polityki przestrzennej jest wprowadzenie planowania funkcjonalnego
na obszarach charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i celami rozwoju.
Wyznaczenie granic obszaréw funkcjonalnych oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania
stuzy¢ bedzie przede wszystkim koordynacji dziatan podejmowanych przez r6zne podmioty na
obszarach wystepowania szczegdlnych zjawisk i1 problemow przestrzennych.

Terytorializacja polityki rozwoju oznacza przestrzenne adresowanie wyznaczonych
celow, kierunkow 1 dziatah do okreslonych terytoriow. Potrzeba okres$lenia wymiaru
przestrzennego prowadzenia polityki rozwoju shuzy¢ ma przede wszystkim wdrazaniu
zindywidualizowanego podej$cia do rdznych terytoriow wyznaczonych na podstawie cech
spoteczno-gospodarczych 1 przestrzennych w ujeciu dynamicznym, w celu wykorzystania
endogenicznych potencjaléw 1 czynnikéw rozwoju oraz intensyfikacji zachodzacych procesow
integracji funkcjonalne;.

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 na obszarze wojewoddztwa zidentyfikowano roznego rodzaju obszary
interwencji, do ktorych zaadresowano czgs¢ celow operacyjnych z zastrzezeniem, ze docelowo
ich zasigg oraz kryteria wyznaczania okreSlone beda w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Dla potrzeb terytorializacji celow strategii nie
tworzono nowej, wilasnej klasyfikacji typow obszardw, wykorzystujac klasyfikacje okreslone
w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego, Regiony, Miasta, Obszary Wiejskie, oraz
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
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Jednoczesnie, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
okresla si¢ granice i zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym oraz, w zalezno$ci od potrzeb, granice i zasady zagospodarowania obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym. Ponadto, zgodnie z definicja okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszary funkcjonalne to obszary szczeg6lnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych,
stanowigce zwarty uktad przestrzenny skladajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenow,
charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju.
Terytorializacja polityki rozwoju wydziela nastgpujace obszary:
1. MIEJSKIE OBSZARY FUNKCJONALNE
1.1. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA WOJEWODZKIEGO -
POZNANSKI OBSZAR METROPOLITALNY
1.2. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA REGIONALNEGO -
AGLOMERACJA KALISKO-OSTROWSKA
1.3. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA SUBREGIONALNEGO
GNIEZNO
1.4. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA SUBREGIONALNEGO
KONIN
1.5. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA SUBREGIONALNEGO
LESZNO
1.6. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA SUBREGIONALNEGO — PILA
2. WIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY
3. OBSZARY FUNKCJONALNE SZCZEGOLNEGO ZJAWISKA W SKALI
REGIONALNEJ
3.1. POLUDNIOWO-ZACHODNI OBSZAR FUNKCJONALNY
3.2. POLNOCNO-ZACHODNI OBSZAR FUNKCJONALNY
3.3. WSCHODNI OBSZAR FUNKCJONALNY
4. POZOSTALE OBSZARY INTERWENCII
4.1. OSRODKI LOKALNE
4.2. OBSZARY WIEJSKIE UCZESTNICZACE W PROCESACH ROZWOJOWYCH
4.3. OBSZARY WIEJSKIE WYMAGAJACE WSPARCIA PROCESOW
ROZWOJOWYCH
4.4. OBSZARY OCHRONY GLEB DLA CELOW PRODUKCJI ROLNEJ
4.5. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI W SKALI
DORZECZY
4.6. OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO
4.7. OBSZARY OCHRONY KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
4.8. OBSZARY OCHRONY I KSZTALTOWANIA ZASOBOW WODNYCH
4.9. OBSZARY O NAINIZSZYM STOPNIU ROZWOJU I POGARSZAJACYCH SIE
PERSPEKTYWACH ROZWOJOWYCH
4.10. MIASTA 1 INNE OBSZARY TRACACE DOTYCHCZASOWE FUNKCIJE
SPOLECZNO-GOSPODARCZE
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4.11. OBSZARY O NAINIZSZEJ DOSTEPNOSCI DO USLUG WARUNKUJACYCH
MOZLIWOSCI ROZWOJOWE

4.12. OBSZARY O NAJNIZSZE] DOSTEPNOSCI TRANSPORTOWEJ DO
OSRODKOW WOJEWODZKICH

Zgodnie z ww. podziatem Gmina Ujscie zalicza si¢ do:

1. MIEJSKIE OBSZARY FUNKCJONALNE

e MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OSRODKA SUBREGIONALNEGO —
PIL.A

Charakterystyka

Miejski obszar funkcjonalny os$rodka subregionalnego stanowi strefe oddzialywania
miasta Pily. W jego granicach znajduja si¢ jednostki terytorialne, ktére wyrdzniajg si¢
z otoczenia najsilniejszymi powigzaniami przestrzennymi oraz funkcjonalnymi z miastem
subregionalnym. Pomimo, Ze obszar ten obejmuje jedynie najblizsze sasiedztwo miasta Pity,
pozostaje = w  zasiegu oddzialywania czterech  wojewodztw:  wielkopolskiego,
zachodniopomorskiego, pomorskiego 1 kujawsko-pomorskiego.

Duze znaczenie dla rozwoju obszaru majg ponadto zasoby srodowiska przyrodniczego,
ktére z jednej strony stanowig ograniczenia dla rozwoju terendw potozonych w obrebie Pity
1w jej najblizszym sasiedztwie, a z drugiej stanowi¢ mogg potencjat dla rozwoju turystyki
i rekreacji.

Zasieg przestrzenny

W granicach obszaru funkcjonalnego osrodka subregionalnego miasta Pity znalazto si¢
7 gmin, w tym:
— 1 gmina miejska: Pila,
— 4 gminy miejsko-wiejskie: Krajenka, Trzcianka, Ujscie 1 Wysoka,
— 2 gminy wiejskie: Kaczory 1 Szydlowo.

Cele polityki regionalnej

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
subregionalnego miasta Pily bedzie zwigkszenie dostgpnosci do stolicy regionu, poprawa
wewngetrznych powigzan komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych oraz rozwigzanie problemow
przestrzennych i rozwojowych dla osiggnigcia wysokiego poziomu konkurencyjnosci obszaru
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nast¢pujace cele polityki przestrzennej:

— Cel 1. Ksztaltowanie fadu przestrzennego;

— Cel 2. Poprawa dostepnosci 1 obstugi komunikacyjne;j;

— Cel 3. Przeciwdzialanie zagrozeniom §rodowiska;

— Cel 4. Ochrona i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego;

— Cel 5. Wykorzystanie i wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;
— Cel 6. Rozw0j systemow infrastruktury techniczne;.
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Zasady zagospodarowania przestrzennego

Dla realizacji celow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju miejskiego obszaru
funkcjonalnego o$rodka subregionalnego miasta Pily okre$la si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Regulowanie proces6w urbanizacyjnych:

a) uzupelnianie zabudowy w jednostkach osadniczych charakteryzujacych si¢
intensywnym zagospodarowaniem i niewielka powierzchnig terenéw przeznaczonych
pod nowe zainwestowanie,

b) rozwdj zabudowy na obszarach o wysokich predyspozycjach do zainwestowania,
przede wszystkim w granicach 1 w sgsiedztwie miasta subregionalnego oraz w granicach
o$rodkéw gminnych, a takze potozonych w zasiggu aglomeracji kanalizacyjnych,
w sasiedztwie stacji i przystankow kolejowych oraz weztow drogowych,

¢) dostosowanie powierzchni nowych terend6w przeznaczonych pod zabudowe
o zréznicowanych funkcjach do faktycznego zapotrzebowania, z uwzglednieniem
uwarunkowan §rodowiskowych, drogowych i infrastrukturalnych oraz kulturowych, jak
rowniez prognoz demograficznych;

2) Ochrona przestrzeni rolniczej i lesnej:

a) zachowanie otwartej przestrzeni pomig¢dzy terenami zabudowanymi lub wskazanymi do
zabudowy,

b) ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terenow lesnych i otwartych terenow
rolnych;

3) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych:

a) realizacja dziatan rewitalizacyjnych, w szczego6lnosci na obszarach poprzemystowych,
powojskowych i pokolejowych,

b) wyznaczanie obszaréw rewitalizacji obejmujacych przede wszystkim obszary
o wysokich warto$ciach historycznych 1 kulturowych, szczegoélnie zabytkowych
uktadow przestrzennych centrow miast oraz cennych uktadow ruralistycznych.

2. W zakresie poprawy dostgpnosci i obstugi komunikacyjnej:
1) Rozwdj 1 modernizacja sieci drogowe;:

a) budowa drogi krajowej klasy ekspresowej S11 w celu poprawy dostepnosci
komunikacyjnej do stolicy

b) wojewddztwa,

c) budowa drogi krajowej klasy ekspresowej S10 w celu poprawy dostepnosci
komunikacyjnej obszaru z terendw sasiednich wojewddztw,

d) rozbudowa podstawowego uktadu drog wojewddzkich nr: 178, 182, 188, 190,

e) rozbudowa pierscieniowych uktadow komunikacyjnych w oparciu o drogi powiatowe 1
gminne;

2) Rozwdj komunikacji zborowej;

a) rozwdj sieci komunikacji autobusowej 1 budowg zintegrowanych weztéw
przesiadkowych, w tym w szczegdlnosci powigzanie organizacyjne i przestrzenne
poszczegdlnych  podsysteméw  komunikacji  zbiorowej:  podmiejskich  linii
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autobusowych 1 transportu indywidualnego z transportem kolejowym wraz z budowa
parkingéw buforowych,

b) budowa i rozbudowa $ciezek rowerowych oraz lokalizacja parkingdéw B&R;

3) Wzrost wykorzystania sieci kolejowe;:

a) modernizacja gtownych linii kolejowych nr: 18, 203, 405,

b) budowa nowych stacji i przystankow kolejowych,

c) rozwoj logistyki poprzez budowe terminali multimodalnych integrujacych kolej
z pozostalymi gat¢ziami transportu;

4) Wazrost wykorzystania drog wodnych i ladowiska:

a) rozbudowa i modernizacja infrastruktury zapewniajacej zeglowno$¢ na rzekach: Note¢
1 Gwda,

b) rozwoj infrastruktury turystycznej stuzacej turystyce wodnej;

c) rozbudowa i modernizacja infrastruktury lotniskowej, w tym zmiana statusu ladowiska
na lotnisko publiczne, z uwzglednieniem wykorzystania w ruchu General Aviation,
w tym ruchu biznesowego 1 cargo oraz do celo6w sportowych.

3. W zakresie przeciwdzialania zagrozeniom srodowiska:
1) Poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego:

a) ograniczanie niskiej emisji zanieczyszczen m.in. poprzez modernizacje infrastruktury
cieplowniczej, podlaczenie budynkdéw do miejskiej sieci cieptowniczej oraz stosowanie
kotlow gazowych lub olejowych,

b) wprowadzanie proekologicznych srodkéw transportu oraz niskoemisyjnych technologii
w przemysle,

c) wyznaczanie terenéw zieleni wspomagajacych proces samooczyszczania atmosfery,
zwlaszcza na obszarach miast,

d) zapewnianie wymiany powietrza poprzez ochron¢ korytarzy ekologicznych przed
zainwestowaniem,

e) zwigkszanie udzialu energii pochodzacej z odnawialnych zrodet energii oraz
wykorzystanie paliw niskoemisyjnych;

2) Poprawa jakosci klimatu akustycznego:

a) zmniejszanie ponadnormatywnych oddziatywan systemow komunikacji poprzez
rozw¢j transportu zbiorowego, budowg¢ obwodnic 1 $ciezek rowerowych oraz
modernizacje drog,

b) zapewnianie dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej poprzez budowe barier dzwigkoizolacyjnych wokét najbardziej
zagrozonych obiektow,

c) ograniczanie lokalizacji nowych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
w zasiegu oddziatywania drég 1 linii kolejowych oraz zapewnianie rozwigzan
technicznych ~ gwarantujagcych ~ ochrong¢  akustyczng  istniejacych  terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zwlaszcza w centrum miasta Pila;

3) Zapobieganie degradacji powierzchni ziemi:

a) rewitalizacja 1 rekultywacja  poprzemystowych terenow zdegradowanych
1 przystosowanie ich do pelienia nowych funkcji;

b) ochrona zasobow glebowych przed zmiang rolniczych Iub le$nych warto$ci
uzytkowych,
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c) racjonalna eksploatacja zt6z i rekultywacja terenow powyrobiskowych;
4) Ochrona i poprawa jako$ci wod powierzchniowych 1 podziemnych:

a) zachowanie istniejacych ekosystemow zaleznych od wod (obszaréw mokradtowych)
oraz dolin rzek i matych ciekow w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

b) racjonalne wykorzystanie zasobéw wod,

c) rozbudowa sieci wodociaggowe;j i kanalizacyjnej,

d) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen melioracyjnych;

5) Poprawa bezpieczenstwa powodziowego:

a) uwzglednienie dziatan wskazanych w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry (PZRP) oraz programowanych zadan inwestycyjnych,

b) zmniejszanie przeptywu wod powodziowych na Gwdzie i Noteci poprzez budowe
polderéw;

6) Ograniczanie negatywnego wptywu rolnictwa na srodowisko:

a) eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z produkcji rolniczej,

b) wprowadzenie stref buforowych wzdhiz brzegéw ciekow i zbiornikéw wodnych
w postaci pasOw niskiej roslinnosci;

4. W zakresie ochrony i efektywnego wykorzystania potencjatu kulturowego:
1) Zachowanie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

a) podnoszenie rangi ochrony najcenniejszych zabytkdw, w tym objgcie ochrong w postaci
pomnika historii Zespotu sakralnego w Skrzatuszu,

b) obejmowanie ochrong prawng obszarow cennych kulturowo, o wysokich warto$ciach
kulturowych i historycznych w formie parkéw kulturowych (Nadnoteckie Osadnictwo
Fryderycjanskie oraz obszar Skrzatusza),

c) poszerzanie rejestru zabytkéw o uktady przestrzenne miast i wsi oraz inne zatozenia
kompozycyjne,

d) wyznaczanie i1 okre$lanie zasad ochrony otoczenia obiektow wartosciowych oraz
charakterystycznych elementéw struktury krajobrazu: osi widokowych, dominant
przestrzennych 1 panoram miejscowosci, W tym pozostawienie obszarow
niezainwestowanych, w celu zachowania ekspozycji widokowej na obiekty cenne,
charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego oraz ograniczanie lokalizowania
naziemnych elementéw wysokosciowych infrastruktury technicznej w strefach
ekspozycji widokowej;

2) Efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego:

a) ksztaltowanie zagospodarowania obszarow 1 obiektow stanowigcych podstawe
kreowania produktow turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa wptywajacych na
tozsamo$¢ narodowg 1 regionalng (m.in. warto$ci historyczno-artystyczne Zespotu
sakralnego w Skrzatuszu, zachowane elementy dawnego osadnictwa nadnoteckiego
oraz dawna dziatalno$¢ stawnych, zastuzonych Wielkopolan),

b) okreslanie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem wzmacniania roli Pily 1 Trzcianki
jako centrow obstugi kulturalne;.

5. W zakresie wykorzystania i wzmacniania potencjalu spoteczno-gospodarczego:
1) Wzmacnianie istniejacych i rozwdj nowych funkcji:

a) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terendw inwestycyjnych, w szczeg6lnosci

polozonych w poblizu osrodkéw miejskich, weztow drog krajowych 1 linii kolejowych,
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b) tworzenie stref przemystowych,

c) tworzenie warunkdéw 1 wspieranie rozwoju kreatywnych sektoréw w gospodarce,
szczegblnie w ramach inteligentnych specjalizacji regionalnych,

d) dostosowanie struktury przestrzennej miasta Pity do potrzeb rozwoju funkcji
ponadlokalnych: akademickich (Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa oraz pozostate
os$rodki akademickie w Pile), kulturalnych, edukacyjnych, ochronny zdrowia, w tym
tworzenie i rozwdj subregionalnego centrum ustug zdrowia i kreowanie uslug
specjalistycznych, sportu i rekreacji,

e) rozwdj funkcji turystycznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem turystyki wodnej
w oparciu o rzeki Note¢ i Gwda, w tym poprawa jakosci i rozwdj bazy obstugi ruchu
turystycznego, rozwdj bazy wypoczynkowej, w tym agroturystyki, oraz tworzenie sieci
tras turystyki krajoznawczej (przyrodniczej i kulturowej) oraz kwalifikowane;;

2) Specjalizacja dziatalnosci rolniczej i le$nej:

a) dostosowanie profilu dziatalnosci gospodarstw rolnych do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, ze szczegbélnym uwzglednieniem rozwoju przemystu rolno-
spozywczego W oparciu o koncepcje ,zielonego wzrostu” oraz poprawy
funkcjonowania 1 wzrostu znaczenia przemystu drzewnego,

b) ograniczanie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie stref buforowych,
w tym ochronnych, wokot terendw przeznaczonych pod obiekty przetworstwa rolno-
spozywczego oraz instalacje shuzace wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych.

6. W zakresie rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j:
1) Poprawa dostepnosci sieci infrastruktury techniczne;j:

a) rozbudowa systemow odprowadzania §cieckow komunalnych,

b) budowa przesylowej i dystrybucyjnej sieci gazowej na obszarach wymagajacych
poprawy stopnia zgazyfikowania;

2) Rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetyczne;:

a) wyznaczanie korytarzy technologicznych dla planowanych linii elektroenergetycznych
wysokich 1 najwyzszych napie¢ oraz innych inwestycji infrastrukturalnych,

b) zabezpieczanie terenow dla potrzeb rozbudowy nowych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji elektroenergetycznych 1 gtownych punktéow
zasilania.

2. OBSZARY FUNKCJONALNE SZCZEGOLNEGO ZJAWISKA W _SKALI
REGIONALNEJ

e POLNOCNO-ZACHODNI OBSZAR FUNKCJONALNY

Charakterystyka

Potnocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny zajmuje powierzchnig 6 155 km?, co stanowi
20,6% powierzchni wojewodztwa, 1 zamieszkuje go blisko 380 tys. 0sob, tj. 11% mieszkancow
wojewodztwa. Wyrdznia si¢ on w wojewddztwie wysokim udzialem obszarow cennych
przyrodniczo, petnigcych funkcje srodowiskotworcze, przy jednoczesnie stosunkowo niskim
w skali regionu udziale uzytkow rolnych. Obszar jest niejednorodny. Mozna go podzieli¢ na
rejony o duzych, zwartych kompleksach lesnych (Puszcza Notecka, Puszcza nad Drawa,
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Puszcza nad Gwda, Pojezierze mig¢dzychodzko-pniewskie, dolina Noteci zaliczana do
obszarow o najwyzszych w regionie wartosciach kulturowych i historycznych) oraz rejony
dobrych gleb w potnocno-wschodniej czgsci tego obszaru.

Gospodarka obszaru bazuje w duzej mierze na rolnictwie i le$nictwie. Obszary le$ne stanowig
podstawa rozwoju przemystu drzewnego. Na terenie obszaru funkcjonalnego rozwija si¢
réwniez turystyka. Wérdéd najwazniejszych branz gospodarczych wymienié¢ nalezy: produkcje
mebli oraz innych wyrobow z drewna, produkcje urzadzen elektrycznych, produkcje wyrobow
z gumy 1 tworzyw sztucznych oraz produkcje metali.

Zasieg przestrzenny

W granicach Pénocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego znalazly si¢ 24 gmin,

w tym:

— 4 gminy miejskie: Czarnkow, Chodziez, Pita, Ztotow,

— 14 gmin miejsko-wiejskich: Jastrowie, Krajenka, Krzyz Wielkopolski, Lobzenica,
Margonin, Migdzychdd, Okonek, Sierakdéw, Szamocin, Trzcianka, Uj$cie, Wielen,
Wyrzysk, Wysoka,

— 16 gmin wiejskich: Biatos§liwie, Budzyn, Chodziez, Chrzypsko Wielkie, Czarnkow,
Drawsko, Kaczory, Kwilcz, Lipka, Lubasz, Miasteczko Krajenskie, Potajewo, Szydtowo,
Tarnowka, Zakrzewo, Zlotow

Cele polityki regionalnej

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego Polnocno-Zachodniego Obszaru
Funkcjonalnego bedzie wykorzystanie potencjatu dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym
turystycznych, przy jednoczesnej ochronie wyjatkowych cech ekosystemu, pelnigcych
strategiczng rolg w ksztaltowaniu rownowagi $rodowiska przyrodniczego w skali regionu
1 kraju.
Dla realizacji powyzszych celow zdefiniowano nast¢pujace cele polityki przestrzenne;:
— Cel 1. Ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych;

— Cel 2. Stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepcji ,,zielonego
wzrostu”;

— Cel 3. Poprawa dostepnosci 1 spojnosci komunikacyjne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego

Dla realizacji celow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju obszaru funkcjonalnego
okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1. W zakresie ochrony obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych:
1) Ochrona obszaréw o funkcjach srodowiskotworczych pelnigcych strategiczng role
w ksztattowaniu rownowagi srodowiska przyrodniczego w skali kraju:
a) zachowanie i wzbogacanie ekosystemow lesnych, wodnych, tagkowych, zaleznych od
wod (mokradtowych) i1 polnych w celu ochrony ré6znorodnosci biologiczne;,
b) zachowanie terenéow 1lak 1 pastwisk jako trwatych uzytkow zielonych oraz
kontynuowanie tradycyjnego i ekstensywnego sposobu ich uzytkowania,
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c) zapobieganie fragmentacji ekosystemow i1 zapewnienie ich tacznosci ekologicznej,

d) wprowadzanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych ciaggltos¢ korytarzy
ekologicznych,

€) poprawa i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu,

f) ograniczanie powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin;

2) Ochrona i ksztaltowanie otwartego krajobrazu Doliny Noteci wraz z elementami
osadnictwa olederskiego i fryderycjanskiego:

a) objecie ochrona prawna ,.Doliny Noteci” poprzez wpisanie na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kulturowego 1 Przyrodniczego UNESCO ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze wystepujace w polaczeniu z wartosciami kulturowymi,

b) okreslenie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenow dla ochrony
ekspozycji panoram miejscowosci, w tym w szczegdlnosci zasad podziatu terenu,
intensywnos$ci zabudowy, gabarytow nowych obiektow (wysoko$ci budynkow, rodzaju
dachéw, pokrycia dachow, proporcji i kompozycji oraz kolorystyki elewacji, uzytych
materiatéw budowlanych),

c) wyznaczanie 1 okre$lanie zasad ochrony otoczenia obiektoéw wartosciowych oraz
charakterystycznych elementow struktury krajobrazu: osi widokowych, dominant
przestrzennych 1 panoram miejscowosci, W tym pozostawienie obszarow
niezainwestowanych w celu zachowania ekspozycji widokowej na obiekty cenne,
charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego oraz ograniczanie lokalizowania
naziemnych elementéw wysokosciowych infrastruktury technicznej w strefach
ekspozycji widokowej,

d) ograniczanie przeksztalcen wyrozniajacych si¢ w krajobrazie form rzezby terenu, ze
szczegolnym uwzglednieniem krawedzi dolin rzecznych.

2. W zakresie stymulowania rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepcji ,,zielonego
wzrostu”:
1) Efektywne wykorzystanie przestrzeni:

a) ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegolnych terenow ze
szczegodlnym uwzglednieniem zatozen koncepcji ,,zielonego wzrostu”, w tym
ekoinnowacyjno$ci, wspierania nowoczesnych 1 konkurencyjnych dziatalno$ci
gospodarczych oraz rozwoju matych 1 srednich przedsigbiorstw,

b) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terendw inwestycyjnych, w szczegolnosci
potozonych w poblizu o$rodkéw miejskich 1 gtéwnych drog, dla lokalizacji
zréznicowanych dziatalno$ci gospodarczych,

c) dostosowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych do potrzeb rozwoju ustug
zdrowia, w tym lecznictwa specjalistycznego, edukacji, kultury 1 sportu,

d) strefowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe o roznych funkcjach oraz
tworzenie stref buforowych, w tym ochronnych, wokot inwestycji o znaczacym
oddzialywaniu na otoczenie w celu eliminowania lub minimalizowania konfliktow
przestrzennych;

2) Rozwdj turystyki w oparciu o walory przyrodnicze, kulturowe 1 krajobrazowe:

a) wyznaczenie szlakow turystycznych, w tym tworzenie sieci tras turystyki
krajoznawczej 1 kwalifikowanej oraz zaplecza obslugi ruchu turystycznego,
zuwzglednieniem 1 wyeksponowaniem  m.in.:  zabytkowych  zespotow
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rezydencjonalnych, sanktuariow w Gorce Klasztornej 1 Lubaszu, infrastruktury
waskotorowej Wyrzyskiej Kolejki Powiatowej (Biatosliwie — Wysoka — Lobzenica),
zespotu mtyna wodnego i elektrycznego w Krajence, historycznych mtynow wodnych
na rzekach Lobzonka i Glomia oraz 12 zabytkowych stopni wodnych na rzece Note¢,
realizacja infrastruktury turystycznej szlaku wodnego doliny Noteci, w tym
modernizacja istniejagcych i budowa nowych przystani i marin, oraz obszarow
0 najwyzszym potencjale przyrodniczym do rozwoju turystyki w rejonie: lasow nad
Gwda, Chodziezy, Migdzychodu, Sierakowa i Krzyza Wielkopolskiego,

rozwo6j bazy wypoczynkowej, w tym agroturystyki,

wykorzystanie wod geotermalnych wystepujacych w okolicach Czarnkowa na cele
rekreacyjne,

zapewnienie swobodnego dostepu do brzegéw zbiornikéw wodnych poprzez
wprowadzanie wokot nich stref buforowych z niska roslinnoscig oraz wprowadzanie
stref wolnych od zabudowy (z wyjatkiem niezbednych obiektow stuzacych gospodarce
wodnej lub rybackiej oraz niezbednych wurzadzen sportowo- rekreacyjnych)
o postulowanej szerokosci co najmniej 100 m,

ksztaltowanie zagospodarowania obszaréw 1 obiektow stanowigcych podstawe
kreowania produktéw turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego,
wptywajacych na tozsamo$¢ regionalna i lokalna;

3) Zréwnowazone gospodarowanie zasobami le$nymi i wspieranie rozwoju nowoczesnego

a)

b)

g)

h)

rolnictwa:

rozw6j nowoczesnego lesnictwa 1 lowiectwa poprzez konsolidacje przemystu
drzewnego oraz wykorzystanie potencjatu drzewnego i runa lesnego Puszczy Noteckiej,
rozw0j produkcji rolniczej i przetworstwa spozywczego, ksztattowanie specjalizacji
rolniczych, w tym promocja rolnictwa ekologicznego i certyfikowanego, nowoczesnego
sadownictwa,

dostosowanie profilu dziatalnosci gospodarstw rolnych do lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych 1 przestrzennych,

utrzymanie duzych zwartych obszaréw najlepszych kompleksow glebowo-rolniczych
dla celéw produkcji rolne;,

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla
celow produkcji rolnej na cele nierolnicze,

ochrona gleb przed erozja,

wyznaczanie nowych terend6w przeznaczonych pod biogazownie rolnicze,
wykorzystujace miejscowe nadwyzki biomasy, nawozoé6w naturalnych oraz odpadow
poubojowych,

ograniczanie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej 1 wprowadzenie stref
buforowych, w tym ochronnych, wokét terendw przeznaczonych pod obiekty
przetworstwa rolno spozywczego oraz instalacje stuzace wytwarzaniu energii ze zrodet
odnawialnych;

4) Rozwdj i efektywne wykorzystanie infrastruktury techniczne;j
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b) wyznaczenie korytarzy technologicznych dla planowanych linii elektroenergetycznych
wysokich 1 najwyzszych napi¢¢ oraz innych inwestycji infrastrukturalnych,
c) wyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen stuzacych
produkcji energii ze zrédet odnawialnych.
3. W zakresie poprawy dostepnosci i spdjnosci komunikacyjne;j:
1) Rozwdj i modernizacja sieci drogowej:
a) budowa drog klasy ekspresowej S101 S11,
b) rozbudowa i podniesienie parametrow technicznych pozostatych drog krajowych
1 wojewodzkich oraz zmniejszanie ucigzliwos$ci transportu samochodowego na terenach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci realizacja obejs¢ drogowych miejscowosci;
2) Poprawa efektywnosci sieci kolejowe;:
a) modernizacja linii kolejowych w celu poprawy ich parametréw technicznych,
b) realizacja weztow przesiadkowych integrujacych rozne $rodki transportu.

3. POZOSTALE OBSZRY INTERWENCJI

e OBSZARY WIEJSKIE UCZESTNICZACE w PROCESACH
ROZWOJOWYCH

Charakterystyka

Zgodnie z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 obszary wiejskie
uczestniczace w procesach rozwojowych kraju biorg udziat w postgpujacej integracji
funkcjonalnej z najwazniejszymi o$rodkami miejskimi. Za najwazniejsze osrodki miejskie
w wojewddztwie wielkopolskim uznano stolice wojewddztwa, a zarazem miasto
metropolitalne — Poznan, miasta o znaczeniu regionalnym Kalisz 1 Ostrow Wielkopolski oraz
miasta subregionalne Leszno, Pita, Konin oraz Gniezno. Poniewaz impulsy rozwojowe
generowane przez bieguny wzrostu w wojewodztwie absorbowane sg w pierwszej kolejnosci
przez obszary znajdujace si¢ w najblizszym sasiedztwie tych miast, do obszarow wiejskich
uczestniczacych w powyzszych procesach wlaczono wszystkie gminy wiejskie lub miejsko-
wiejskie potozone w granicach miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Obszary wiejskie uczestniczace w procesach rozwojowych maja szczegdlne znaczenie
dla rozwoju catej Wielkopolski oraz najwazniejszych miast w sieci osadniczej wojewoddztwa.
Obszary te biorg udzial w najbardziej dynamicznych procesach rozwojowych. Bezposrednie
sgsiedztwo z najwazniejszymi osrodkami regionu powoduje, ze gminy te znajdujg si¢ w strefie
bezposredniego oddziatywania potencjalu rozwojowego. Przewage konkurencyjng zyskuja
réowniez dzigki dobrym polgczeniom komunikacyjnym z miastem wojewddzkim czy miastami
regionalnymi 1 subregionalnymi.

Wysoki poziom rozwoju jednostek wiejskich niesie za sobg takze negatywne
konsekwencje. W gminach tych zauwazalne jest silne zjawisko suburbanizacji, w tym roéwniez
suburbanizacji funkcjonalnej. W gminach wiejskich oraz na obszarach wiejskich gmin miejsko-
wiejskich zauwazalne jest rowniez zjawisko zatracania pierwotnych funkcji wiejskich, na rzecz
zupetnie obcych dla tych jednostek funkcji miejskich. Ponadto wyrazny jest rowniez naptyw
ludnos$ci miejskiej na tereny wiejskie, co powoduje liczne konflikty spoteczne i kulturowe.
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Codzienne dojazdy do pracy pomi¢dzy osrodkiem miejskim a obszarami wiejskimi powoduja
nasilanie si¢ zjawiska kongestii.

Zrownowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy gmin zakwalifikowanych do obszaru
funkcjonalnego ma niezwykle istotne znaczenie dla rozwoju o$rodka miejskiego ze wzgledu na
silne powigzania spoleczno-gospodarcze i komunikacyjne. Gminy te petnig rowniez role
przekaznika dyfuzji procesow rozwojowych na obszary wiejskie wymagajace wsparcia.
Dlatego tez tak istotne znaczenie dla rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego beda miaty
dziatania na rzecz wspierania tych obszarow.

Zasieg przestrzenny

W granicach obszaru znalazly si¢ nastepujace jednostki przestrzenne:

1) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Poznania: Brodnica, Buk, Czempin,
Czerniejewo, Czerwonak, Dominowo, Dopiewo, Duszniki, Gniezno, Granowo, Grodzisk
Wielkopolski, Kazmierz, Kiszkowo, Kleszczewo, Komorniki, Kostrzyn, Koscian, Kornik,
Lubowo, Mosina, Murowana Goslina, Nekla, Nowy Tomysl, Oborniki, Opalenica,
Pobiedziska, Rogozno, Rokietnica, Skoki, Steszew, Suchy Las, Swarzgdz, Szamotutly,
Srem, Sroda Wielkopolska, Tarnowo Podgérne, Wagrowiec, Wrzesnia, Zaniemysl;

2) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Aglomeracji Kalisko-Ostrowskiej:
Blizanow, Brzeziny, Cekéw-Kolonia, Godziesze Wielkie, Gotuchow, Kozminek, Liskow,
Mycielin, Nowe Skalmierzyce, Odolandéw, Opatowek, Ostrow Wielkopolski, Przygodzice,
Raszkéw, Sieroszewice, So$nie, Stawiszyn, Szczytniki, Zelazkow;

3) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Gniezna: Czerniejewo, Gniezno,
Klecko, Lubowo, Niechanowo, Witkowo;

4) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Konina: Golina, Kazimierz Biskupi,
Kramsk, Krzyméw, Rzgéw, Stare Miasto, Slesin;

5) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Leszna: Lipno, Osieczna, Rydzyna,
Swieciechowa;

6) Gminy potozone w miejskim obszarze funkcjonalnym Pity: Kaczory, Krajenka, Szydtowo,
Trzcianka, UjScie, Wysoka.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaly okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego
5.2. Rozwoj obszarow wiejskich. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim przez
nastepujace kierunki dziatan:

— wzmocnienie kapitatu ludzkiego 1 rozwdj edukacji;

— wsparcie sektorOw pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy ekonomicznej;
— rozw¢j turystyki, w tym turystyki wiejskiej 1 agroturystyki;

— przeciwdziatanie procesom migracyjnym;

— zwigkszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwigkszenie mobilno$ci zawodowe;j;

— budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrodtami energii;

— budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej;

— zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu zbiorowego;
— tworzenie instytucjonalnych warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych;
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— stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych;
— propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi;

— promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi;

— rozwdj organizacji pozarzagdowych dziatajacych na wsi.

e OBSZARY OCHRONY GLEB DLA CELOW PRODUKCJI ROLNEJ

Charakterystyka

Rolnicza przestrzen produkcyjna oraz prowadzona na gruntach rolnych intensywna
produkcja rolnicza to jeden z elementow wyrdzniajacych Wielkopolske. Wojewddztwo nalezy
pod tym wzgledem do liderow nie tylko w kraju, ale takze w Europie. Wysoka wydajnos¢ oraz
kultura rolnicza wynikajaca z tradycji dobrego gospodarowania pozwalajg na osigganie
wysokich plonéw produkcji roslinnej pomimo $redniej w skali kraju jakosci gleb
w wojewoOdztwie. Przestrzen rolnicza to takze element charakterystyczny dla krajobrazu
regionu i jeden z najbardziej rozpoznawalnych typow zagospodarowania przestrzeni.
Znaczenie rolnictwa w gospodarce Wielkopolski wymaga zdecydowanych dziatan
zmierzajacych do ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie tylko do celow
gospodarczych, ale rowniez, jako element ochrony krajobrazu.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 okreslita, Ze obszar ochrony
gleb dla celow produkcji rolnej dotyczy gleb wysokiej jakosci, niezbednych do zachowania ich
w uzytkowaniu rolniczym jako elementu bezpieczenstwa zywnosciowego kraju. Istotne sa
réwniez wymogi ochrony funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, takich jak: zachowanie
powiazanych z ekstensywnym rolnictwem waloréw srodowiska przyrodniczego, krajobrazu
rolniczego, a takze ksztalttowania zielonych pierScieni wokot miast wojewodzkich
i regionalnych. Dzialania zwigzane z niniejszym obszarem majg dotyczy¢ réwniez zachowania
ciggtosci uzytkdéw zielonych. Istota obszaru ochrony gleb dla celow produkcji rolnej nie odnosi
si¢ wylacznie do ochrony gleb, ale dotyczy szeregu innych funkcji powigzanych z szeroko
rozumianym rolnictwem.

Zasieg przestrzenny
W granicach obszaru znalazta si¢ m.in. Gmina Ujscie.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego
2.9. Poprawa przyrodniczych warunkéw dla rolnictwa. Cel ten realizowany powinien by¢
przede wszystkim przez nastepujace kierunki dziatan:

— promocja programow rolnosrodowiskowych;

— wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych tras
zwierzat 1 odmian ros$lin;

— ograniczanie erozji gleb;

— wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwlaszcza wzdhuz jezior i rzek,
majacych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych i1 zabezpieczenie przed
splywem do wod powierzchniowych substancji biogennych oraz jako refugia dla zwierzat;

— budowa i konserwacja oraz wlasciwa eksploatacja urzadzen melioracyjnych;
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— wsparcie edukacji rolniczej 1 promocja wysokiej jakosci zywno$ci oraz produktow
tradycyjnych i regionalnych.

e OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI W _SKALI
DORZECZY

Charakterystyka

Obszar interwencji wyznaczony zostal w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego —
zakwalifikowano do niego gminy, na obszarze ktorych znajdujg si¢ obszary zagrozenia
powodziowego, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (rzeki lub odcinki rzek
wskazane we WORP) sporzadzone zostaly mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajace
granice obszaréw zagrozenia powodziowego 1 glebokosci zalewu dla trzech
prawdopodobienstw wystapienia powodzi (0,2%, 1%, 10%). Mapy te sa podstawa do
prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia powodziowego.

Zasieg przestrzenny

Gming UjScie zaliczono do obszarow zagrozenia powodzig takich jak:

— obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym p=10%,
czyli raz na 10 lat (obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig);

— obszary o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym p=1%, czyli
raz na 100 lat (obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia);

— obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym p=0,5%, czyli
raz na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.

Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego

2.8. Ochrona zasobow wodnych i wzrost bezpieczenstwa powodziowego. Cel ten realizowany

powinien by¢ przede wszystkim przez nastgpujace kierunki dziatan:

— zwigkszenie skali sztucznej retencji, zardbwno retencji matej poprawiajacej zaopatrzenie
rolnictwa w wodg, jak 1 retencji duzej na gtownych ciekach wodnych (w tym zakresie
priorytetowa inwestycja dla Wielkopolski jest zbiornik retencyjny Wielowie§ Klasztorna
na Pro$nie),

— modernizacja 1 rozbudowa budowli hydrotechnicznych zabezpieczajacych przed zbyt
wysokimi stanami powodziowymi oraz tagodzacych ich skale i skutki — rozbudowa
systemoéw watow i polderow,

— wazrost retencji korytowej przez konserwacje migdzywali badz teras zalewowych rzek,

— prace melioracyjne porzadkujace stosunki wodne, ograniczajace stany ekstremalne,

— odnowa 1 ochrona ekosystemow wilgotnych,

— zadrzewienia i zalesienia,

— ochrona wod przed zanieczyszczeniami rolniczymi,

— 1ilo$ciowa ochrona wod podziemnych oraz ochrona przed zanieczyszczeniami,
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— renaturalizacja ciekow wodnych (w tym odbudowa zdegradowanych srodowisk wodnych),

— ,,oddawanie” rzekom terenéw zalewowych,

— racjonalna gospodarka wodami opadowymi,

— wsparcie dziatalnos$ci oraz doposazanie jednostek strazy pozarnej w sprzet shuzacy do
usuwania skutkdw powodzi 1 podtopien.

e OBSZARY OCHRONY KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

Charakterystyka

Dziedzictwo kulturowe stanowi wazny element struktury przestrzennej krajobrazu
Wielkopolski. Jest $wiadectwem historii, wplywajagcym na jako$¢ zycia lokalnych
spolecznosci. Zintegrowana ochrona $rodowiska kulturowego oraz kompleksowe
gospodarowanie calym krajobrazem umozliwia harmonijny i zrownowazonym rozwoj, wptywa
na wzrost rozpoznawalnosci i atrakcyjnosci miast, miasteczek i obszarow wiejskich.

Zasoby kulturowe wojewodztwa wielkopolskiego wptywaja na ksztattowanie tozsamosci
narodowej i regionalnej. Wykorzystanie historii, zabytkow i tradycji podkresla odrgbnos¢
kulturowg i istnienie regionalnej réznorodnosci. Ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego
oraz oparte na niej dziatania na rzecz pielggnowania i ksztalttowania tozsamos$ci wymaga
wskazania obszarow ochrony krajobrazu kulturowego.

W granice obszaru ochrony krajobrazu kulturowego zostaly wiaczone gminy, w obrebie
ktérych znajduja sie:

a) obszary, na ktorych zachowaly si¢ obiekty lub obszary o specyficznych

i charakterystycznych cechach dla miejscowej tradycji budowlanej, osadniczej

i gospodarczej:

— obszar delegowany, ze wzgledu na szczegdlne wartosci przyrodniczo — kulturowe, do
wpisu na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — Pradolina Noteci oraz Szlak
Piastowski,

— obiekt wpisany na Liste Dziedzictwa Europejskiego i1 obiekt proponowany do
przyznania Znaku Dziedzictwa Europejskiego — wzgorze Lecha w Gnieznie,

— obiekty objete ochrong jako pomniki historii oraz obiekty proponowane do objecia tg
forma ochrony,

— Pomnik Zagtady — Muzeum Martyrologiczne — Oboz w Chelmnie nad Nerem,

— obiekty ujete w Czerwonej Ksiedze Krajobrazéw Polski,

— obszary istniejagcych parkow kulturowych 1 obszaréw cennych kulturowo, na ktoérych
proponuje si¢ utworzenie parkoéw kulturowych 1 archeologicznych parkow kulturowych,
w tym m.in. obszary, na ktorych zachowaly si¢ zabytki osadnictwa tradycyjnego, w tym
osadnictwa olederskiego skupionego i1 rozproszonego, osadnictwa fryderycjanskiego,
obszary zwigzane z dzialalnos$cig, zakonow czy stawnych rodow, ksztaltowaniem si¢
przestrzeni miast, obszary tradycji religijnych oraz parki narodowe i krajobrazowe
wyrozniajace si¢ wyjatkowymi walorami kulturowymi,

— historyczne uktady przestrzenne (rejestr zabytkow),

b) obszary, na terenie ktorych przebiegaja szlaki kulturowe o znaczeniu ponadregionalnym
iregionalnym. Na terenie Wielkopolski szlakami o znaczeniu mig¢dzynarodowym s3:

Droga $w. Jakuba, Europejski Szlak Cysterski, Europejski Szlak Romanski; szlakami
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o znaczeniu krajowym: unikatowy w skali kraju Szlak Piastowski oraz Szlak Bursztynowy;
szlakami o znaczeniu regionalnym: trakt Krélewsko — Cesarski, Trasa Kornicka,
Wielkopolski Szlak Wiatraczny, Szlak Ko$ciolow Drewnianych wokot Puszczy Zielonki
oraz Podziemna Trasa Turystyczna Kopalni Soli w Ktodawie,

c) obszary wystepowania cech charakterystycznych dla grup regionalnych.

Zasieg przestrzenny

W granicach obszaru znalazly si¢ gminy, na terenie ktérych znajduja si¢ wyzej
wymienione obiekty 1 obszary cenne kulturowo. Gmina Ujscie zostata zaliczona do:

— gmin, w granicach ktérych znajduja si¢ historyczne uktady przestrzenne miast i wsi, w tym:
uktady przestrzenne objete ochrong jako Pomnik Historii oraz proponowane do objg¢cia ta
forma ochrony, uktady przestrzenne ujete w rejestrze zabytkow, obszary cenne kulturowo
zwigzane z ksztaltowaniem si¢ przestrzeni miast, ktore proponuje si¢ do objecia ochrong
w formie parkow kulturowych;

— gmin, w granicach ktérych wystepuja obszary cenne kulturowo, w tym: istniejace parki
kulturowe, obszary cenne kulturowo, na ktérych proponuje si¢ utworzenie parkow
kulturowych 1 archeologicznych parkéw kulturowych, obszar delegowany do wpisu na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary ujete w Czerwonej ksiedze
Krajobrazow Polski, park narodowy i parki krajobrazowe o wyjatkowych walorach
kulturowych, obszary na ktérych zachowaly si¢ materialne i niematerialne cechy
charakterystyczne dla grup regionalnych.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego
2.2. Ochrona krajobrazu. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim przez
nastepujace kierunki dziatan:

— 1identyfikacja i ocena krajobrazow oraz okreslenie przyczyn i kierunkéw ich zmian, takze
przez sformulowanie zalecenr w planie wojewodzkim,

— zachecanie samorzadow lokalnych do uwzglednienia kwestii krajobrazowych
w odpowiednich dokumentach gminnych,

— zréwnowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztalcania terenow cennych
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych ochrong prawng, w tym
likwidacji zadrzewien $§rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, prac zmieniajgcych
znaczaco rzezbe terenu, likwidowania i1 przeksztalcania zbiornikoéw wodnych oraz
obszarow wodnoblotnych,

— rekultywacja obszaréw zdegradowanych.

e OBSZARY O NAJNIZSZYM STOPNIU ROZWOJU I POGARSZAJACYCH
SIE PERSPEKTYWACH ROZOWJOWYCH

Charakterystyka

Wyksztatcanie si¢ jednostek zyskujacych znamiona obszar6w o najnizszym stopniu
rozwoju 1 pogarszajacych si¢ perspektywach rozwojowych uwarunkowane jest
nagromadzeniem na ich terenie specyficznych cech spolecznych i gospodarczych. Jako
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charakterystyczne elementy okreslajace ten obszar KPZK podaje ,,stabg dostepnos¢ oraz jakos¢
ushug publicznych, a takze maty potencjat osrodkéw miejskich, stabo rozwinigtg sie¢ osadniczg
i zaburzong struktur¢ demograficzng wywolang m.in. migracjami ludzi mlodych do
najwickszych miast w kraju i za granicg, pogarszajaca si¢ sytuacj¢ spoteczna, gospodarcza
1 przestrzenng tych terenéw.”

Na poziomie regionalnym zapisy Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 dotyczace tego obszaru, wdrazane sg w ramach celu operacyjnego 5.3. Strategii rozwoju
wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska 2020 ,,Aktywizacja obszarow
o najnizszym stopniu rozwoju 1 pogarszajacych si¢ perspektywach rozwojowych”.
W dokumencie tym wstepnie wskazano, ze tego typu obszary Wielkopolski charakteryzujg si¢
nizszym od $redniej dla regionu poziomem rozwoju. Mogg to by¢ zaréwno obszary miejskie,
jak 1 wiejskie.

Zasieg przestrzenny

W granicach obszaru znalazta si¢ m.in. Gmina Ujscie.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okre§lone jako obszary realizacji celu operacyjnego
5.3. Aktywizacja obszarOw o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych si¢ perspektywach
rozwojowych. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim poprzez plany
kompleksowej aktywizacji obejmujace instrumenty stosowane w ramach innych celow,
ukierunkowane na specyficzng sytuacje na tych obszarach.

e OBSZARY O NAJNIZSZEJ DOSTEPNOSCI TRANSPORTOWEJ DO
OSRODKOW WOJEWODZKICH

Charakterystyka

Do najczesciej stosowanych wskaznikow komunikacyjnych, przy okreslaniu zasiggu
powigzan miast wojewddzkich z otaczajacym je obszarem, zalicza si¢ kryteria dostepnosci
czasowe] wybranych jednostek osadniczych oraz wskazniki, §wiadczace posrednio o sile
powigzan pomigdzy osrodkami, w postaci liczby polaczen komunikacyjnych w ciagu doby.

Wyznaczenie obszaréw charakteryzujacych si¢ najnizsza dostgpnoscia transportowa do
osrodka wojewodzkiego, stanowigcych peryferyjne obszary regionu, ma na celu okreslenie
obszarow interwencji koniecznych dla zapewnienia spdjnosci terytorialnej wojewodztwa przez
rozw¢j sieci komunikacyjnej (drogowej 1 kolejowej).

Zasieg przestrzenny

W granicach obszaru (w zasiggu 90 min. od osrodka wojewddzkiego) znalazta si¢ m.in.
Gmina Ujscie.

Cele polityki regionalnej

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku.
Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego
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1.1. Zwigkszenie spdjnosci sieci drogowej. Cel ten realizowany powinien by¢ przede

wszystkim przez nastgpujace kierunki dziatan:

— modernizacja podstawowej sieci drogowej, budowa nowych odcinkéw tworzacych
1 organizujacych system oraz scalajgcych i wigzacych go z systemami zewngetrznymi,

— wzmocnienie lokalnej sieci drog, szczegoélnie na obszarach o najnizszej dostepnosci
transportowej do osrodka wojewodzkiego,

— modernizacja i rozw0j systeméw drogowych wraz z budowg obwodnic, w tym obwodnic
$rédmiejskich,

— poprawa bezpieczenstwa na drogach poprzez przebudowe miejsc niebezpiecznych oraz
wsparcie podmiotow dziatajacych w strefie ratownictwa drogowego,

— budowa spdjnego systemu drog rowerowych i infrastruktury im towarzyszacej,

— upowszechnianie zasady inwestowania w drogi przed zabudowg terenu,

— podejmowanie inicjatyw, dziatan lobbingowych na rzecz dostosowania krajowej polityki
transportowej, w zakresie transportu drogowego, i wynikajacych z niej inwestycji do
potrzeb Wielkopolski.

Kreowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezace do kompetencji wojewddzkich
wiadz samorzadowych polega na realizacji zadan, zar6wno tych, ktére wynikaja bezposrednio
z ich kompetencji, jak 1 poprzez wpltywanie na gremia odpowiedzialne za realizacje
poszczeg6lnych zadan krajowych. Dlatego tez realizujac zadania ,,twarde”, wymienione wyzej,
nie nalezy zapomina¢ o mozliwos$ciach ,,mi¢kkiego” oddziatywania. Jest to szczegdlnie wazne
w przypadku infrastruktury drogowej, ktorej rozwdj w duze mierze, w przypadku autostrad,
drog ekspresowych i1 krajowych, lezy w kompetencjach administracji rzadowej. Dlatego
kierunki dziatan wymienione wyzej nalezy uzupelni¢ o postulaty dziatan krajowych
obejmujacych:

— modernizacj¢ podstawowej sieci drogowej, budowe nowych odcinkow drog tworzacych
1 organizujacych system oraz scalajacych 1 wigzacych go z systemem zewngtrznym,

— modernizacj¢ 1 rozw0j systemow drogowych wraz z budowa obwodnic.

Bez réwnoleglych dziatan krajowych nie ma mozliwosci uzyskania s$rodkami
regionalnymi wigkszego poziomu spdjnosci wojewodztwa 1 zapobiezenia dezintegracji jego
przestrzeni, szczeg6lnie w uktadzie pdinoc-potudnie. Dlatego niezbedna jest odpowiednia
pozycja w planach krajowych drogi krajowej nr 11, w jej docelowej postaci — S 11, a takze
pozostatych drog krajowych, w tym — nr 5, 10, 11, 12, 15 i 25 oraz pilne dokonczenie
modernizacji S5.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z art. 39 ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
okresla si¢ w szczegdlnosci rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa,
zgodnie z ich wtasciwoscia.

Dla wskazanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w dokumencie
okreslono ich lokalizacj¢ poprzez wskazanie nazwy gminy, a w przypadku inwestycji z zakresu
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infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak ustalonych ostatecznych przebiegdéw, wskazano
obszar wojewodztwa wielkopolskiego. Precyzyjne wyznaczenie terenéw lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nastagpi w trybie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw.

Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji lub przebiegu poszczegdlnych planowanych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a takze realizacj¢ innych, niewymienionych
przedsigwzie¢ stuzacych ich realizacji, w porozumieniu z wilasciwymi instytucjami
odpowiedzialnymi za przygotowanie i realizacj¢ poszczegolnych inwestycji, przy zachowaniu
dziatan eliminujacych, ograniczajagcych lub kompensujacych ewentualne negatywne
oddziatywania 1 skutki planowanych przedsiewzig¢ oraz tagodzacych kolizje z obecnym lub
przysztym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Przyjmuje si¢, ze dla
istniejacych inwestycji stuzacych realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
nalezy uwzgledni¢ ewentualng potrzebe poprawy warunkow przestrzennych dla ich
funkcjonowania, przebudowy i rozbudowy.

Gmina Ujscie zostala ujgta w zestawieniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym dla komunikacji drogowej oraz §rodladowych drég wodnych (Tab.1 i Tab. 2)

Tabela 1. Zestawienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — komunikacja

drogowa
Instytucja
Lp. | Nazwa dzialania . Nazwa . Lokalizacja Nazwa odpow1e.dzna.l na
inwestycji dokumentu za realizacje
inwestycji
L. Budowa Gminy: m. Pita, | Program Budowy Generalna
obwodnicy Ujscie Drég Krajowych na Dyrekcja
Uj$cia i Pity — lata 2014-2023 Drég Krajowych
etap [ Kontrakt i Autostrad
obwodnica Terytorialny dla
Ujscia Wojewoddztwa
Wielkopolskiego
2. Budowa drogi | Gminy: m. Pila, | Program Budowy Generalna
S11 Pita — Ujscie, Drog Krajowych na Dyrekcja
Poznan Chodziez, lata 2014-2023 Drég Krajowych
Budowa drogi S11 | (odc. Pita — Budzyn, (z perspektywa do i Autostrad
Koszalin — Pita — Oborniki) Rogozno, 20251.)
Poznan — Ostrow Oborniki Aktualizacja 2017 w
Wielkopolski — zwigzku ze Strategia
Bytom na rzecz
Odpowiedzialnego
Rozwoju
3. Budowa drogi | Gminy: m. Pila, | Program Budowy Generalna
S11 Pita — Ujscie, Drog Krajowych na Dyrekcja
Poznah Chodziez, lata 2014-2023 Drog Krajowych
(odc. Oborniki | Budzyn, (z perspektywa do 1 Autostrad
—w. Poznan Rogozno, 2025r.)
Poinoc) Oborniki, Aktualizacja 2017 w
Suchy Las, zwigzku ze Strategia
Rokietnica,
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Instytucja
Lp. | Nazwa dziatania | °2"® | Lokalizacja Nazwa odpowiedzialna
inwestycji dokumentu za realizacje
inwestycji
m. Poznan, na rzecz
Tarnowo Odpowiedzialnego
Podgorne, Rozwoju
Dopiewo, Dokument
Komornik Implementacyjny do
Strategii Rozwoju
Transportu do 2020r.
(z perspektywa do
2030r.)
Program Operacyjny
Infrastruktura
i Srodowisko 2014-
2020

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 2. Zestawienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — srodlgdowe drogi
wodne

Instytucja
Lp. N.azwz! . Nazwa . Lokalizacja Nazwa dokumentu 0dp0w1eflz1a.l na
dzialania inwestycji za realizacje
inwestycji
I. Podniesienie Gminy: Dokument Regionalny
parametrow Wyrzysk, Implementacyjny do Zarzad
Kanatu Gotancz, Strategii Rozwoju Gospodarki
Bydgoskiego i Szamocin, Transportu do 2020 r. | Wodnej
Noteci Biatosliwie, (z perspektywa do w Poznaniu
Dolnej Miasteczko 2030r.)
skanalizowane;j Krajenskie, Kontrakt Terytorialny
(od km 14,8 do Chodziez, dla Wojewodztwa
o km Kaczory, Wielkopolskiego

Rewitalizacja | 176 5) 4o drogi | Ujscie,

szlaku wodnej II klasy Trzcianka,

zeglownego Czarnkéw,

Kanah m. Czarnkow,

Bydgoskiego Wielen,

i Note.ci Krzy?

Dolnej , Wielkopolski,

skanalizowanej Drawsko

2. Modernizacja Gminy: Dokument Regionalny

budowli Wyrzysk, Implementacyjny do Zarzad
hydrotechnicznych | Gotancz, Strategii Rozwoju Gospodarki
na Szamocin, Transportu do 2020 r. | Wodnej
drodze wodne;j Biatosliwie, (z perspektywa do w Poznaniu
Noteci Miasteczko 2030r.)
Dolnej Krajenskie, Kontrakt Terytorialny
skanalizowanej od | Chodziez, dla Wojewodztwa
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Lp.

Nazwa
dzialania

Nazwa
inwestycji

Lokalizacja

Nazwa dokumentu

Instytucja
odpowiedzialna
za realizacje
inwestycji

km 38,9 do km
176,2

Kaczory,
UjScie,
Trzcianka,
Czarnkow,

m. Czarnkéw,

Wielkopolskiego

Wielen,
Krzyz

Drawsko

Wielkopolski,

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego zawiera

kompleksowe informacje o uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania przestrzeni

wojewoOdztwa, zwracajac szczeg6lng uwage na zjawiska i zdarzenia istotne dla regionalnego
planowania przestrzennego, niezbedne do uwzglgdnienia na poziomie lokalnym.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Tabela 3. Udokumentowane ztoZa kopalin

Lp. Nr zloza Nazwa zloza Rodzaj kopaliny Gmina
1 1559 Mirostaw Ujski Kruszywa naturalne Ujscie
2 6292 Mirostaw Ujski /zar./ Kruszywa naturalne Ujscie
3. | 17132 Mirostaw AG Surowce szklarskie Ujscie
4 1231 Ujscie Noteckie 11 Surowce szklarskie Ujscie
5. | 6684 Byszki Torfy Ujscie

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 4. Wykaz Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych

Lp.

Nr GZWP

Nazwa zbiornika

Powierzchna (km?)

Gmina

138

Pradolina Torun-
Eberswalde (Note¢)

1862,8

Bialo$liwie, miasto
Chodziez, Chodziez,
miasto Czarnkow,
Czarnkow, Drawsko,
Gotancz, Krzyz
Wielkopolski,
Miasteczko
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Lp.

Nr GZWP

Nazwa zbiornika

Powierzchna (km?)

Gmina

Krajenskie, miasto Pita,
Szamocin, Trzcianka,
Ujscie, Wielen,
Wyrzysk

127

Subzbiornik Ztotow-
Pita-Strzelce Krajenskie

2470,8

Chodziez, Czarnkow,
Kaczory, Krzyz
Wielkopolski, Lipka,
Miasteczko Krajenskie,
miasto Pita, Szydtowo,
Tarnowka,

Trzcianka, UjScie,
Wielen, Wysoka,
Zakrzewo, Ztotow,
Lobzenica

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 5. Wykaz obszarow chronionych

Lp.

Nazwa
obszaru

Gmina

Rok
utworzenia

Powierzchnia
ogolna [ha]

Powierzchnia
w granicach
wojewodztwa
wielkopolskiego [ha]

Obszary chronionego krajobrazu

Dolina
Noteci

Trzcianka,
Czarnkow,
Czarnkow,
Lubasz,
Wielen,
Kaczory,
Ujscie,

Miasteczko

Krajenskie

Bialosliwie,
Wyrzysk, Pita,

Budzyn,
Wysoka,
Chodziez,
Margonin,
Szamocin,
Gotlancz

m. | 1989

£l

68 840

68 840

Obszary Natura 2000 — obszary ptasie

Lp.

Nazwa
obszaru

Gmina

Kod
obszaru

Powierzchnia
ogolna [ha]

Powierzchnia
w granicach
wojewodztwa
wielkopolskiego [ha]
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1. | Dolina
Srodkowej
Noteci i
kanatu
Bydgoskiego

Chodziez
(gmina
wiejska),
Szamocin,
Bialosliwie,
Kaczory,
miasteczko
Krajenskie,
Wyrzysk,
Gotancz

PLB300001

32672,1

21 180,5

2. | Nadnoteckie
Legi

Czarnkow, m.
Czarnkow,
Trzcianka,
Wielen, Ujscie

PLB300003

16 058,1

16 058,1

3. | Puszcza nad
Gwda

Pita, Kaczory,
Szydtowo,
Ujscie,
Jastrowie,
Krajenka,
Tarnowka,
Wysoka

PLB300012

77 678,9

50 116,4

Obszary

Natura 2000 —

obszary siedliskowe

Nazwa

Lp.
P obszaru

Gmina

Kod
obszaru

Powierzchnia
ogolna [ha]

Powierzchnia
w granicach
wojewodztwa
wielkopolskiego
[ha]

Status
obszarow

Natura
2000

1. | Dolina
Noteci

Wyrzysk,
Gotlancz,
Chodziez,
Szamocin,
Czarnkow,
Lubasz,
Trzcianka,
Wielen,
Biatosliwie,
Kaczory,
Miasteczko
Krajenskie,
Ujscie

PLH300004

50532,0

38 651,7

SO0

2. | Ostoja Pilska

Trzcianka,
Krajenka, Pita,
Kaczory,
Szydtowo,
Ujscie,
Wysoka

PLH300045

3 068,6

3 068,6

OozZwW

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+
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Tabela 6. Wykaz jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych

Lp. Kod JCW Gmina Nazwa JCW
I | PLRW6000018874 Czamkow (gmina wiejska), Kanat Romanowski
Ujscie
2. | PLRW60001718689 Budzyn, Chodziez (gmina Flinta

wiejska), Czarnkow (gmina
wiejska), Oborniki, Potajewo,
Rogozno, Ryczywot, Ujscie
3. | PLRW6000201886999 Kaczory, Krajenka, Pita, Gwda od Pitawy do ujscia
Szydtowo, Trzcianka, Ujscie
4. | PLRW600021188739 Chodziez (gmina wiejska), Note¢ od Gwdy do Kanatu
Czarnkéw (gmina wiejska), Romanowskiego

Pita,

Trzcianka, Uj$cie

5. | PLRW60002418859 Biatosliwie, Chodziez (gmina
wigjska), m. Chodziez,
Gotancz, Kaczory, Margonin, | Note¢ od Keynki do Gwdy
Miasteczko

Krajenskie, Szamocin, Ujscie,
Wyrzysk

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 7. Wykaz jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPdA) w podziale na 172 obszary oraz wykaz
Jjednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd w podziale na 172 obszary), przeznaczonych do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spoZycia przez ludzi

Lp. Kod JCWPd Gmina Numer JCWPd

1. | PLGW600026 Biatosliwie, Jastrowie, 26
Kaczory, Krajenka, Lipka,
Lobzenica, Miasteczko
Krajenskie, Okonek, Pita,
Szydtowo, Tarnowka,
Trzcianka, Uj$cie, Wysoka,
Zakrzewo, Ztotow (gmina
wiejska), m. Ztotow

2. | PLGW600034 Chodziez (gmina wiejska), 34
Czarnkow (gmina wiejska), m.
Czarnkoéw, Drawsko, Krzyz
Wielkopolski, Lubasz,
Migdzychdd, Pita, Potajewo,
Sierakow, Szydtowo,
Trzcianka, Uj$cie, Wielen,
Wronki
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Lp.

Kod JCWPd

Gmina

Numer JCWPd

PLGW600035

Biatosliwie, Budzyn, Chodziez
(gmina wiejska), m. Chodziez,
Gotancz, Kaczory, Lipka,
Lobzenica, Margonin,
Miasteczko Krajenskie,
Szamocin, Ujscie, Wapno,
Wyrzysk, Wysoka, Zakrzewo,
Ztotow (gmina wiejska)

35

PLGW600042

Budzyn, Chodziez (gmina
wiejska), Czarnkow (gmina
wiejska), Damastawek,
Gniezno (gmina wiejska), m.
Gniezno, Gotancz, Kiszkowo,
Ktecko, Lubowo, Margonin,
Mieleszyn, Miescisko,
Murowana Goslina,
Niechanowo, Oborniki,
Pobiedziska, Potajewo,
Rogozno, Ryczywot, Skoki,
Trzemeszno, Ujscie, Wapno,
Witkowo, Wagrowiec (gmina
wiejska), m. Wagrowiec

42

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 8. Wykaz obszarow przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, o ktorych mowa
w przepisach ustawy 7 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktorych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest wainym czynnikiem w ich ochronie

Lp. Typ obszaru Gmina Nazwa obszaru Kod obszaru
1. | Obszar specjalnej Chodziez (gmina Dolina Srodkowej PLB300001
ochrony ptakow Natura | wiejska), Szamocin, Noteci i kanatu
2000 Biatosliwie, Kaczory, Bydgoskiego
Miasteczko Krajenskie,
Ujscie, Wyrzysk,
Gotancz
2. | Obszar specjalnej Czarnkéw (gmina Nadnoteckie Legi PLB300003
ochrony ptakow Natura | wiejska), m. Czarnkow,
2000 Trzcianka, Wielen,
Ujscie
3. | Obszar specjalnej Pita, Kaczory, Puszcza nad Gwda PLB300012
ochrony ptakéw Natura | Szydtowo, Ujscie,
2000 Jastrowie, Krajenka,
Tarnowka, Wysoka
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Lp. Typ obszaru Gmina Nazwa obszaru Kod obszaru
4. | Obszar Natura 2000 Wyrzysk, Gotancz, Dolina Noteci PLH300004
majacy znaczenie dla Chodziez, Szamocin,
Wsp6lnoty Czarnkow, Lubasz,

Trzcianka, Wielen,
Biatosliwie, Kaczory,
Miasteczko Krajenskie,

Ujscie
5. | Obszar Natura 2000 Trzcianka, Krajenka, Ostoja Pilska PLH300045
majacy znaczenie dla Pita, Kaczory,
Wspolnoty Szydtowo, Ujscie,
Wysoka

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

KOMUNIKACJA

Tabela 9. Wykaz drog wojewdodzkich na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego

Numer drogi Przebieg Aktualna klasa techniczna

182 Migdzych6d — Wronki — Piotrowo | G
— Czarnkow — Ujscie

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

Tabela 10. Miejscowosci wymagajgce budowy obwodnic

Gmina Miejscowos¢

Ujscie Ujscie

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+

OBSZARY TERYTORIALIZACJI POLITYKI ROZWOJU

Gmina Ujscie zostala ujeta w wykazie gmin nalezacych do obszardéw terytorializacji

polityki rozwoju. Wedtug tego zestawienia nalezy do:

— Poocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego;

— Miejskiego obszaru osrodka subregionalnego — Pita;

— Obszarow ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej;

— Obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy;

— Obszarow cennych przyrodniczo;

— Obszarow ochrony krajobrazéw kulturowych;

— Obszarow ochrony i ksztattowania zasobow wodnych;

— Obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych si¢ perspektywach rozwojowych;

— Obszary o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkéw wojewodzkich.
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III. CHARAKTERYSTYKA I UWARUNKOWANIA GMINY
II1.1. Polozenie administracyjne

Gmina Ujscie to Gmina miejsko-wiejska potozona w potnocnej czgsci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie pilskim, w odlegtosci ok. 60 km od Poznania. Siedzibg Gminy
jest miasto Ujscie.

I11.2. Polozenie geograficzne

Gmina Ujscie wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Jerzego Kondrackiego
i A. Richlinga' potozona jest w obrebie Niziny Srodkowoeuropejskiej (31), Podprowingji
Pojezierzy Potudniowbattyckich (314-316), w zasiegu Makroregionu Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (315.3), w obrebie Mezoregionow — Kotliny Gorzowskiej (315.33) i Doliny
Srodkowej Noteci (315.34) oraz w zasiegu Makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego (315.5),
w obrgbie Mezoregionu Pojezierza Chodzieskiego (315.53).

I11.3. Charakterystyka gminy

Gmina miejsko-wiejska Ujscie polozona jest na skraju Doliny Noteci. Jest to gmina
o charakterze rolniczym, handlowo-ustugowym oraz przemystowym. Uzytki rolne stanowia
nieco ponad 60% jej powierzchni, a tereny lesne niecate 30%. Gmina od poilnocy graniczy
z miastem Pifa, od wschodu z gminami Kaczory (pow. Pilski) i Chodziez (pow. Chodzieski),
od potudnia z gming Czarnkéw (pow. Czarnkowsko-trzcianecki), od zachodu z gming
Trzcianka (pow. Czarnkowsko-trzcianecki).

Gming tworzy miasto Ujscie oraz 16 miejscowosci, w tym 8 o statusie solectwa (Byszki,
Chrustowo, Jablonowo, Kruszewo, Lugi Ujskie, Mirostaw, Nowa Wies Ujska, Weglewo).
Powierzchnia Gminy wynosi w przyblizeniu 12 600 ha (126 km?), co stanowi 9,93%
powierzchni powiatu pilskiego. Przez Gmine przebiega droga krajowa nr 11 (Kotobrzeg —
Poznan — Ostréw Wlkp. — Bytom), droga wojewddzka nr 182 (Migdzychéd — Wronki —
Piotrowo — Czarnkéw — Ujscie) oraz linia kolejowa nr 374 relacji (Pita — Ujscie — Mirostaw —
Goraj). Linia ta jest wykorzystywana do przewozow towarowych na odcinku Pita — Mirostaw.

Miasto Ujscie lezy przy drodze ekspresowej nr 11. Oddalone jest 87 km od Poznania
1 10 km od Pita. Stanowi lokalny osrodek handlowy, ustugowy oraz przemystowy (huta szkta).
Zroéznicowanie rzezby terenu ma wplyw na jej walory turystyczne. Pradolina Noteci
w okolicach Ujscia cechuje si¢ wysokiej jakosci walorami S$rodowiska zwigzanych
z obecnoscig rozlegtych 1 malowniczych tak, pastwisk 1 zarosli, jednoczesnie ciekawa, dobrze
widoczna strefa graniczna miedzy lasami, polami uprawnymi, tgkami 1 obszarami
zabudowanymi.

! za: Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcja A. Richlinga, J. Solona, A. Maciasa, J. Balona, J.
Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021 r.
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II1.4. Klimat lokalny

Gmina Ujscie lezy w strefie klimatu umiarkowanego, na obszarze wzajemnego
przenikania si¢ wptywow morskich i kontynentalnych. Przej$§ciowos$¢ ta uwidacznia si¢
gléwnie zmiennymi stanami pogody, ktére uwarunkowane sg rodzajem naplywajacych mas
powietrza. Na omawianym terenie mamy do czynienia z trzema podstawowymi rodzajami mas
powietrza: polarnym, arktycznym i zwrotnikowym. W $wietle regionalizacji rolniczo-
klimatycznej R. Guminskiego obszar Gminy wchodzi w sklad dzielnic bydgoskiej
1 srodkowej. Dzielnica bydgoska jest dzielnicg przejsciowg pomiedzy pomorska
a Srodkowga. Notuje si¢ tu 30—35 dni mroznych, okoto 107 dni z przymrozkami i 38—50 dni
z pokrywa $niezng. Opad $rednioroczny ksztattuje si¢ na poziomie 550 mm, a dtugos¢ okresu
wegetacyjnego okreslono na 210-215 dni. Orografia terenu sprawia, ze w dzielnicy tej wieje
dos¢ duzo silnych wiatrow. W okresach bezwietrznej pogody w pdinocnej, dolinnej czgsci
Gminy tworzg si¢ zastoiska chlodnego powietrza, wystepuje zjawisko inwersji termicznej,
czedciej wystepuja mgly i zamglenia. Dzielnica §rodkowa jest to obszar o najmniejszym
w Polsce opadzie rocznym (ponizej 550 mm). Wystepuje tu 30—50 dni z mrozem, 100—110 dni
z przymrozkami. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez 38—60 dni. Dlugos$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 200-220 dni.

Rownoleznikowy uktad Doliny Noteci ma wplyw na kierunki wiatrow. W rozkladzie
rocznym dominuja wiatry z kierunkéw zachodnich: poludniowo-zachodniego 21,5%
i zachodniego 16,0% 1 po6inocno-zachodniego (Pita SW-21,5%, W-16%; Chodziez NW-—
17,4%, SW-16,6%, W—11,0%). W okresach bezwietrznej pogody potnocna, dolinna czesé
Gminy Ujscie jest stabo przewietrzana. Podczas mroznych i bezchmurnych nocy powstaja
inwersje termiczne polegajace na przemieszczaniu si¢ mas chtodnego powietrza w kierunku
dna doliny z wyzszych partii terenu. Tworza si¢ zastoiska chlodnego powietrza. Czgsciej
wystepuja mgly i zamglenia. Powietrze w dolinie charakteryzuje si¢ wigkszg wilgotnoscia
wzgledng niz na wysoczyznie.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje si¢ pewne roznice pomi¢dzy uzytkowanymi
rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej a wilgotnymi, zajetymi przez uzytki zielone
1 zadrzewienia oraz dolinami rzek. Te pierwsze charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami
termicznymi, rOwnomiernym nastonecznieniem, mata wilgotnoscig powietrza i dobrym
przewietrzaniem. Mniej korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi, czestym wystepowaniem mgiel, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji
temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem wyrdzniaja si¢ dna
wigkszych obnizen dolinnych. Specyficzne warunki klimatu lokalnego maja rozlegte tereny
lesne.

Tereny  zalesione  charakteryzuja si¢  dobrymi  warunkami  termicznymi
1 wilgotno$ciowymi o mniejszych dobowych wahaniach i nieco gorszych warunkach solarnych
z uwagi za zacienienie. Sg to tereny o powietrzu wzbogaconym w tlen, ozon 1 olejki eteryczne
podnoszace komfort bioklimatyczny.
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II1.5. Budowa geologiczna i uksztaltowanie terenu

Gmina Ujscie potozona jest na pograniczu dwoch geologicznych jednostek
strukturalnych: Walu  Pomorsko-Kujawskiego 1 Niecki Szczecinskiej. Warstwe
powierzchniowa buduja utwory trzeciorzedowe 1 czwarto rzedowe, plejstocenskie
i holocenskie. W zachodniej czgsci jednostki strukturalnej zwanej Watem Kujawsko-
Pomorskim lezy Pradolina Noteci. Pradolina Noteci od zlodowacenia srodkowopolskiego byta
szlakiem odplywu wod z pdinocy. Budowe geologiczna rejonu doliny Noteci i Gwdy
przedstawia profil geologiczny studni trzeciorzedowej z ul. Poznanskiej w Pile. W profilach
studziennych nawiercono utwory trzeciorzedowe. Wystepuja one na réznych glebokosciach od
21,2 m p.p.t. w dolinie Gwdy do 69-72 m p.p.t. na wysoczyznie, stanowig je piaski drobne,
ilaste, ity, pyty 1 wegiel brunatny. Plejstocen na powierzchni reprezentuja piaski rzeczne, giebiej
piaski fluwioglacjalne. Na podstawie profili mozna okresli¢, ze plynace doling Gwdy wody
wyplukaty lodowcowe utwory gliniaste i nagromadzily utwory piaszczyste 1 zwirowe
o grubosci kilkudziesieciu metrow. Po glinach lokalnie zostal bruk z otoczakéw. Rzeczne
utwory piaszczysto-zwirowe przykrywaja bezposrednio ity, pyly i piaski drobne z wktadkami
wegla brunatnego pochodzenia miocenskiego. Powierzchniowe utwory powstaty w okresie
holocenu. Cechuje je duza zmienno$¢ osadow, sa to gtownie piaski z przewaga drobnych
i pylastych, a takze pyly i namuty organiczne niesione przez wody rzeki Gwdy i Noteci.
W lokalnych obnizeniach powstaly torfy. Na terasie nadzalewowej wystepujace na powierzchni
piaski drobne i pylaste s3 przewiane, lekko zwydmione, glebiej przechodza one w piaski
srednie. Osady rzeczne na dnie pradoliny w wielu miejscach s3 przykryte osadami
holocenskimi: namutami organicznymi i torfami. Na wysoczyznie morenowej wystepuja
profile typowe dla plejstocenu, gdzie utwory lodowcowe wystepuja w postaci glin i glin
piaszczystych przewarstwione utworami wodnolodowcowymi — piaskami réznoziarnistymi.
Na tym obszarze wystepuje mato utworow holocenskich, przewaznie jest to warstwa gleby do
0,5 m na utworach plejstocenskich. Osady holocenskie wigksza migzszo§¢ maja w obnizeniach
terenowych.

Dolina Srodkowej Noteci obejmuje potnocna i pétnocno-zachodnia czesé Gminy.
Znaczng czg$¢ tego terenu obejmuje terasa zalewowa doliny Noteci oraz ujsciowy odcinek
doliny Gwdy. Jest to teren prawie ptaski, dno doliny Noteci miesci si¢ w przedziale 5045 m
nad poziomem morza. Dolina Noteci i Gwdy ograniczona jest od potudnia terasg nadzalewowa.
Charakterystycznym elementem morfologicznym 1 krajobrazowym Gminy UjScie jest strefa
krawedziowa. Na wschod od miasta Ujscie stanowi ja wysoka na 40 do 45 m skarpa, o duzym
nachyleniu ggsto porozcinana licznymi dolinami erozyjnymi (jarami). Na zachod od miasta
Uj$cie wystepuja dwa zalomy terenu: pomigdzy doling Noteci a terasg sandrowa o wysokosci
okoto 20 m oraz pomiedzy terasa sandrowa a wysoczyzng morenowa o wysokosci okoto 30 m.
Potudniowa cze$s¢ Gminy polozona jest na obszarze Pojezierza Chodzieskiego. Jest to teren
wysoczyzny morenowej, dennej urozmaiconej licznymi obnizeniami. Wysoczyzna morenowa
jest wyniesiona ponad Doling Noteci o okoto 55-60 m. Najwyzszy poziom zajmuje terasa
sandrowa. Kulminacje przekraczaja tu 100 m n.p.m. Teren zlokalizowany w osadzie
Bronistawki potozony jest na wysokosci ok. 96 m n.p.m. Natomiast teren przeznaczony pod
dwutorowa lini¢ elektromagnetyczng 400 kV Pila Krzewina — Plewiska potozony jest na
wysokosci ok. 90—110 m n.p.m.
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DIla m.in. Gminy Ujscie zostal opracowany ,,Rejestr terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego” oraz
mapy z lokalizacjg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla poszczegdlnych
arkuszy?.

Osuwiska

Na terenie Gminy UjScie wystepuja nastepujace osuwiska (rejestr osuwisk):

1) Nrewid.: 30-19-074-000001 — Ujscie, na zrekultywowanym fragmencie starych wyrobisk
kopalnianych;

2) Nrewid.: 30-19-074-000002 — Ujscie, na zrekultywowanym fragmencie starych wyrobisk
kopalnianych;

3) Nrewid.: 30-19-074-000003 — Ujscie, na zrekultywowanym fragmencie starych wyrobisk
kopalnianych;

4) Nrewid.: 30-19-074-000004 — Ujscie, na zrekultywowanym fragmencie starych wyrobisk
kopalnianych.

5) Nrewid.: 30-19-074-000005 — Ujscie, na zrekultywowanym fragmencie starych wyrobisk
kopalnianych;

6) Nr ewid.: 30-19-074-000006 — Ujscie, na fragmencie starych wyrobisk kopalnianych,
ponizej zabudowy os. Gorne;

7) Nr ewid.: 30-19-074-000007 — Ujscie, na fragmencie starych wyrobisk kopalnianych,
ponizej zabudowy os. Gérne;

8) Nr ewid.: 30-19-074-000008 — Ujscie, powyzej zabudowy os. Gornika (Hutnika); przed
wojng byl w tym rejonie stary cmentarz ewangelicki;

9) Nrewid.: 30-19-074-000009 — Ujscie, powyzej Domu Kultury i boiska do koszykowki;

10)Nr ewid.: 30-19-074-000010 — Ujscie, powyzej Szkoty Podstawowej 1 w rejonie
ul. Podgornej;

11) Nr ewid.: 30-19-074-000011 — Ujscie, w rejonie Kalwarii;

12) Nr ewid.: 30-19-074-000012 — Ujscie, w rejonie Kalwarii i ponad domem parafialnym;

13) Nr ewid.: 30-19-074-000013 — Ujscie, w rejonie ul. Wojska Polskiego;

14) Nr ewid.: 30-19-074-000014 — Ujscie, w rejonie ul. Wojska Polskiego;

15) Nr ewid.: 30-19-074-000015 — Ujscie, w rejonie ul. Wojska Polskiego;

16) Nr ewid.: 30-19-074-000016 — Ujscie, przy ul. Szpitalnej;

17) Nr ewid.: 30-19-075-000017 — Chrustowo, na pétnoc od Chrustowa, w lesie;

18) Nr ewid.: 30-19-074-000018 — Ujscie, czgsciowo powyzej os. Gornika (Hutnika).

Tereny zagroZone ruchami masowymi Ziemi

W zachodnio-§rodkowej czgsci Gminy, w rejonie miasta Ujscia (Huta Szkta w Ujsciu)
1 wsi Mirostaw wystepuja tereny po eksploatacji piasku. W wyniku eksploatacji z16z powstaty
wysokie strome zbocza o wysokosci kilkudziesieciu metrow, zagrozone procesami
osuwiskowymi. Tereny te wymagaja w ramach prac rekultywacyjnych odpowiedniego
uksztattowania stoku 1 zabezpieczenia skarpy. Na terenach narazonych na erozj¢ lub

2 za: https://bip.powiat.pila.pl/ochrona_srodowiska/rejestr_osuwisk i_terenow_zagroz/
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zagrozonych procesami osuwiskowymi nalezy wprowadzi¢ odpowiednie dziatania
zabezpieczajace stoki poprzez zalesianie i zakrzewianie. Na potudniowych stokach mozna
prowadzi¢ gospodarke sadownicza.

Rejestr terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w Gminie Uj$cie:
1) Nrewid.: 30-19-074-000001, 30-19-075-000001 — Wilanowiec;
2) Nrewid.: 30-19-074-000002, 30-19-075-000002 — Ujscie;
3) Nrewid.: 30-19-074-000003, 30-19-075-000003 — Ujscie;
4) Nrewid.: 30-19-074-000004, 30-19-075-000004 — Ujscie, Nowa Wie$ Ujska;
5) Nrewid.: 30-19-075-000005 — Mirostaw;
6) Nrewid.: 30-19-075-000006 — Mirostaw;
7) Nrewid.: 30-19-074-000007, 30-19-075-000007 — Chrustowo;
8) Nrewid.: 30-19-075-000008 — Mirostaw;
9) Nrewid.: 30-19-075-000009 — Jablonowo;
10) Nr ewid.: 30-19-075-000010 — Jabtonowo;
11) Nr ewid.: 30-19-075-000011 — Jablonowo;
12) Nr ewid.: 30-19-075-000012 — Mirostaw;
13) Nr ewid.: 30-19-075-000013 — Kruszewo;
14) Nr ewid.: 30-19-075-000014 — Kruszewo;
15) Nr ewid.: 30-19-075-000015 — Kruszewo;
16) Nr ewid.: 30-19-075-000016 — Byszki.

II1.6. Surowce naturalne

Na terenie Gminy UjsScie wystepuja ztoza, tereny i obszary goérnicze. Wedlug
Panstwowego Instytutu Geologicznego wynika, iz w Gminie znajduje si¢ obecnie pie¢ ztoz
kopalin.

Tabela 11. ZloZa wystepujqce na terenie Gminy Ujscie

Lp. Nazwa zloza POWT;:]C hnia Numer zloza Rodzaj Zloza
1. | Byszki 6,120 6684 torf
2. | Mirostaw Ag 20,897 17132 piasek szklarski
3. | Mirostaw Ujski 41,733 1559 piaski i zwiry
4. | Mirostaw Ujski (zar.) 17,900 6292 piaski i zwiry
5. | Ujscie Noteckie II (eksploatacja 21,943 1231 piasek szklarski
zaniechana)

Zrédlo: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy
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Tabela 12. Obszary gornicze wystepujgce na terenie Gminy Ujscie

Nazwa obszaru gorniczego Numer zloza

Mirostaw AG/1 17132

Zrédlo: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy

Tabela 13. Tereny gornicze wystepujgce na terenie Gminy Ujscie

Nazwa terenu gorniczego Numer zloza

Mirostaw AG/1 17132

Zrédlo: Paristwowy Instytut Geologiczny - Parstwowy Instytut Badawczy

Filary ochronne obszarow i terenow gorniczych

Filary ochronne obszarow goérniczych sa to obszary, ktore maja za zadanie chronic¢
powierzchni¢ terenu przed szkodami goérniczymi. W Gminie UjsScie, jak w innych regionach,
gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ goérnicza, stosuje si¢ filary ochronne w celu minimalizacji
wptywu wydobycia na powierzchni¢ ziemi oraz infrastrukturg.

Filary ochronne stuza:

— ochronie infrastruktury drogowej i1 kolejowej. Zapewnienie, ze drogi i linie kolejowe nie
ulegng uszkodzeniu w wyniku eksploatacji surowcows;

— ochrona budynkéw mieszkalnych i1 uzyteczno$ci publicznej. Zabezpieczenie budynkow
przed osiadaniem 1 innymi deformacjami gruntu;

— ochrona zasobéw wodnych. Filary ochronne mogg by¢ stosowane w poblizu rzek, jezior
1 zbiornikbw wodnych, aby chroni¢ te zasoby przed zanieczyszczeniem 1 innymi
negatywnymi skutkami dzialalnosci gornicze;.

Na obszarze Gminy nie wystgpuja obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

I11.7. Wody powierzchniowe

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Pod wzgledem hydrograficznym obszar Gminy potozony jest w cato$ci w dorzeczu Odry
w regionie wodnym Noteci oraz Warty, w pigciu zlewniach rzecznych:
,JFlinta” — PLRW60001018689° (dawniej ,,Flinta” — PLRW60001718689);
,Note¢ od Gwdy do Kanatu Romanowskiego” — PLRW6000121887379* (dawniej ,,Note¢
od Gwdy do Kanalu Romanowskiego” — PLRW600021188739);

3 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW60001018689
4 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW6000121887379
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— ,Note¢ od Doptywu spod Sipior do Gwdy” — PLRW60001618859° (dawniej ,,Note¢ od
Kcynki do Gwdy” — PLRW60002418859);

— ,Kanal Romanowski” — PLRW600009188749° (dawniej ,,Kanal Romanowski” —
PLRW6000018874);

— ,,Gwda od Pilawy do ujécia” — PLRW60001118869997 (dawniej ,,Gwda od Pitawy do
ujscia” — PLRW6000201886999).

Plynaca ze wschodu na zachod Noteé, jej prawobrzezny doptyw Gwda, ktéra do ujscia
ptynie swym naturalnym korytem, oraz sie¢ kanatow i rowdéw pokrywajacych doline Noteci
odwadniajg caty obszar Gminy.

Sredni roczny stan wody w rzece Note¢ wynosi 219 cm, tj. 40,51 m n.p.m. Note¢
wyroznia si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania, charakteryzujagcym si¢ wyraznym
wysokim stanem wody po roztopach wiosennych (marzec, kwiecien), kiedy wystepuje czgsto
powddz w dolinie Noteci, i mniej regularnym wysokim stanem wody po opadach letnich
(czerwiec, lipiec) oraz dlugim okresem nizoOwkowym (od sierpnia do pazdziernika,
przedluzajacym si¢ nieraz na nast¢pne miesigce jesienne i wczesne zimowe).

Przez péinocng czgs¢ Gminy przebiega dziat wodny IV rzedu, w potudniowym odcinku
Gwdy oraz w obrgbie Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej linie dzialdéw wodnych sg bardziej
krete, a ilos¢ bram wigksza, co $wiadczy o przeobrazeniu sieci odwodnieniowej. Wystepuja na
tym terenie systemy rowow melioracyjnych, kanatéw, zastawek. W obregbie pradoliny
wystepuja starorzecza, obszary podmokte i1 zatorfione. Przez poludniowa cze$s¢ Gminy
przebiega dziat wodny III rzedu wydzielajacy zlewni¢ Noteci od zlewni Warty. Wigksze cieki
sptywaja w kierunku Noteci. Gestos¢ sieci ciekdw jest nierdwnomierna, na poétnoc od Noteci
wystepuja liczne drobne cieki i rowy. Na potudnie od Noteci ilo$¢ ciekow jest niewielka, sa to
na ogo6t cieki okresowe.

Powierzchnia ogdlna wdd na terenie Miasta 1 Gminy Uj$cia wynosi 249 ha, co stanowi
1,96% ogodlnej powierzchni Miasta i Gminy. Podzial wod jest nastepujacy:

— wody stojace — 41 ha,
— wody ptynace — 101 ha,
— rowy — 107 ha.

Obszar wysoczyzny nie ma bezposredniego odptywu powierzchniowego do Noteci.
Wystepuja tu oczka wodne (jeziora i stawy). Najwigksze Jezioro Nowa Wies$ Ujska (Weglewo)
o powierzchni okoto 17 ha jest potozone na potudnie od Nowej Wsi Ujskiej. Jest to jezioro
plytkie silnie zarastajagce. Do niego 1 innych jezior 1 stawoOw majg ujsScie krotkie rowy
odwadniajace grunty rolne w sgsiedztwie.

Obszary zagroZenia powodzig

Na podstawie map zagrozenia powodziowego®, ustalono, ze na terenie Gminy Ujscie,
w dolinie rzeki Noteci 1 Gwdy, wystepuje:

3 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW60001618859

6 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW600009188749
7 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW6000111886999
8 za: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
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— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%));

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa
wodnego, tj. obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu;

— obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%);

— obszar narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie Gminy Uj$cie istniejg obszary gruntow zmeliorowanych. Melioracja gruntow
polega na przeprowadzaniu zabiegdw majacych na celu poprawe jakosci gleby oraz
zwigkszenie jej wydajnosci rolniczej. Proces ten obejmuje m.in. odwadnianie, nawadnianie,
regulacj¢ poziomu wod gruntowych oraz poprawe struktury gleby.

Rodzaje melioracji:

1) Melioracje wodne:

— Odwodnienia (systemy drenarskie, rowy melioracyjne),

— Nawadniania (systemy irygacyjne);
2) Melioracje przeciwerozyjne:

— Tarasowanie,

— Budowa zbiornikow retencyjnych;
3) Melioracje chemiczne:

— Wapnowanie,

— Nawozenie;
4) Melioracje agrotechniczne:

—  Orka,

— Spulchnianie gleby.

W Gminie Ujscie mozna wyrdzni¢ tereny zmeliorowane, szczegolnie w kontekscie
rolnictwa takie jak:

1) Obszary rolne, gdzie stosowane sg systemy drenarskie 1 irygacyjne, co pozwala na bardziej
efektywne uprawy;

2) Laki i pastwiska, gdzie melioracje wodne poprawiajg warunki dla ro$linnosci trawiastej;

3) Obszary lesne, gdzie melioracje pomagaja w regulacji gospodarki wodnej 1 zapobiegaja
erozji gleby.
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I11.8. Wody podziemne

Jednolite czesci wod podziemnych

Gmina Uj$cie potozona jest w zasiegu jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPA) nr 26
(PLGW600026)°, 34 (PLGW600034)'°, 35 (PLGW600035)!!, 42 (PLGW600042)'2.

Glgbokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych zalezna jest od budowy
geologicznej 1 uksztattowania terenu, klimatu por roku i pokrycia terenu ro§linno$cig. Czynniki
te decyduja o wahaniach I poziomu wodonos$nego, jego jakosci i mozliwosci wykorzystania.
Ma on duze znaczenia dla rolnictwa i budownictwa. Na terenie wysoczyzny, gdzie od
powierzchni terenu wystepuje gruba warstwa gliny, zaleganie I poziomu wod gruntowych jest
niecigglte. Wystepuje on pod pierwszg warstwag gliny od kilku do kilkunastu metrow pod
powierzchnig terenu. Lokalnie zwierciadto wody moze by¢ napigte. Na terenie gdzie wystepuja
piaski sandrowe I poziom wéd gruntowych jest ciagly, wystepuje przewaznie pod warstwa
piaskéw gliniastych 1 jest eksploatowany w studniach kopanych. I poziom wod podziemnych
najptycej wystepuje na obszarze doliny Noteci i Gwdy, a gleboko$¢ jego zalegania zalezna jest
od stanu wod w Noteci i Gwdzie. Zalega w obrgbie dolin najczgsciej do 1 m, a w strefie
przydolinnej do 2,0 m p.p.t. Plytkie zaleganie wody gruntowej obserwuje si¢ rowniez w obrgbie
mniejszych dolin rzecznych i ciekéw (rejon Nowej Wsi Ujskiej, Weglewa, Jablonowa,
Bronistawek 1 Mirostawia).

Na terenie Gminy Ujscie eksploatowane s3 gldwnie wody pigtra czwartorzedowego.
W poétnocnej, dolinnej czesci Gminy nie ma glgbinowych uje¢ wody podziemnej. W miescie
Ujscie istnieja studnie, gdzie warstwa wodono$na wystepuje na glebokosciach od kilku do
kilkudziesigciu metréw pod poziomem terenu. Sgto wody dolinne nieizolowane od
powierzchni ziemi warstwami nieprzepuszczalnymi. Migzszo$¢ tych warstw wynosi od 20 do
okoto 40 m, a wydajno$¢ od 50-90 m3/h. Mieszkancy tej cze$ci Gminy ujmuja wode ze studni
indywidualnych. Na wysoczyznie morenowej wystgpowanie czwartorzegdowych pozioméw
wodono$nych jest bardziej zréznicowane. Warstwy wodono$ne tworza gldwnie piaszczyste
utwory interglacjalne. Czgsto wystepuje kilka pozioméw wodonos$nych. Glebokos¢ zalegania
tych poziomow 1 ich migzszo$¢ jest rozna w rdznych czesciach wysoczyzny. W rejonie
Mirostawia eksploatowany poziom wodonos$ny zalega na glebokosci okoto 28—70 m pod
poziomem terenu. Migzszos¢ tego poziomu wodono$nego wynosi okolo 30-40 metroéw,
a przewidywana wydajno$¢ od 37-140 m*/h. W rejonie Kruszewa wystepuje kilka poziomow
wodonos$nych. Jeden na glebokosci do kilku metrow pod poziomem terenu. Drugi
eksploatowany poziom wodono$ny zalega na glebokosci od okoto 24 do 28 m p.p.t. i trzeci
na glebokosci okoto 50-80 m pod poziomem terenu. Miazszos¢ glebszych warstw
wodonos$nych jest okre$lona na 20 do 30 m, a ich przewidywana wydajnos¢ od 40-60 m*/h.
Zwierciadta wody glebszych czwartorzgdowych poziomoéw wodonosnych (II i III) sa
przewaznie napigte. Lokalnie, w zaleznosci od budowy geologicznej, pomiedzy poziomem
wodonosnym czwartorzgdowym a trzeciorzedowym moga pojawiac si¢ okna hydrologiczne.

9 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW600026
19 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW600034
1 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW600035
12 7a: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW 600042
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Poziom wod trzeciorzedowych osiaga zmienne wydajnosci od 30 do 120 m3/h. Wody
pietra trzeciorzedowego sa eksploatowane w Jabtonowie. Wystepuja na gltebokosci 50-73 m
pod poziomem terenu. Migzszos¢ tej warstwy wynosi 20—30 m, a przewidywana wydajnos¢ od
50-70 m*/h. Wody tej warstwy wystepuja rowniez pod ci$nieniem i ich zwierciadto stabilizuje
sie na glgbokosci okoto 40 m p.p.t. Sg to wody subartezyjskie.

Szacunkowe zasoby eksploatowanych wod podziemnych:

— pietra trzeciorzedowego — 62,7 m*/h,
— pietra czwartorzedowego — 521,8 m*/h.

Na terenie Gminy wystepuja trzy Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych do ktorych
naleza: GZWP nr 138 , Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢)” — w utworach czwartorzedu
(powierzchnia — 2 100 km?, typ zbiornika porowego, $rednia glebokosé — 30 m, szacunkowe
zasoby dyspozycyjne — ok. 193 tys. m3/d) oraz GZWP nr 127 ,,Subzbiornik Ztotéw — Pilta —
Strzelce Krajenskie” — w utworach trzeciorzedu (powierzchnia — 3 876 km?, szacunkowe
zasoby dyspozycyjne — 269 tys. m>/d) oraz niewielki fragment (w ponocno-wschodniej czeéci
Gminy) GZWP nr 125 ,,Walcz — Pifa” — w utworach czwartorzedu, zbiornik migdzymorenowy
(powierzchnia — 1 712 km?, typ zbiornika porowego, szacunkowe zasoby dyspozycyjne — ok.
271 tys. m*/d).

Ujecia wod podziemnych ze strefami ochronnymi

Na terenie Gminy Ujscie nie zostaly ustanowione strefy ochronne dla uje¢ wod
podziemnych.

Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na obszarze Gminy Ujscie wystepuje obszar ochronny zbiornikdw wod podziemnych dla
miasta Pity 1 miasta Czarnkowa. Obszar zasobowy wod podziemnych poziomu
trzeciorzgdowego miasta Pily (decyzja Prezesa Centralnego Urzedu Geologii
Nr KDH/013/3135/W/70 z dnia 30 czerwca 1970 r.)

Obszary zasobowe wodd podziemnych podlegaja ochronie zgodnie ustawa 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz ustawg z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

IIL.9. Gleby

Gmina Ujscie posiada bardzo zréznicowane gleby. Réznorodnos¢ wystepujacych gleb
Swiadczy o tym, ze pokrywe glebowa uksztaltowaly rozne procesy glebotworcze
1 zr6znicowane stosunki wodne. Warstwe powierzchniowa buduja utwory czwartorzgdowe,
plejstocenskie 1 holocenskie. Dolina Gwdy i Noteci zbudowana jest na powierzchni z torfow,
gytii i namuldw organicznych, na bazie, ktorych powstaly gleby torfowe, murszowo-torfowe,
murszowo-mineralne i murszowate. W sgsiedztwie rzek wystepuja mady 1 wiele nieuzytkow
wodnych. Gleby te sa uzytkowane jako uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo stabe. Terasa
nadzalewowa po obu stronach rzeki Gwdy zbudowana jest z drobnoziarnistych piaskow
rzecznych i namuléw organicznych, na ktorych powstaty brunatne wylugowane stabo i srednio
zyzne. Uzytkowane sg jako grunty orne lub 1gki 1 pastwiska. Terasa sandrowa zbudowana jest
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z piaskOw rdéznoziarnistych 1 zwirdw, na ktorych powstaty gleby bielicowe 1 pseudobielicowe.
Gleby te najczesciej pokryte sg lasami. Tereny wysoczyzny morenowej zbudowane sg na
powierzchni z glin zwalowych 1 miejscami z piaskéw gliniastych, na ktdrych powstaly gleby
brunatne wtasciwe, brunatne wylugowane oraz gleby bielicowe. Sg to gleby $rednie i dobre,
najczesciej III 1 IV klasy bonitacyjnej, uzytkowane jako grunty orne. W obnizeniach
terenowych gleby te sa uzytkowane jako trwale uzytki zielone. Potudniowo-zachodnia cz¢$¢
Gminy znajduje si¢ na piaszczystym stozku sandrowym pokrytym lasem.

Uzytki rolne klasy III zajmuja w Gminie okoto 18%, klasy IV okoto 42% ogdtu uzytkow
rolnych. Grunty rolne potozone w Dolinie Gwdy i Noteci uzytkowane najczgsciej jako uzytki
zielone sg narazone w czasie wysokich stanow wody w rzekach na okresowe zalewanie.
W dolinie Gwdy i Noteci wystepuja duze powierzchnie gleb murszowatych, ktore powstaty
z torfoéw poprzez ich nadmierne przesuszenie. W okresie dlugotrwatej suszy gleby te sa podatne
na erozj¢ wietrzna.

Na terenie wysoczyzny mozna wyrdzni¢ kilka obszarow o szczegdlnych wartosciach dla
produkcji rolnej (wysokiej bonitacji gleb oraz kompleksach glebowych bardzo dobrych
1 dobrych dla okreslonych upraw). Najwickszy kompleks, najlepszych gleb wystepuje w rejonie
wsi Jabtonowo, Buki, Jablondwko. Sa to gleby III 1 IV klasy zaliczone do kompleksu 2 —
pszennego dobrego. Stanowig go gleby strukturalne, zwigzte, zasobne w sktadniki pokarmowe
1 o gorszych stosunkach wodno-powietrznych w okresie niskich opadow. Gleby te przy
odpowiednim nawozeniu dajg wysokie plony. Drugim z przewazajacych kompleksow gleb jest
kompleks 3 — pszenny wadliwy. Obejmuje on gleby $rednio zwigzte i cigzkie, wystepuja w nich
okresowe niedobory wilgoci, sg wrazliwe na suszg. Nastepnym jest kompleks 4 — zytni bardzo
dobry, wytworzony z gleb lekkich zalegajacych na zwiezlejszych podtozach. Gleby te sa
strukturalne, posiadaja dobrze wyksztalcony poziom prochnicy i dobre stosunki wodne. Dobre
plony moze da¢ uprawa na tych glebach pszenicy, burakéw cukrowych i rzepaku. Drugim co
do jakosci, obszarem produkcji rolnej jest rejon na zachdéd od wsi Chrustowo oraz pétnocna
1 polnocno-wschodnia czgs¢ wsi Nowa Wie§ Ujska. Wystepuja tu w przewadze gleby
kompleksu 4 1 mniejsza powierzchnie stanowi kompleks 5. Przy dobrym nawozeniu mozna
uprawia¢ zyto, ziemniaki, jeczmien, pszenicg, buraki cukrowe 1 rzepak. Na tym obszarze
wystepuja uzytki zielone srednie i stabe. Wymagaja nawozenia i pielggnacji. Trzecim obszarem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest teren w rejonie wsi Mirostawiec. Wystepuja tu grunty
rolne zaliczone do kompleksu 3 — pszennego wadliwego, 5 — zytni dobry 1 uzytkéw zielonych
srednich i stabych. Przy systematycznym i racjonalnym nawozeniu i odpowiedniej uprawie daja
dobre plony pszenicy, Zyta, jeczmienia ozimego i rzepaku. Na potudnie od wsi Jablonowo gleby
kasy III sa porozdzielane gruntami klasy IV, V 1 VI oraz uzytkow zielonych $rednich. Plony na
tych gruntach zaleza od ilosci i rozkladu opadoéw atmosferycznych. Gleby te nadaja sie do
uprawy zyta 1 ziemniakow.

II1.10. Szata roslinna

Wedtug podzialu geobotanicznego Polski (J.M. Matuszkiewicz),'> Gmina Ujécie potozona
jest w nastepujacych jednostkach geobotanicznej regionalizacji Polski: w Prowincji Morza
Baftyckiego, w  Prowincji  Srodkowoeuropejskiej (A-F), w  Podprowincji

13 za: https://www.igipz.pan.pl/Regiony-geobotaniczne-zgik.html
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Srodkowoeuropejskiej Wtasciwej (B-F), w Dziale Brandenbursko-Wielkopolskim (B),
w Krainie Notecko-Lubuskiej (B.1.), w Okregu Boréow Noteckich (B.1.2.), w Podokrggu
Doliny Noteci ,,Ujscie — Sanok™ (B.1.2.1)

Dziatl Brandenbursko-Wielkopolski na tle innych regionéw w Polsce charakteryzuje si¢
specyfika zbiorowisk gradowych, ktére naleza do zespotu Galio-Carpinetum. Zbiorowiskiem
charakterystycznym dla tego dziatu jest zespdt acydofilnego lasu debowego Calamagrostio-
Quercetum. Na obszarze Dzialu Brandenbursko-Wielkopolskiego dominuja dwa typy
krajobrazéw ro$linnych: krajobraz gradowy, ktory zwigzany jest glownie z obszarami
wysoczyzn morenowych lub rownin zastoiskowych z gliniastym lub ilastym podlozem, oraz
krajobraz borow i borow mieszanych, zajmujacy rowniny sandrowe oraz tarasy akumulacji
rzecznej, szczegblnie w pradolinach, z podtozem piaszczystym.

Dominujagcym typem krajobrazu roslinnego, charakterystycznego dla ww. krain, sa
grady, z duzym udzialem tegoéw jesionowo-wigzowych i boréw mieszanych. Mniej liczny jest
krajobraz boréw mieszanych i gradéw odmiany wielkopolsko-kujawskie;.

Biorac pod uwage rzeczywiste fitokompleksy krajobrazowe, analizowany obszar nalezy
do krajobrazu rolniczego.

Na obszarze Gminy Ujscie potencjalng roslinnoécig naturalng'* sa nastepujace typy
zbiorowisk lesnych:

1) Carici-elongatae Alnetum;

2) Salici-Populetum;

3) Fraxino-Alnetum;

4) Stellario-Carpinetum (odmiana uboga);
5) Leucobryo-Pinetum,

6) Fago-Quercetum;

7) Querco-Pinetum;

8) Galio-Carpinetum, (odmiana uboga);
9) Ficario-Ulmetum chrysosplenietosum.

Zroéznicowanie réznorodnos$ci biotycznej na obszarze Gminy zwigzane jest gtownie
z naturalnymi warunkami siedliskowymi i sposobem gospodarowania. Obok gruntow rolnych
o matej r6znorodnosci biologicznej wystepuja tu takze bogate przyrodniczo ekosystemy: lesne,
takowe oraz wodne. Na terenie miasta i Gminy Ujscie lasy zajmuja okoto 29,2% powierzchni
Gminy. Lasy wystepuja w poinocno-zachodniej, zachodniej 1 niewielki fragment we
wschodniej czeSci Gminy. Do obszardéw zieleni urzadzonej w Gminie zaliczy¢ mozna zielen
parkowa icmentarng, zielen $rednig i1 wysoka, trawniki oraz zadrzewienia przydrozne.
Na terenie Gminy znajduja si¢ zabytki otoczone zielenia. W Gminie jest takze kilkanascie
cmentarzy (w tym obiekty zabytkowe, objete Scista ochrong konserwatorska), bedacych
skupiskami zieleni wysokiej. Rygorom ochronnym poddawane bedg takze tereny zieleni, w tym
drzewostan parkowy. Zapewnienie ochrony terendw zieleni spoczywa na Gminie. W Gminie
niektore pojedyncze drzewa, aleje, skupiska drzew zostaly objete ochrong prawng poprzez
ustanowienie ich pomnikami przyrody. '

14 za: http://www.igipz.pan.pl/geoekoklimat/roslinnosc/prn_mapa/home_pl.htm
15 za: Aktualizacja planu ochrony $rodowiska dla Gminy i Miasta Uj$cie do roku 2019.
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Uprawom rolnym towarzysza liczne gatunki segetalne, takie jak np. mak polny (Papaver
rhoeas L.), chaber btawatek (Centaurea cyanus L.), rumian polny (Anthemis arvensis L.), owies
ghuchy (4Avena fatua L.), rumianek pospolity (Chamomilla recutita L.) Rauschert, komosa biata
(Chenopodium album L.), szczaw kedzierzawy (Rumex crispus L.), szczaw polny (Rumex
acetosella L.), ostrozen polny (Cirsium arvense (L.) Scop.), rdest ptasi (Polygonum aviculare
L.), wyka drobnokwiatowa (Vicia hirsuta (L.) S.F. Gray), tobotki polne (Thlaspi arvense L.)
i inne.

Szlakom komunikacyjnym, obszarom wydeptywanym oraz placom 1 obszarom
zabudowy towarzysza z kolei liczne gatunki ruderalne takie, jak m.in.: wrotycz pospolity
(Tanacetum vulgare L.), perz wiasciwy (Elymus repens (L.) Gould), babka zwyczajna
(Plantago major L.), babka lancetowata (Plantago lanceolata L.), satata kompasowa (Lactuca
serriola L.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), tasznik pospolity (Capsella bursa-
pastoris (L.) Medik.), wiechlina roczna (Poa annua L.), cykoria podroznik (Cichorium intybus
L.), bniec bialy (Melandrium album (Mill.) Garcke), wiesiotek dwuletni (Oenothera biennis
L.), pasternak zwyczajny (Pastinaca sativa L.), stulicha psia (Descurainia sophia (L.) Webb
ex Prantl), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.), nawto¢ pospolita (Solidago virgaurea L.)
1 inne.

Waznymi elementami ksztattujacymi krajobraz Gminy sa zadrzewienia przydrozne
1 zagrodowe, a takze zadrzewienia $Srodpolne. Wystepuja one w r6znych formach tj. pojedyncze
drzewa, grupy drzew, pasma i aleje. Pelnia one funkcje: ochronng, gospodarcza, a przede
wszystkim s3 lacznikami biocenotycznymi. Pojedyncze drzewa maja duze znaczenie
estetyczno-krajobrazowe i biologiczne w krajobrazie wiejskim.

W obrgbie zabudowan wiejskich spotyka si¢ liczne drzewa owocowe ($liwy (Prunus L.),
jabtonie (Malus Mill.), wisnie (Cerasus Mill.)). Ponadto w krajobrazie Gminy dominujg: topole
(Populus L.) (topola czarna), robinie (Robinia L.), lipy (Tila L.) (m.in. drobnolistna), grusza
pospolita (Pyrus communis L.), wierzby (Salix L.), brzozy (Betula L.), klony (Acer L.)
(zwyczajny, polny 1 in.) i dgby (Quercus L.).

I11.11. Swiat zwierzecy

Dla obszaru Gminy brak specjalistycznego opracowania faunistycznego. W wyniku
gospodarki rolnej wiele z gatunkow rodzimych ograniczyto tu swoj zakres wystepowania,
a w ich miejsce pojawily si¢ nowe wprowadzone badz przypadkowo przywleczone przez
cztowieka.

Jednakze duze powierzchnie lesne wiazg si¢ z wystepowaniem wielu gatunkéw zwierzat
townych. W lasach zyja takie zwierzgta, jak: jelenie (Cervus elaphus), daniele (Dama dama),
sarny (Capreolus capreolus), dziki (Sus scrofa), zajace szaraki (Lepus europaeus), kroliki
dzikie (Oryctolagus cuniculus), lisy (Vulpes vulpes), borsuki (Meles meles), kuny domowe
(Martes foina) 1lesne (Martes martes), gronostaje (Mustela erminea), jeze (Erinaceus
europaeus), wiewiorki (Sciurus vulgaris) czy ryjoéwki aksamitne (Sorex araneus). Ponadto na
obszarze Gminy spotyka si¢ rowniez jenota (Nyctereutes procyonoides) 1 norke amerykanska
(Mustela vison). Ze zwierzat chronionych coraz czesciej spotyka si¢ bobra europejskiego
(Castor fiber). Na polach czy wsrod zabudowan bytuja gatunki synantropijne.

45




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY UJSCIE
(CZESC TEKSTOWA)

W Gminie ze wzgledu na obfito§¢ owadow 1 dogodne siedliska wystepuja takze rézne
gatunki nietoperzy (Chiroptera). Wsréd nich potencjalnie moga wystepowaé tutaj'S takie
gatunki, jak: mopek (Barbastella barbastellus), nocek tydkowtosy (Myotis dasycneme), nocek
Bechsteina (Myotis bechsteinii), nocek duzy (Myotis myotis), nocek Natterera (Myotis
nattereri), nocek wasatek (Myotis mystacinus), nocek Brandta (Myotis brandtii), nocek rudy
(Myotis daubentonii), mroczek posrebrzany (Vespertilio murinus), mroczek pozlocisty
(Eptesicus nilssonii), mroczek poézny (Eptesicus serotinus), karlik malutki (Pipistrellus
pipistrellus), karlik drobny (Pipistrellus pygmaeus), karlik wiekszy (Pipistrellus nathusii),
borowiec wielki (Nyctalus noctula), borowiaczek (Nyctalus leisleri), gacek brunatny (Plecotus
auritus), gacek szary (Plecotus austriacus). Wszystkie krajowe gatunki nietoperzy podlegaja
Scistej ochronie gatunkowe;.

Licznie wystepuja w Gminie takze réznorakie gatunki ptakéw jak np. zigba (Fringilla
coelebs), szpak (Sturnus vulgaris), grzywacz (Columba palumbus), g¢§ zbozowa (Anser
fabalis), ges$ bialoczelna (Anser albifrons), kruk (Corvus corax), trznadel (Emberiza citrinella),
bogatka (Parus major), jer (Fringilla montifringilla), szczygiet (Carduelis carduelis), kwiczot
(Turdus pilaris), dymoéwka (Hirundo rustica), myszotow (Buteo buteo), tabedz krzykliwy
(Cygnus cygnus), mazurek (Passer montanus), zuraw (Grus grus), dzwoniec (Chloris chloris),
kaczka krzyzowka, (Amnas platyrhynchos), sierpéwka (Streptopelia decaocto), krogulec
zwyczajny (Accipiter nisus), sroka zwyczajna (Pica pica), potrzeszcz (Emberiza calandra),
btotniak zbozowy (Circus cyaneus), pliszka (Motacillidae), kos zwyczajny (Turdus merula),
czapla siwa (Ardea cinerea), tabgdz niemy (Cygnus olor), srokosz (Lanius excubitor), oknéwka
zwyczajna (Delichon urbicum), wrobel zwyczajny (Passer domesticus), gggawa (Anser anser),
siewka ztota (Pluvialis apricaria), kawka zwyczajna (Corvus monedula), modraszka zwyczajna
(Cyanistes caeruleus), jastrzab zwyczajny (Accipiter gentilis).

II1.12. Dobra kulturowe

Gmina Uj$cie posiada wiele warto§ciowych zabytkow. Naleza do nich obiekty 1 obszary
objete rejestrem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz objete ewidencja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 ochrong na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Byszki

— cmentarz katolicki, nr rej.: A-604 z 18.07.1989 r.;
— stopien wodny ,,Nowe nr 12”7, na rzece Note¢, 1896 r. Stobno, gm. Trzcianka, pow.
czarnkowsko-trzcianecki.

Chrustowo

— cmentarz katolicki, nr rej.: A-607 z 20.07.1989 r.

16 za: 1) Dietz Ch., von Helversen O., Nill D. 2009. Nietoperze Europy i Afryki pétnocno-zachodniej. Multico Oficyna
Wydawnicza, Warszawa; 2) Bereszynski A., Kepel A. (red.). 2004. Poradniki ochrony siedlisk

i gatunkoéw Natura 2000 — podrgcznik metodyczny. Tom 6. Gatunki zwierzat (z wyjatkiem ptakéw). Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa; 3) http://www.oton.sylaba.pl/index.html
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Jablonowo

— cmentarz ewangelicki, pocz. XIX w., nr rej.: A-603 z 18.07.1989 r.;
—  zespot patacowy, XVIII/XIX w., nr rej.: 1495 2 3.12.1973 r. oraz A-385z 13.01.1981 r.:

* patac,
» oficyna,
* park;

— zespot folwarczny, 3 ¢w. XIX w., nrrej.: A-386 z 13.01.1981 r.:
» gorzelnia,

* Kkuznia,

* spichrz,

* 2 stodoty,

* obora.
Kruszewo

— kosciodt par. pw. $w. Wojciecha, 1928 -1931 r., nr rej.: A-786 231.03.1997 r.;
— cmentarz katolicki, nr rej.: A-608 z20.07.1989 r.;

— cmentarz ewangelicki, nr rej.: A-609 z 11.05.1989 r.;

— zespot patacowy, 2 pol. XIX w., nrrej.: 1521 z 31.05.1974:

* palac,
» park, nrrej.: A-423 2 12.03.1982 r.

Lugi Ujskie

— kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. pw. MB Roézancowej, 1868 r., nr rej.: A-789
7z 30.04.1997 r.;

— dzwonnica, drewn., 1855 r., nr rej.: 58/Wlkp/A z25.06.2001 r.
Mirostaw Ujski

— cmentarz katolicki, nr rej.: A-627 2 27.09.1989 r.;

— park dworski, 2 pot. XIX w., nrrej.: A-426 2 12.03.1982 r.;

— stopien wodny ,,Nowe nr 12”7, na rzece Note¢, 1896 r. Stobno, gm. Trzcianka, pow.
czarnkowsko-trzcianecki.

Nowa Wies Ujska

— cmentarz ewangelicki, nr rej.: A-602 z 18.07.1989 .

Uijscie

— historyczny uktad urbanistyczny miasta, XV-XIX w., nr rej.: 593/Wlkp/A z 13.03.2008 r.;
— zespot kosciota par.:

*  kosciol pw. $w. Mikotaja, 1905 -1906 r., nr rej.: A-514 z 14.02.1985 r.,

* cmentarz przykoScielny, nr rej.: A-788 z 22.04.1997 r.;

park kalwaryjski ,,Kalwaria Ujska”, 1891 -1908 r., nr rej.: A-787 2 22.04.1997 r.;
pawilon ,,Bellevue”, nr rej.: jw.;

kosciot ewangelicki, Stary Rynek, szach., 1850-1952 r., nr rej.: A-769 z27.11.1995 r;
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— pastoréwka, ob. dom mieszkalny, Stary Rynek 9, szach., pot. XIX w., nr rej.: A-598
z10.05.1989 r.;

— cmentarz katolicki, ul. Staszica, 2 pot. XIX w., nr rej.: A-605 z 19.07.1989 r.;

— ratusz, pl. Wiosny Ludow 2,1903 r., nr rej.: A-776 z 14.05.1996 r.

Weglewo
— cmentarz ewangelicki, nr rej.: A-606 z 20.07.1989 r.

Wykaz zabytkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Bronistawki

— zespot dworsko-folwarczny, k. XIX w. pocz. XX w.:
* dwor z oficynag, 2 pot. XIX w. pocz. XX w.

Byszki

— cmentarz katolicki, 4 ¢w. XIX w.;
— stopien wodny ,,Nowe nr 12”, na rzece Note¢, 1896 r.;
— zespot folwarczny, 2 pol. XIX w. pocz. XX w.

Chrustowo

— cmentarz katolicki, pocz. XX w.;
— cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Jablonowo

— cmentarz ewangelicki, pocz. XIX w.;
— zespot patacowy, XVIII/XIX w.:
* palac, k. XVIII w.,
* oficyna, 1 pot. XIX w.,
* park, 1820-1850 r.;
— zespot folwarczny, 3 ¢w. XIX w.:
» gorzelnia, 1 pot. XIX w. ok. 1863 r.,
* kuznia, 1853 r.,
» spichlerz, 1868 r.,
* 2 stodoty, ok. pot. XIX w.,
* obora, ok. pot. XIX w.,
» cieletnik, 2 pol. XIX w.,
» zabudowa gospodarcza, pot. XIX w.;
— stacja kolejowa ,,Jablonowo Wlkp.”, 1912 r.:
* dworzec,
* magazyn,
» szalet z bud. gospodarczym.

Kruszewo

—  kosciot par. pw. Sw. Wojciecha, 1928-1931 r.;
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— cmentarz katolicki, 2 pot. XIX w.;

— cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.;
— cmentarz choleryczny, 2 pot. XIX w.;
— zespot palacowy, 2 pol. XIX w.:

* palac, ok. 1880 .,

* park, XIX w.;

zespot folwarczny, 2 pot. XIX w.:

* mlyn z zagroda, pocz. XX w.,

* dom mtynarza, 1912 1.,

* dom mieszkalny — o$miorak, 2 pot. XIX w.,
* dom mieszkalny, 2 pot. XIX w.;

— dom mieszkalny, ul. Parkowa 8, 2 pot. XIX w.;

stacja kolejowa ,,Kruszewo Wlkp.”, 1912 r.:
* dworzec,

* magazyn,

» szalet z bud. gospodarczym.

Lugi Ujskie
— kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. pw. MB Ro6zancowe;j”, 1868;

— dzwonnica, drewn., 1855 r.;
— cmentarz ewangelicki, ob. katolicki, 2 pol. XIX w.

Mirostaw Ujski

cmentarz katolicki, pocz. XX w.;

— cmentarz ewangelicki, 2 pol. XIX w.;

— cmentarz ewangelicki Wilanowiec, 2 pot. XIX w.;

— park dworski, 2 pot. XIX w.;

— stopien wodny ,,Nowe nr 127, na rzece Note¢, 1896 r. Stobno, gm
czarnkowsko-trzcianecki;

— stacja kolejowa ,,Mirostaw Ujski”, 1913 r.:

* dworzec,

* magazyn,

» szalet z bud. gospodarczym.

Nowa Wies Ujska

cmentarz ewangelicki, XIX 1 XX w.;
— cmentarz ewangelicki, 2 pol. XIX w.;

cmentarz katolicki, ok. 1903 r.;

zespot folwarczny, 2 pot. XIX w.:
* obora, 2 pot. XIX w.;

— domnr 12,1 pot. XIX w.;

dom nr 72,1 pot. XIX w.;

dom nr 73, pol. XIX w.

. Trzcianka, pow.
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— zespot kosciota par.:
» kosciot pw. sw. Mikotaja, 1905-1906 r.,
* cmentarz przykoscielny, XV w.;
— park kalwaryjski ,,Kalwaria Ujska”, 1891-1908 r.;
— pawilon ,,Bellevue”, pocz. XX w.;
— kosciot ewangelicki, Stary Rynek, szach., 1850-1952 r.;
— pastoréwka, ob. dom mieszkalny, Stary Rynek 4, szach., pot. XIX;
— cmentarz katolicki, ul. Staszica, 2 pot. XIX w.;
— cmentarz ewangelicki, ul. Czarnkowska, k. XIX w.;
— cmentarz zydowski, ul. Czarnkowska, XVIII/XIX w.;
— ratusz, pl. Wiosny Ludéw 2, 1903 r.;
— zespot huta szkta ,,Ujscie”, 1809 r.:
* bud. Mieszkalny, 1820 .,
* bud. Mieszkalny nr 2, 1820 r.,
* hala wanien, 1939, 1947, 1974-1975 r.;
— dom, ul. Rybacka 2,1 pot. XIX w.;
— dom, ul. Sienkiewicza 6,1 pot. XIX w.;
— dom, ul. Sienkiewicza 11,1 pol. XIX w.;
— dom, ul. Sienkiewicza 15,1 pol. XIX w.;
— dom, ul. Sienkiewicza 16,1 pot. XIX w.;
— dom. ul. Czarnkowska 3,1 pot. XIX w.;
— dom. ul. Czarnkowska 9,1 pot. XIX w.;
— dom. ul. Czarnkowska 13,1 pot. XIX w.;
— dom. ul. Czarnkowska 21A, 1 pot. XIX w.;
— stacja kolejowa ,,Ujscie Noteckie”, 1913 r.:
* bud. mieszkalny,
* magazyn,
+ szalet z bud. gospodarczym,
* most kolejowy, linia kolej. Bzowo — Goraj — Pita km 32,4,
- most kolejowy, ul. Pilska.

Weglewo

— cmentarz ewangelicki, pol. XIX w.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Gmina Ujscie

BYSZKI, ob. AZP 38-26/1;
BYSZKI, ob. AZP 38-26/2;
BYSZKI, ob. AZP 38-26/3;
BYSZKI, ob. AZP 38-26/7;
BYSZKI, ob. AZP 38-26/8;

AN e
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BYSZKI, ob.
BYSZKI, ob.
BYSZKI, ob.
BYSZKI, ob.

. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
. BYSZKI, ob.
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AZP 38-26/9;

AZP 38-26/10;
AZP 38-26/12;
AZP 38-26/13;
AZP 38-26/36;
AZP 38-26/37,
AZP 38-26/38;
AZP 38-26/74;
AZP 38-26/49;
AZP 38-26/71;
AZP 38-26/77,

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-26/59;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-26/60;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-26/75;

. MIROSEAW UJSK1, ob. AZP 39-25/2;

. UJSCIE, ob. AZP 39-25/10;

. UJSCIE, ob. AZP 39-25/11;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/46;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/48;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/49;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/45;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/ 56;

. STOBNO, ob. AZP 38-25/21;

. STOBNO, ob. AZP 38-25/22;

. LUGI UJSKIE, ob. AZP 38-25/58;

. MIROSLAW UJSKI, ob. AZP 39-25/ 68;
. MIROSLAW UJSKI, ob. AZP 39-25/ 69;
. MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/70;
. UJSCIE, ob. AZP 39-26/4;

. UJSCIE, ob. AZP 39-26/5;

. UJSCIE, ob. AZP 39-26/9;

. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.
. CHRUSTOWO, ob.

AZP 39-26/61;
AZP 39-26/62
AZP 39-26/63;
AZP 39-26/55;
AZP 39-26/66;
AZP 39-26/68;
AZP 39-26/64;
AZP 39-26/65;

. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/38;
. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/39;
. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/97;
. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/40;
. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/41;
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71.
7.
. JABLONOWO, ob.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.

73
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NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/42;

. NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/28;
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/29;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-25/17;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-25/94;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/33;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/34;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/12;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/14;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/79;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/58;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/60;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/82;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/51;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/52;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/83;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/49;
MIROSEAW UJSKI, ob. AZP 39-25/50;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-25/23;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-25/24;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-25/92;

JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.

JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.
JABLONOWO, ob.

AZP 39-25/44;
AZP 39-25/46;
AZP 39-25/48;
AZP 39-25/37,
AZP 39-25/38;
AZP 39-25/ 74;
AZP 39-25/29;
AZP 39-25/30;
AZP 39-25/31;
AZP 39-25/90;
AZP 39-25/89;
AZP 39-25/25;

NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/43;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/44;
NOWA WIES UJSKA, ob. AZP 39-26/45;

JABLONOWO, ob. AZP 40-25/3;
JABLONOWO, ob. AZP 40-25/6;
JABLONOWO, ob. AZP 40-25/13;
JABLONOWO, ob. AZP 40-25/161;
JABLONOWO, ob. AZP 40-25/8;
JABLONOWO, ob. AZP 40-25/7;
WEGLEWO, ob. AZP 40-25/26;
WEGLEWO, ob. AZP 40-25/155;
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94. WEGLEWO, ob. AZP 40-25/157,
95. WEGLEWO, ob. AZP 40-25/23;
96. JABLONOWO, ob. AZP 40-25/24;
97. WEGLEWO, ob. AZP 40-25/153;
98. WEGLEWO, ob. AZP 40-25/28;
99. WEGLEWO, ob. AZP 40-25/146;

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.

WEGLEWO, ob. AZP 40-25/152;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/39;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/41;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/48;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/119;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/122;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/123;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/72;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/76;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/144;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/53;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/54;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/55;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/58;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/64;
KRUSZEWO, Ob. AZP 40-25/165;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/ 88;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/126;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/129;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/84;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/108;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/113;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/79;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/81;
KRUSZEWO, ob. AZP 40-25/85;
KRUSZEWO, ob. AZP 41-25/2;
KRUSZEWO, ob. AZP 4/-25/3;
KRUSZEWO, ob. AZP 41-25/1;
KRUSZEWO, ob. AZP 41-25/101;
MIROSLAW UIJSKI, stan. 2, ob. AZP 38-25/32;
LUGI UJSKIE, stan. 6, ob. AZP 38-25/43;
LUGI UJSKIE, stan. 7, ob. AZP 38-25/57;
MIROSLAW UJSKI, stan. 1, ob. AZP 39-25/1;
NOWA WIES UJSKA, stan. 30, ob. AZP 39-26/48;
WEGLEWO, stan. 2, ob. AZP 40-25/29;
KRUSZEWO, stan. 60, ob. AZP 40-25/94;
CHRUSTOWO, stan. 21, ob. AZP 39-26/97.
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Zrédlo: Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw —
Delegatura w Pile

II1.13. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych

111.13.1. Ustawowe formy ochrony przyrody na terenie gminy

Obszary najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym objete zostaty
formg ochrony przyrody w postaci obszarow Natura 2000. Sa to Obszary Specjalnej Ochrony:
,Nadnoteckie Eegi” (PLB300003), ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego”
(PLB300001), ,,Puszcza nad Gwdag” (PLB300012) oraz Specjalne Obszary Ochrony: ,,Dolina
Noteci” (PLH300004), ,,Ostoja Pilska” (PLH300045). Ponadto na terenie Gminy potozony jest
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”. Do innych cennych obiektow
przyrodniczych objetych ochrong zaliczy¢ mozna Pomniki Przyrody.

Obszar Natura 2000 ,,Nadnoteckie £egi” PLB300003 zajmuje powierzchni¢ 16 058,1 ha.
Czg$¢ doliny Noteci miedzy miejscowoscia Wielen a ujsciem Gwdy. Pokrywaja ja taki
zalewowe, torfowiska niskie, posrdéd ktoérych wystepuja kanaly i rowy odwadniajace,
niegdysiejsze koryta rzeczne oraz wypelnione woda doty potorfowe. Cze$¢ terenu jest

porosnicta krzewami i drzewami. Laki sg intensywnie uzytkowane. Ostoja ptasia o randze
europejskiej E 33. Wystepuja co najmniej 23 gatunki ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Rady
79/409/EWG, 7-9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie lggowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) podrézniczka (PCK) i kulika wielkiego
(PCK); w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuja bak (PCK), bocian biaty, dziwonia
i derkacz. W okresie wedrowkowym ge§ zbozowa wystepuje w koncentracjach <3000
osobnikow (C7). Jedno z nielicznych w Polsce (istniejace do 1951) stanowisko kaldezji
dziewieciornikowatej (Caldesia parnassifolia (L.) Parl.).

Dla tego obszaru zostatl ustanowiony Plan zadan ochronnych ustanowionych zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Nadnoteckie Legi”,
PLH3000003 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. 22017 r., poz. 4760).

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001 zajmuje
powierzchni¢ 32 672,1 ha. Obszar obejmuje pradoling rzeczng o zmiennej szerokosci od 2 do

8 km, ktora ma tu przebieg réwnoleznikowy. Od potnocy obszar graniczy z wysoczyzng
Pojezierza Krajenskiego — maksymalne deniwelacje pomigdzy dnem doliny a skrajem
wysoczyzny dochodzg tu do 140 m. Od potudnia pradolina jest ograniczona piaszczystym
Tarasem Szamocinskim, zajetym w znacznej mierze przez lasy, stykajacym si¢ z krawedziag
Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne czg¢sci pradoliny zostaly zmeliorowane i1 prowadzona jest
na nich gospodarka lagkowa. W kilku miejscach pradoliny zatozono stawy rybne, na ktoérych
prowadzona jest intensywna hodowla ryb — stawy Antoniny, Smogulec, Ostréwek, Wystep
i Slesin. Zachodnia cze$¢ pradoliny, objeta przez obszar, jest obecnie dolinag Noteci. Czes§¢
wschodnia jest doling zeglownego Kanatu Bydgoskiego, wybudowanego w koncu XVIII w.,
taczacego dorzecza Odry 1 Wisty. Teren w 83% pokryty jest przez siedliska fakowe 1 zaroslowe,
6% stanowig siedliska rolnicze, 4% zajmujg lasy lisciaste, 1% lasy iglaste. Wody $rodladowe
stanowig 5% obszaru. W obrebie obszaru znajduja si¢ 2 ostoje ptakéw o randze europejskie;j:
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— Stawy Ostréwek 1 Smogulec (E37);

— Stawy Slesin i Wystep (E38).

Wystepuje tu co najmniej 18 gatunkéw ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej — w tym
8 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK): zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis), orlik
krzykliwy (Clanga pomarina), bak (Botaurus stellaris), rybitwa czarna (Chlidonias niger),
bocian biaty (Ciconia ciconia), blotniak stawowy (Circus aeruginosus), btotniak tgkowy
(Circus pygargus), derkacz (Crex crex), tabedz czarnodzioby (Cygnus columbianus), zuraw
(Grus grus), bielik (Haliaeetus albicilla), baczek (Ixobrychus minutus), gasiorek (Lanius
collurio), podrézniczek (Luscinia svecica), kania czarna (Milvus migrans), kania ruda (Milvus
milvus), siewka ztota (Pluvialis apricaria), kureczka zielonka (Zapornia parva). W okresie
lggowym obszar zasiedla okoto 10% populacji krajowej podrézniczka (PCK); co najmniej 1%
populacji krajowej nastepujacych gatunkow ptakow: bielik (PCK) i kania czarna (PCK);
w stosunkowo wysokiej liczebnosci wystepuja kania ruda i blotniak stawowy. W okresie
wedrowek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego tabedzia
czarnodziobego; stosunkowo duze koncentracje osiaga siewka ztota.

Obszar Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg” PLB300012 zajmuje powierzchni¢ 77 678,9 ha.
Ostoja znajduje si¢ w poludniowej czgsci Pojezierza Potudniowopomorskiego. Potozona jest

w czterech mezoregionach w wigkszo$ci na pojezierzu Wateckim, Rowninie Wateckiej
i Dolinie Gwdy. Tylko jej potudniowy fragment znajduje si¢ w Dolinie $rodkowej Noteci.
Obszar ostoi to rozlegly kompleks lesny (bory sosnowe, a na dnie i zboczach dolin — lasy
liSciaste 1 mieszane). Rzezba terenu jest poglacjalna, silnie urozmaicona. Wokot jezior (gtéwnie
eutroficznych, ale rowniez dystroficznych z cennymi gatunkami i zbiorowiskami ro§linnymi)
o powierzchni od kilku do kilkudziesigciu ha, utrzymuja si¢ rozlegte torfowiska niskie,
przejsciowe 1 wysokie oraz tereny podmokle. Swoje zrodta ma tu rowniez kila rzek. W obrebie
ostoi znajdujg si¢ takze potacie fak kosnych; pola orne maja niewielki udziat powierzchniowy.
Na terenie ostoi zachowaty si¢ umocnienia Walu Pomorskiego z lat 19341945 (Nadarzyce,
Szwecja, Jastrowie) — potencjalne zimowiska nietoperzy. W granicach obszaru wystepuje co
najmniej 28 gatunkdéw ptakdéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, w tym:

— 21 to gatunki lggowe badz prawdopodobnie legowe;

— co najmniej 10 to gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Przedmiotami ochrony w obszarze Puszcza nad Gwda PLB300012 wg aktualnego SDF obszaru
sa nastgpujace gatunki z zatgcznika I Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE: wtochatka (degolius funereus), zimorodek (Alcedo atthis), puchacz (Bubo
bubo), lelek (Caprimulgus europaeus), bocian czarny (Ciconia nigra), dzigciol czarny
(Dryocopus martius), muchotéwka mata (Ficedula parva), zuraw (Grus grus), lerka (Lullula
arborea), kania czarna (Milvus migrans), kania ruda (Milvus milvus), rybotow (Pandion
haliaetus), bielik (Haliaeetus albicilla) oraz gatunki migrujace regularnie wystepujace
w obszarze, nie wymienione w Zataczniku nr I Dyrektywy Rady 79/09/EWG: gagot
(Bucephala clangula), nuroges (Mergus merganser).

Dla tego obszaru zostatl ustanowiony Plan zadan ochronnych ustanowionych zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 9 czerwca2017 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg”
PLH3000003 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 r., poz. 4387).
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Obszar Natura 2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004 zajmuje powierzchni¢ 50 532 ha. Obszar
obejmuje fragment doliny Noteci migdzy miejscowoscig Wielen a Bydgoszcza. Obszar

w wigkszos$ci potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci
i obejmuje 4 rezerwaty przyrody: Czapliniec Kuznicki, Laki Slesinskie, Kruszyn, Skarpy
Slesinskie. Obszar jest w duzej czeci zajety przez torfowiska niskie, z fragmentami
zalewowych 1ak i trzcinowisk, z enklawami zakrzewien i1 zadrzewien. Na zboczach doliny
znajduja si¢ ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach Goraja, Pianoéwki i Gory oraz Slesina
wystepuja kompleksy buczyn i dgbrow, w tym m.in. siedlisk przyrodniczych: cieptolubne;j
dabrowy i1 mieszanych lasow zboczowych. Teren przecinaja kanaty i rowy odwadniajace.
Liczne sg starorzecza i wypetnione woda doty potorfowe. Miejscami wystepuja rozlegte ptaty
tegow. Laki sa intensywnie uzytkowane. Mozna tu zaobserwowa¢ m.in.: zimorodka
zwyczajnego (Alcedo atthis), $wiergotka polnego (Anthus campestris), orlika krzykliwego
(Clanga pomarina), baka (Botaurus stellaris), rybitwe czarng (Chlidonias niger), bocian biaty
(Ciconia ciconia), btotniaka stawowego (Circus aeruginosus), btotniaka takowego (Circus
pygargus), derkacza (Crex crex), dzigciota czarnego (Dryocopus martius), dubelta (Gallinago
media), zurawia (Grus grus), bielika (Haliaeetus albicilla), baczka (Ixobrychus minutus),
gasiorka (Lanius collurio), podrozniczka (Luscinia svecica), kani¢ brunatng (Milvus migrans),
kanie¢ ruda (Milvus milvus), kureczke zielonke (Zapornia parva), kureczke nakrapiang (Porzana
porzana). Teren w 80% pokryty jest przez Iaki i pastwiska, 6% stanowig grunty orne, 6%
zajmujg tez lasy lisciaste, 1% lasy iglaste. Zbiorniki wodne stanowia 3% obszaru.

Wystepuja tu siedliska przyrodnicze takie jak:

— starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion;

— zalewane muliste brzegi rzek;

— suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion),

— murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea 1 cieptolubne murawy z Asplenion
septentrionalis-Festucion pallentis) — priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi
stanowiskami storczykow;

— gorskie 1 nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — platy bogate florystycznie);

— zmiennowilgotne laki trzeslicowe (Molinion);

— zioloro$la gorskie (Adenostylion alliariae) 1 zioloro§la nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium);

— 1aki selemicowe (Cnidion dubii);

— nizowe 1 gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

— legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe);

— kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion);

— zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion);

— grad srodkowoeuropejski 1 subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

— tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum);
cieplolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae).

Wazne dla Europy gatunki zwierzat(z Zal. II Dyr. siedliskowej i z Zat. I Dyr. Ptasiej, w tym

gatunki priorytetowe to: batalion (Calidris pugnax), baczek (Ixobrychus minutus), bak
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(Botaurus stellaris), bielik (Haliaeetus albicilla), btotniak stawowy (Circus aeruginosus),
btotniak takowy (Circus pygargus), bocian biaty (Ciconia ciconia), bolen (Aspius aspius), bobr
europejski (Castor fiber), czerwonczyk fioletek (Lycaena helle), derkacz (Crex crex), dubelt
(Gallinago media), dzigciot czarny (Dryocopus martius), gasiorek (Lanius collurio), ge$
biatoczelna (Anser albifrons), glowacz biatoptetwy (Cottus gobio), jarzebatka (Curruca
nisoria), kania czarna (Milvus milvus), kania ruda (Milvus milvus), kropiatka (Porzana
porzana), kumak nizinny (Bombina bombina), tabedz czarnodzioby (Cygnus columbianus),
tatka turzycowa (Coenagrion ornatum), orlik krzykliwy (Clanga pomarina), ortolan (Emberiza
hortulana), piskorz (Misgurnus fossilis), podrézniczek (Luscinia svecica), rybitwa czarna
(Chlidonias niger), $wiergotek polny (Anthus campestris), wydra (Lutra lutra), zielonka
(Zapornia parva), zimorodek (Alcedo atthis), zaraw (Grus grus).

Wazne dla Europy gatunki roslin z Zat. II Dyr. siedliskowej, w tym gatunki priorytetowe to:
starodub takowy (Ostericum palustre).

Obszar obejmuje bogata mozaike siedlisk z Zatacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(16 rodzajow), z priorytetowymi lasami tggowymi i dobrze zachowanym kompleksami
takowymi, cho¢ lacznie zajmuja one ponizej 20% powierzchni obszaru. Notowano tu tez
8 gatunkow z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W okolicach Nak}a na poczatku XX
w. wystepowata bogata populacja tatki ozdobnej (Coenagrion ornatum). Rekomenduje si¢ jego
restytucje na tym terenie. Obszar czesciowo pokrywa si¢ z wazng ostoja ptasig o randze
europejskiej E-33. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym o randze
miedzynarodowe;.

Celem ochrony jest zachowanie siedlisk przyrodniczych i wystgpujacych na ich terenie
gatunkow roslin i zwierzat.

Dla tego obszaru zostat ustanowiony Plan zadan ochronnych ustanowionych zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 listopada 2015 r. zmieniajace zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Noteci”,
PLH300004 (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 r., poz. 7256 ze zm.).

Obszar Natura 2000 ,,0Ostoja Pilska” PLH300045 zajmuje powierzchnig 3 068,6 ha. Ostoja
Pilska jest obszarem potozonym w pdinocnej Wielkopolsce, niedaleko Pity. W wigkszosci
usytuowana jest w obrebie potudniowej czesci Doliny Gwdy, fragmentami wkracza na
Rowning  Watecka,  Pojezierze  Krajenskie i  Doling  Srodkowej  Noteci.

Ostoje Pilska mozna podzieli¢ na dziewie¢ obszarow:

1) Rynng Jezior Kuznickich;

2) Rynng jezior Okoniowe — Plotki — Jeleniowe — Bagienne;

3) Legiigrady nad Gwda ponizej Dobrzycy;

4) Obszar pomigdzy Jeziorem Wapinskim 1 jeziorem Kleszczynek a Jeziorem Czarnym

k. Jeziorek;

5) Rezerwat Torfowisko Kaczory oraz Jezioro Czarne k. Kaczor;
6) Meandry i starorzecza Gwdy ponizej Motylewa;

7) Obszar wydm $rodladowych i Jezioro Lesne (Stobienskie);

8) Kwasne dabrowy Zawada — Koszyce;

9) Kwasne dabrowy i grady w Kalinie.
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Cecha ostoi Pilskiej jest wystepowanie cennych siedlisk hydrogenicznych 1 le$nych,
niedostatecznie reprezentowane w pozostatej czesci regionu Wielkopolski. Obszar stanowi
jeden z bogatszych obszaréw Zachodniej Polski pod wzgledem liczby typow siedlisk Natura
2000. Licznie wystepuja tu rzadkie i zagrozone w skali regionu i kraju gatunki, w tym wiele
podlegajacych ochronie prawne;.

Na terenie z Zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej i z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, w tym
gatunki priorytetowe wystepuja: bak (Botaurus stellaris), bocian czarny (Ciconia nigra), bielik
(Haliaeetus albicilla), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), puchacz (Bubo bubo),
zimorodek (Alcedo atthis), dzigciot czarny (Dryocopus martius), mopek (Barbastella), nocek
duzy (Myotis myotis), bobr europejski (Castor fiber), wydra (Lutra), kumak nizinny (Bombina
bombina), bolen (Leuciscus aspius), trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia), zalotka wigksza
(Leucorrhinia pectoralis), czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar). Wazne dla Europy gatunki
ro$lin to: sierpowiec btyszczacy (Drepanocladus vernicosus (Mitt.) Warnst.), lipiennik Loesela
(Liparis loeselii (L.) Rich.).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci” obejmuje fragment doliny Noteci miedzy

miejscowoscia Wielen a Bydgoszcza. Obszar jest w duzej czesci zajety przez torfowiska niskie,
z fragmentami zalewowych 1ak i trzcinowisk, z enklawami zakrzewien i zadrzewien.
Na zboczach doliny znajduja si¢ ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach Goraja, Piandwki
i Gory oraz Slesina wystepuja kompleksy buczyn i dabréw, w tym m.in. siedlisk
przyrodniczych: cieptolubnej dabrowy i mieszanych lasow zboczowych. Teren przecinajg
kanatly i rowy odwadniajace. Liczne sg starorzecza i wypelnione woda doty potorfowe.
Miejscami wystepuja rozlegte ptaty tegdow. Laki sg intensywnie uzytkowane.

Obszar obejmuje bogata mozaike siedlisk z Zatacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(16 rodzajow), z priorytetowymi lasami tggowymi i dobrze zachowanym kompleksami
takowymi, cho¢ tacznie zajmuja one ponizej 20 proc. powierzchni obszaru. Notowano tu tez
8 gatunkow z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W okolicach Nak}a na poczatku XX
w. wystepowala bogata populacja tatki ozdobnej (Coenagrion ornatum). Rekomenduje si¢ jego
restytucje na tym terenie. Obszar czgsciowo pokrywa si¢ z wazng ostoja ptasig o randze
europejskiej E-33. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym o randze
miedzynarodowej. Dla tego Dla tego obszaru zostat ustanowiony Plan zadan ochronnych
ustanowionych zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 listopada 2015 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Noteci”,
PLH300004 (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 r., poz. 7256). Cele oraz dziatania przewidziane do
realizacji w ramach projektu zmiany studium nie stanowig zagrozen dla zachowania
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat iro$liny i1 ich
siedlisk bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Ujscie znajduje si¢ 34 obiektow zaliczanych do pomnikéw przyrody.

Tabela 14. Pomniki Przyrody na terenie Gminy Ujscie
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Lp. Przedmiot Datz} .| Gatunek i opis Akt prawny Zarzadca/ Polozenie
ochrony ustanowienia
1. |Wicloobiektowy {1957.12.30 |Dab szyputkowy |Orzeczenie nr 470 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
— grupa drzew (Quercus robur) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 223b.
(grupa 2 deboéw, |Rady Narodowej w Rosng w kompleksie
wg aktu 3 deby  |Poznaniu z dnia 28 lesnym
szyputkowe) wrzesnia 1957 r. o
uznaniu za pomniki
przyrody
2. |Wieloobiektowy [1957.12.30 |Dab szyputkowy |Orzeczenie nr 464 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
— grupa drzew (Quercus robur) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 223d.
(grupa 2 d¢boéw) |Rady Narodowej w Jedno drzewo ro$nie na
Poznaniu z dnia 28 skraju uprawy brzozowe;j
wrzesnia 1957 1. o z domieszkg grabu i
uznaniu za pomniki modrzewia, drugie w
przyrody drzewostanie grabowym z
domieszkg sosny
3. [Wieloobicktowy [1957.12.30 |Dab szyputkowy |Orzeczenie Prezydium  |N-ctwo Sarbia, L-ctwo
— grupa drzew (Quercus robur) |Wojewodzkiej Rady Jabtonéwko, oddz. 223d.
(grupa 4 dgboéw) |Narodowej w Poznaniu z |Rosna w drzewostanie
dnia 28 wrzesnia 1957 r. |$wierkowym
0 uznaniu za pomniki
przyrody
4. |Jednoobiektowy [1957.12.30 |Dab szyputkowy |Orzeczenie nr 466 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
(Quercus robur) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 223d.
Rady Narodowej w Rosnie w drzewostanie
Poznaniu z dnia 28 brzozowym
wrzesnia 1957 r. o
uznaniu za pomniki
przyrody
5. |Wieloobiektowy [1957.12.30  |Buk pospolity Orzeczenie nr 467 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
— grupa drzew (Fagus sylvatica) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 187b.
(grupa 7 bukéw) |Rady Narodowej w Rosna na skraju
Poznaniu z dnia 28 drzewostanu grabowego z
wrzesnia 1957 r. o domieszka
uznaniu za pomniki buka
przyrody
6. [Jednoobiektowy [1957.12.30 |Buk pospolity Orzeczenie nr 468 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
(Fagus sylvatica) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 187b.
Rady Narodowej w Ros$nie w drzewostanie
Poznaniu z dnia 28 bukowym - okoto 100 lat
wrzesnia 1957 1. o
uznaniu za pomniki
przyrody
7. |Wieloobiektowy [1957.12.30 |Dab szyputkowy |Orzeczenie nr 463 N-ctwo Sarbia, L-ctwo
— grupa drzew (Quercus robur) |Prezydium Wojewodzkiej|Jablonowko, oddz. 223b.
(grupa 2 deboéw) |Rady Narodowej w Rosng w kompleksie
Poznaniu z dnia 28 lesnym
wrzesnia 1957 r. o
uznaniu za pomniki
przyrody
8. |Wieloobiektowy [1957.12.30  |Buk pospolity Orzeczenie nr 471 N-ctwo Sarbia, L-ctwo

— grupa drzew

(Fagus sylvatica)
(wg aktu 8 bukow
- w terenie
pomierzono 7

Prezydium Wojewodzkiej
Rady Narodowej w
Poznaniu z dnia 28
wrzesnia 1957 1. o

Jabtonowko, oddz. 188h.
Rosng w drzewostanie
grabowo - bukowym -
okoto 150 lat
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Lp. Przedmiot Datz} .| Gatunek i opis Akt prawny Zarzadca/ Polozenie
ochrony ustanowienia
drzew, uznaniu za pomniki
odnaleziono przyrody
réwniez 1 drzewo
powalone; 7:
drzewo
zlamane, martwe -
pozostat tylko
kikut)
9. [Wieloobicktowy [1968.08.19  |Buk pospolity Decyzja Rlop - 4101- Os. Fiz. / N-ctwo Sarbia,
— aleja (Fagus sylvatica) |830/68 PWRN w L-ctwo Jabtonéwko,
(aleja bukowa w  |Poznaniu z dn. oddz. 222b.
sktad ktorej 26.VIIL.68 1. Rosng w kompleksie
wchodzi 480 lesnym oraz cze¢sciowo w
bukow - w terenie zabytkowym parku -
pomierzono 349 dawny park PGR
drzew, 91 bukow
zidentyfikowano
jako potamane lub
wyciete, nie
odnaleziono 41
drzew)
10. |Wieloobiektowy [1972.08.19 |Dagb szypulkowy |Orzeczenie nr 907 PWRN [Jablonowo, 29.
— grupa drzew (Quercus robur) |w Poznaniu o uznaniu za |Rosng na gruntach
(wg aktu grupa 4 |pomnik przyrody uprawianych rolniczo
debow) nalezacych do bylego
PGR Jablonowo, w
poblizu Lesnictwa
Jablonowo
11. |Wieloobiektowy [1972.08.19 |Lipa drobnolistna |Orzeczenie nr 908 PWRN |Rosng w zabytkowym
— grupa drzew (Tilia cordata) w Poznaniu o uznaniu za |parku podworskim,
(grupa 22 lip pomnik przyrody »poczatek™ alej bukowe;j
drobnolistnych)
12. (Jednoobiektowy [1985.12.28 |Bluszcz pospolity |Zarzadzenie Nr 42 Bluszcz rosnie na
(Hedera helix) Wojewody Pilskiego z  |modrzewiu w parku
(bluszcz pospolity |dnia 28 grudnia 1985 r. w |zabytkowym na obszarze
o obwodzie na sprawie uznania za miejscowosci
wysokosci 1,30 |pomniki przyrody Jabtonkowo, Miasto i
cm - 37 cm, Gmina Ujscie.
wysokos$ci 20 m, Jabtonowo, 163/28
okaz kwitnacy)
13. (Jednoobiektowy [1992.12.31 |[Sosna pospolita |Rozporzadzenie Nr 6/92 |N-ctwo Sarbia, L-ctwo
(Pinus sylvestris) |Wojewody Jabtonéwko, oddz. 224 c.
Pilskiego z dnia Drzewostan S--Bk-Gb na
31.12.1992 r. w sprawie |skraju ptytkiego jaru, w
uznania za pomniki poblizu starodrzew
przyrody SOSnowy.
Jabtonowo, dz. 8224
14. |Wieloobiektowy [1992.12.31 |Modrzew Rozporzadzenie Nr 6/92 |Rosna ok. 50 m od patacu,
— grupa drzew europejski (Larix |Wojewody dz. 163/28
decidua) Pilskiego z dnia
platan klonolistny [31.12.1992 r. w sprawie
(Platanus uznania za pomniki

xhispanica)

przyrody
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Lp.

Przedmiot
ochrony

Data
ustanowienia

GatuneKk i opis

Akt prawny

Zarzadca/ Polozenie

(grupa 3 drzew: 2
modrzewie i 1
platan)

15.

Wieloobiektowy
— grupa drzew

1998.10.13

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
(grupa 9 debow)

Rozporzadzenie Nr 14/98
Wojewody

Pilskiego z dnia
13.10.1998 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowko, oddz. oddz.
207m1207c,

dz. 8207

16.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szyputkowy
(Quercus robur)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca 2006 r. w
sprawie uznania za
pomnik przyrody drzew
na terenie Gminy Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowko, oddz. 188h

17.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Buk pospolity
(Fagus sylvatica)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujéciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, oddz.196d

18.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Buk pospolity
(Fagus sylvatica)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujéciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, 0ddz.188g

19.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szyputkowy
(Quercus robur)

Uchwala Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, oddz. 188g

20.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
(prochnowisko)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, oddz. 187b

21.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szyputkowy

(Quercus robur)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, oddz. 188h
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Lp.

Przedmiot
ochrony

Data
ustanowienia

GatuneKk i opis

Akt prawny

Zarzadca/ Polozenie

Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

22.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Platan klonolistny
(Platanus
xhispanica)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jabtonowo, oddz. 223d

23.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Buk pospolity
(Fagus sylvatica)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jablonowo, oddz. 223d

24.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szypultkowy
(Quercus robur)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jablonowo, oddz. 239b

25.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Jesion wyniosty
(Fraxinus
excelsior)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jablonowo, oddz. 223d

26.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Jesion wyniosty
(Fraxinus
excelsior)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca

2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy

Ujscie

N-ctwo Sarbia, L-ctwo
Jablonowo, oddz. 223d

27.

Jednoobiektowy

2006.06.30

Dab szypultkowy
(Quercus robur)

Uchwata Nr
XXXVIII/299/06 Rady

Rosénie na gruncie
nalezagcym do Stacji
Doswiadczalnej Odmiany
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Lp. Przedmiot Datz} .| Gatunek i opis Akt prawny Zarzadca/ Polozenie
ochrony ustanowienia
Miejskiej w Ujsciu z dn. |Roslin, nieopodal
30 czerwca cmentarza
2006 r. w sprawie ewangelickiego
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy
Ujscie
28. |Jednoobicktowy [2006.06.30 |Dab szyputkowy [Uchwata Nr Rosnie na gruncie
(Quercus robur) |XXXVIIl/299/06 Rady |nalezacym do Stacji
Miejskiej w Ujsciu z dn. |Doswiadczalnej Odmiany
30 czerwca Roslin, nieopodal
2006 r. w sprawie cmentarza ewangelickiego
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy
Ujscie
29. |Jednoobicktowy [2006.06.30 |Dab szyputkowy [Uchwata Nr Rosnie na gruncie
(Quercus robur) |XXXVIII/299/06 Rady |nalezacym do Stacji
Miejskiej w Ujsciu z dn. |Doswiadczalnej Odmiany
30 czerwca Roslin, nieopodal
2006 r. w sprawie cmentarza ewangelickiego
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy
Ujscie
30. [Jednoobicktowy [1956.12.15 |Dab szyputkowy |Orzeczenie nr 184 PWRN Dz. 336, Mirostaw.
(Quercus robur) |z dn.15-12-1956r. o Rosnie na terenie PGR
uznaniu za pomnik Jablonowo, w poblizu
przyrody wiaty do lesnego wypasu
bydta
31. [Jednoobiektowy [1957.03.28 |Lipa drobnolistna |Orzeczenie nr 343 PWRN Dz. 202, Chrustowo.
(Tilia cordata) |z dn. 28-03-1957r. o Rosnie na skraju sadu
uznaniu za pomnik pamigtkowego od str.
przyrody Zniszczonych budynkow
gospodarczych
32. [Jednoobiektowy [1990.04.25 |Lipa drobnolistna |Zarzadzenie Nr 28/90 Nowa Wie$ Ujska, nr
(Tilia cordata) Wojewody Pilskiego z  |ewid. dziatki 79.
dnia 25-04-1990 r. Rosénie w poblizu
przedszkola, przy drodze
wyjazdowej z
miejscowosci
33. |Jednoobiektowy [2006.06.30 |Buk pospolity Uchwata Nr N-ctwo Sarbia, L-ctwo
(Fagus sylvatica) |XXXVII1/299/06 Rady |Jablonowo, oddz. 221d
Miejskiej w Ujsciu z dn.
30 czerwca
2006 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody drzew na terenie
Gminy
Ujscie
34. |Jednoobiektowy [1996.06.25 |Dagb szyputkowy |Rozporzadzenie Nr4/96 |Rosnie obok stodoty
(Quercus robur) |Woj.. Pilsk. Z dn. nalezacej do Stacji
25.06.1996 1. Odmian (przy stawach)

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
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Ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat oraz ochrona ich siedlisk

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony
dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, gatunkéw rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem, a takze zachowanie
réznorodnos$ci gatunkowej 1 genetycznej. Na obszarze gminy wystepuje wiele gatunkow roslin
1 zwierzat objetych ochrong prawng. Ochrong gatunkowa reguluja Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska:

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

Oprocz aktéw prawa krajowego, Polska, jako sygnatariusz wielu miedzynarodowych
i $wiatowych konwencji i uméw, zobowigzana jest do ochrony gatunkowej wynikajacej
bezposrednio z pozakrajowych przepisow. Konstytutywny jest fakt cztonkostwa Polski w Unii
Europejskiej i zwigzane z nim ratyfikowanie dyrektyw w zakresie ochrony gatunkowej:
Dyrektywa Rady z dnia 2. kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow
(79/409/EWQG) (zmieniona Dyrektywa z dnia 30. listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (2009/147/WE)) oraz Dyrektywa Rady z dnia 21. maja 1992 roku w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (92/43/EWG). Do kolejnych, najwazniejszych
umow migdzynarodowych i globalnych nalezy zaliczy¢ m.in.:
— Konwencj¢ Ramsarskg o obszarach wodno-btotnych z 1971 r.;
— Konwencje Berneniska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.;

— Konwencj¢ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.;
— Konwencje Bonska o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, 1979 r.;
— Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie EUROBATS, 1991 r.!”

I11.13.2. Inne cenne obszary i elementy chronione

Korytarze ekologiczne

Na terenie Gminy Ujscie znajdujg sig:
— Korytarz Ekologiczny ,,Lasy Nadnoteckie” — GKPnC-16;
— Korytarz Ekologiczny ,,Dolina Noteci” — GKPnC-17;
— Korytarz Ekologiczny ,,Puszcza Drawska — Bory Krajefiskie” — GKPn-25A;
— Korytarz Ekologiczny ,,Lasy Krajefiskie” — GKPn-24C.

17 za: 1) Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa; 2) Wisniewski J.,
Gwiazdowicz D. J. 2004. Ochrona przyrody. Wydawnictwo Akademii Rolniczej, Poznan.
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Lasy ochronne

Na terenie Miasta i Gminy Uj$cie lasy zajmuja okoto 29,2% powierzchni Gminy. Lasy
wystepuja w potnocno-zachodniej, zachodniej i niewielki fragment we wschodniej czegsci
Gminy. Do las6w ochronnych zaliczone s3:

— glebochronne w oddziatach: 40c, 54b, 145j, m, n, 146b, c, d, 147¢c, d, e, f, g, h, 148, 149,
150, 151b,c,d, e, f, g, h, 1, 152¢,d, e, f, g, 153b, c, d, e, f, g, h, 1, 158j, k, b, ¢, 164b, d;

— wodochronne w oddziatach: 12, 23, 24, 145 d, f, 1, 1584, f, g, 164c, f, g, h, i, j, k, m, 222,
223, 224 , 225a, b, c, d, e, £, 1, j, k, I, m, n, 226a, b, c, f, g, h, 1, j, k, 1, m. nasienne
w oddziatach: 143f, i, 151g, 196d, 197a, 207c, n, 208c, 225e, ostoje zwierzyny
w oddziatach: 9, 1084, 85, 86, 102, 103;

— glebowe powierzchnie wzorcowe w oddziatach: 35, 36, 37, 38, 48, 49, 50, 51, 52, 62, 63,
64, 65, 66;

— lasy w granicach administracyjnych miast i lasy w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow w oddz. 142;

Stanowiska chronionych i rzadkich gatunkow roslin wystgpuja w oddziatach:
— 24b — bluszcz pospolity;
— 224c¢ — cis pospolity;
— 277d — pomocnik baldaszkowy;,
— 277c¢ — konwalia majowa;
— 15b, 173a, 238a — paprotka zwyczajna;
— 24k, 13a, ¢, 170 a, 180c, 277c — widtak gozdzisty.

Na terenie wsi Nowa Wie$ Ujska, na dziatce nr 8143/1 prowadzona jest plantacyjna
uprawa nasienna sosny pospolitej. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 7 Naczelnego Dyrektora Laséw
Panstwowych z dnia 7 kwietnia 1988 r. w sprawie selekcji drzew dla potrzeb nasiennictwa
lesnego. Lasy zostaty uznane za ochronne decyzja Ministra Srodowiska Nr DL.Ip-611-19/03 z
dnia 10 kwietnia 2003 roku. Dominuje na tym terenie siedlisko boru $wiezego (B$w) i boru
mieszanego swiezego (BMsw). Przewazajacym gatunkiem jest tu sosna z domieszka swierka,
jodty lub buka. Na stabych glebach w rejonie Mirostawia wystepuje bor suchy (Bs), a na pétnoc
od Jabtonowa wystepuje las swiezy (LSw ) 1 las mieszany $wiezy (LM$w). Sg to siedliska
wystepujace na glebach brunatnych. Gtownym gatunkiem na siedliskach lasu §wiezego jest
buk, jodta, brzoza i1 grab, a na siedlisku lasu mieszanego $wiezego sosna, brzoza, swierk
1 modrzew. We wschodniej czesci Gminy w rejonie Weglewo dominuje siedlisko boru
swiezego, wystepuje rowniez siedlisko boru suchego i na niewielkiej powierzchni siedlisko
boru mieszanego §wiezego.

Lasy potozone w rejonie wsi Byszki naleza do Nadle$nictwa Kaczory. Lasy te w catosci
zostaly uznane za ochronne — potozone w granicach administracyjnych miast. Lasy zostaty
uznane za ochronne decyzja Ministra Srodowiska Nr DL-0233-30/03 z dnia 29 grudnia 2003
roku.

Lasy potozone na potnoc 1 wschod od wsi Chrustowo nalezg do Nadle$nictwa Podanin,
Obreb Podanin. Lasy te na terenie Gminy UjScie w catosci zostaty objete ochrong. Sg to lasy
glebochronne, wodochronne 1 wystepuja w oddziatach: 4, 5, 6 1 6A. Lasy zostaty uznane za
ochronne decyzja Ministra Srodowiska Nr BOA-1plo-313/2689/2001 z dnia 30 listopada 2001
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roku. Dominujg tu siedliska lasu mieszanego $wiezego. W drzewostanie dominuje sosna i dab.
W zaglebieniach terenu na niewielkich powierzchniach wystepuje ols jesionowy.

Krajobraz

Zgodnie z Europejska Konwencja Krajobrazowa, przyjeta we Florencji 20 pazdziernika
2000 r., a ratyfikowang przez Polske 27 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14 poz. 98) oraz
z ustawg o ochronie przyrody ochronie'® podlegaja takze cenne walory krajobrazowe Gminy.
Do obowigzkéw panstw-stron EKK naleza: "
1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo
kulturalne i naturalne oraz fundament tozsamos$ci mieszkancow;
2) ustanowienie 1 wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow
konwencji w wyniku przyjecia ,,konkretnych srodkow”;
3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoleczenstwa oraz wiadz lokalnych i regionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;
4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalne;j,
srodowiskowej, rolnej, spotecznej i gospodarcze;j.

W  ostatnich czasach nastgpit wzrost $wiadomosci ekologicznej, zwigzany
z ograniczeniem dobra, jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czesciej
uznawany jest za dobro publiczne takze w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu
wytworzonego przez dzialalno$¢ rolnicza w ramach pozaproduktywnych funkcji rolnictwa
(non-commidity output). Nie mozna zapominaé takze, ze krajobraz jest funkcja relacji
spolecznych.?’ W konsekwencji krajobraz postrzega sie jako zasob, ktory nalezy chronié, aby
realizowac cele rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu
powinna odbywac¢ si¢ na wszystkich plaszczyznach, nalezy go zatem traktowac jako element:
(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),
(2) przestrzeni spoteczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).?!

Krajobraz Gminy Ujscie jest zréznicowany. Pétnocng i péinocno-zachodnig czes¢ Gminy
obejmuje Dolina Srodkowej Noteci. Na jej terenie wystepuje terasa zalewowa doliny Noteci
oraz uj$ciowy odcinek doliny Gwdy. Jest to teren prawie ptaski, dno doliny Noteci miesci si¢
w przedziale 5045 m nad poziomem morza. Dolina Noteci 1 Gwdy ograniczona jest od
potudnia  terasa nadzalewowq. Charakterystycznym elementem  morfologicznym
1 krajobrazowym Gminy Ujscie jest strefa krawedziowa. Na wschod od miasta Ujscie stanowi
ja wysoka na 40 do 45 m skarpa, o duzym nachyleniu gesto porozcinana licznymi dolinami
erozyjnymi (jarami). Na zachod od miasta Ujscie wystepuja dwa zatomy terenu: pomiedzy
doling Noteci a terasg sandrowg o wysokosci okoto 20 m oraz pomigdzy terasg sandrowa
a wysoczyzng morenowa o wysokosci okoto 30 m. Poludniowa czg§¢ Gminy potozona jest
na obszarze Pojezierza Chodzieskiego. Jest to teren wysoczyzny morenowej, dennej

18 ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)

19 za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.

20 za: Kupidura A., Luczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozw6j przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN,
Warszawa.

2 tamze.
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urozmaiconej licznymi obnizeniami. Wysoczyzna morenowa jest wyniesiona ponad Doling
Noteci o okoto 55-60 m. Najwyzszy poziom zajmuje terasa sandrowa. Kulminacje przekraczajg
tu 100 m nad poziomem morza.

Wschodnia cze$s¢ Gminy Ujscie oraz pdinocno-zachodnia (bez laséw) objeta jest strefg
chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”. Objecie tego obszaru ochrong ma na celu zachowanie
waloréw krajobrazu przyrodniczego w stanie naturalnym i wprowadzenie ograniczen, w tym
dotyczacych lokalizacji na tym obszarze zabudowy mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska
1 zdrowia ludzi 1 wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzenia Wojewody
Wielkopolskiego.

Na terenie Gminy Ujscie wystepuje 6 parkow 1 17 cmentarzy. Sg one bardzo waznym
elementem krajobrazu wsi, szczegolnie na obszarze gdzie wystepuje mato laséw 1 zadrzewien.

Krajobrazy priorytetowe

Na terenie Gminy Uj$cie wyznaczony zostal Krajobraz Priorytetowy ,,Dolina Noteci:
Osiek nad Notecig — Walkowice” okreslony w ,,Audycie Krajobrazowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego”, przyjetym uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego.

Audyt jest forma bezposredniej kontroli wybranego obszaru. Zawarty w Ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
reguluje wlasciwg ochrong krajobrazu.

Zakres audytu krajobrazowego w szczego6lnosci okresla zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartos$ci krajobrazu, rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony
krajobrazu priorytetowego oraz rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu
zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania wartosci
danego krajobrazu w zakresie.

Krajobraz Priorytetowy ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig — Walkowice” zlokalizowany
jest w potnocnej czesci Gminy Ujscie. Krajobraz ma dtugos¢ okoto 55 km 1 ciggnie si¢ od
Osieka nad Notecig do Walkowic.

Krajobraz tworzy dolina rzeki Note¢, w ktorej wystepuja liczne starorzecza, torfowiska,
trzcinowiska, zalewowe 1aki, doty potorfowe 1 tegi. Na podtapianych fragmentach gk znajduja
si¢ szuwary z trzcing pospolita, mozga, patka szerokolistng 1 wigzowka blotng. Spotkac tu
mozna fragmenty bogatych florystycznie lak trzgslicowych i1 inne nieuzytkowane rolniczo
zbiorowiska ro$linne.

W krajobrazie wystgpuja cenne obiekty geologiczne i1 geomorfologiczne, do ktérych
zaliczamy doliny rzeczne: Noteci (wykorzystujacej dno szerokiej Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej), Gwdy 1 Lobzonki (odcinki ujsciowe), krawedzie rzeczne i terasy pradolinne
akumulacyjno-erozyjne. Powierzchnie teras wyzszych w wielu miejscach nadbudowujg osady
eoliczne w postaci wydm 1 eolicznych piaskow pokrywowych. Ponadto w krajobrazie
wystepuja meandry (przede wszystkim meandrujgca rzeka Gwda) oraz liczne starorzecza
w dolinie Noteci.
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W strukturze krajobrazu dominuja tereny podmokte i zabagnione (stanowig okoto 81%
powierzchni). Grunty orne oraz taki i pastwiska zajmujg tacznie okoto 16% powierzchni.
Tereny zabudowane zajmuja okoto 1% powierzchni. Podobny udzial maja wody
powierzchniowe, na ktore sktada si¢ rzeka Note¢ wraz z doptywami, zbiorniki wodne oraz
starorzecza. Do prawostronnych doptywdéw Noteci w krajobrazie zaliczamy rzeki: Glinica,
Lomnica (Wrzaca Ton), Bialosliwka, Krepica i Gwda. Do lewostronnych doptywoéw Noteci
naleza: Bolemka, Margoninka, Mlynéwka Borowska i Kcynka (Kcynianka). Na poétnocnym
wschodzie krajobrazu przeptywa rzeka Lobzonka, ktdra zasila sgsiadujace z krajobrazem Stawy
Ostrowek. Prostopadle do Noteci jest doprowadzona sie¢ kanatoéw i rowow odwadniajacych.

W krajobrazie wystepuja pojedyncze zbiorniki wodne. Najwieksze ich zageszczenie
wystepuje w poludniowo-zachodniej czgsci analizowanego obszaru oraz na potudnie od wsi
Dziembowko. Najwicksze powierzchniowo zbiorniki wodne tworza Stawy Antoniny (233 ha),
ktore zostaly wyodrebnione jako osobny krajobraz 6a — sztuczne zbiorniki wodne.

Krajobraz sgsiaduje z:

1) Od poéinocy z krajobrazami: 2b (bagienno-tgkowy — gltownie bezlesny — z dominacja
szuwarow 1 turzycowisk), 3a (lesny — z przewaga siedlisk borowych), 3b (lesny —
z przewaga siedlisk lasowych), 6b (wiejski — z przewaga wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pdél ornych, tak 1 pastwisk), 6c (wiejski z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola), 6d (wiejski — z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej wielkos$ci),
6g (wiejski — z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim), 7b (mozaikowe
— podmigjskie), 8c (podmiejski i osadniczy — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim), 8d (podmiejski 1 osadniczy — zrdznicowana
typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wcze$niej rolniczych), 9a
(miejski — miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym), 10a (wielkomiejski —
zespoly urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych), 10d (wielkomiejski —
wielkie centra handlowe, logistyczne 1 sktadowo-magazynowe), 10f (wielkomiejski —
wielkie nekropolie), 14a (komunikacyjny — wezty komunikacyjne 1 transportowe).

2) Od potudnia z krajobrazami: 2a (bagienno-tgkowy — gléwnie bezlesny — z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych 1ak), 3a (lesSny — z przewagg siedlisk borowych), 6a (wiejski
— sztuczne zbiorniki wodne), 6¢ (wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola), 6d (wiejski — z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci), 6e (wiejski —
z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i1 pastwisk), 6g (wiejski — z przewaga terendw
zabudowanych o charakterze wiejskim), 9a (miejski — miejscowosci z zachowanym
uktadem historycznym).

3) Od wschodu z krajobrazami: 6a (wiejski — sztuczne zbiorniki wodne), 6e (wiejski —
z przewaga wielkoobszarowych pol lub 1ak i1 pastwisk).

4) Od zachodu z krajobrazami: 3a (lesny — z przewaga siedlisk borowych), 6¢ (wiejski —
z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzacych mate pola).

Metryczka Krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig — Walkowice™:
— 1ID:314;
— KOD: 30-315-34-033;
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— NAZWA: DOLINA NOTECI: OSIEK NAD NOTECIA-WALKOWICE;

— GRUPA: A — krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtownie w wyniku dziatania procesé6w naturalnych, jedynie w roznym
stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ czlowieka;

— TYP: 2 — bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne;

— PODTYP: 2a — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak;

— LOKALIZACJA: gminy: Trzcianka, Czarnkéw, Ujscie, Pita, Kaczory, Chodziez,
Miasteczko Krajenskie, Szamocin, Biatosliwie, Wyrzysk, Gotancz;

— POWIERZCHNIA: 28 169 ha.

1I1.14. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

Na terenie Gminy Ujscie nie korzysta si¢ z uje¢ wod powierzchniowych. Woda do celow
pitnych jak i produkcyjnych pobierana jest na terenie Gminy z uje¢ wod podziemnych w Nowe;j
Wsi Ujskiej 1 Jabtonowie. Woda pobierana z tych uje¢ poddawana jest procesowi uzdatniania.

Grupowy wodociag posiada miasto Ujscie, wsi: Nowa Wies Ujska, Chrustowo, Byszki
i czesciowo Lugi Ujskie. Zasilany jest z ujecia wody zlokalizowanego we wsi Nowa Wie$
Ujska.

Ponadto grupowy wodociag posiadajga wsie: Jabtonowo, Mirostaw, Kruszewo
z Bronistawkami i Weglewo z ujeciem wody we wsi Jablonowo. Na terenie Gminy sg dwa
ujecia wody. CzeSciowo w Lugach Ujskich mieszkancy korzystaja z indywidualnych ujeé
wody.

Sie¢ kanalizacyjna i oczyszczanie sciekow

Sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada miasto UjScie, za wyjatkiem czgsci ulicy Pilskie;.
Natomiast wsie posiadajace sie¢ kanalizacji sanitarnej to:
— Kruszewo,
— Jablonowo,
— Mirostaw,
— Nowa Wies Ujska,
— czeSciowo Lugi Ujskie,
— czgsciowo Byszki,
— Chrustowo.

Oczyszczalnie $ciekow mechaniczno-biologiczng posiada:
— miasto Ujscie,
— wie$ Kruszewo typu CMM 100.

W pozostatych wsiach (Lugi Ujskie, Byszki) §cieki sa gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach.

Kanalizacje¢ deszczowa posiada miasto Ujscie. Na czeSci kanatdéw wykonane byty
piaskowniki koncowe lub posrednie. Wiekszo$¢ wylotow nie byta zakonczona oczyszczalniami
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wod opadowych 1 roztopowych. Na terenie wsi Mirostaw kanalizacje deszczowa posiadajg
tereny mieszkaniowe wielorodzinne i zaktad produkcyjny. Sie¢ zakonczona jest oczyszczalnia
wod.

W Gminie dzialaja dwie oczyszczalnie sciekow. Jedna z nich — oczyszczalnia ELMECH
zlokalizowana na ul. Wierzbowej w Ujsciu, ktora nalezy do prywatnego wtlasciciela. Druga
oczyszczalnia znajduje si¢ w Kruszewie — jest to oczyszczalnia zarzadzana przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ujsciu.

W przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow, nalezy
uwzglednia¢ przepisy dotyczace warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow
do wod lub do ziemi oraz substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Siec elektroenergetyczna

Na terenie Gminy Ujscie zlokalizowana jest istniejgca infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna:
1) linie napowietrzne 110 kV relacji:
— GPZ Trzcianka — GPZ Ujscie,
— GPZ Ujscie — GZP Krzewina;
2) stacje elektroenergetyczne:
—  WN/Sn — GPZ Ujscie;
3) linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia (SN);
4) linie napowietrzne 1 kablowe niskiego napi¢cia (nn-0,4 kV);
5) stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Odnawialne Zrodla energii

Tabela 15. Elektrownie wiatrowe

Lp. Miejscowos¢ Nr dz.lalkl Hos¢
ewid.
1. Kruszewo Obszar wsi 13
Kruszewo
2. |Nowa Wie$ Ujska 27/5 1

Zrédlo: Urzqd Miejski w Ujsciu

Tabela 16. Farmy fotowoltaiczne

Lp. Miejscowos¢ Nr dz.lalkl Hos¢
ewid.
L. |Weglewo 40 1
2. |Lugi Ujskie 200/54 1

Zrédlo: Urzqd Miejski w Ujsciu
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Sieé gazowa

Przez teren gminy Uj$cie przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, ktorej operatorem
jest GAZ-SYSTEM S.A.:

— gazocigg DN 80 odgalezienie Czarnkéw, rok budowy 1985, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na stron¢ gazociagu od jego osi);

— gazocigg DN 200 odgatezienie Trzcianka, rok budowy 1998, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na stron¢ gazociagu od jego osi);

— gazocigg DN 100 odgatezienie Ujscie, rok budowy 1974, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na stron¢ gazociagu od jego osi);

— gazocigg DN 200 odgatezienie Ujscie II, rok budowy 1991, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na stron¢ gazociagu od jego osi);

— gazocigg DN 400 relacji Rogozno - Pifa, rok budowy 1973, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktorego obowiazuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiggu 76,0 m (tj. 38,0 m na stron¢ gazociagu od jego osi).;

— stacja pomiarowa Ujscie na Koszalin;

— stacja redukcyjno-pomiarowa UjScie.

Na terenach zlokalizowanych wzdluz przedmiotowej sieci gazowej (na ktorych
obowigzuje strefa kontrolowana od ww. sieci gazowej), wystepuja ograniczenia dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggow — wynikajgce m.in.
z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r.,
poz. 640).

W granicach opracowania planu ogdlnego zostala wydana:

— decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 22/2022 z dnia 20 czerwca 2022 r. (IR-
111.747.26.2022.10) o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla
inwestycji pn. ,,Remont gazociggu DN400 Rogozno — Pita”;

— decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 40/2022 z dnia 18 listopada 2022 r. (IR-
I1.747.59.2022.10) o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujiciu dla
inwestycji pn. ,,Remont gazociggu DN400 Rogozno — Pita”.

Dystrybucja ciepla, sie¢ cieplna

Na terenie Gminy dziatajg 4 lokalne kottownie o mocy do 100 kW oraz cieptociag o sieci
przesytowej do 300 m.
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Gospodarka odpadami

Na terenie Gminy Ujscie zostato urzadzone sktadowisko nieczystosci statych. Znajduje
si¢ ono pomig¢dzy miastem UjScie, a wsig Mirostaw. Na terenie Gminy usuwaniem odpadow
statych zajmuje si¢ Zwiazek Miedzygminny ,Pilski Region Gospodarki Odpadami
Komunalnymi”. Odpady komunalne z terenu Gminy przekazywane sa na wysypiska $mieci
w Klodzie, Kopaszynie i Stawnicy.

II.15. Infrastruktura transportowa

Na terenie Gminy Ujscie infrastrukture transportowg tworza:

— sie¢ drogowo-uliczna o strukturze mieszanej (drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe
oraz gminne), po ktorej odbywa si¢ indywidualny transport osdb, zbiorowy transport os6b
(autobusowy) oraz transport towarow (ci¢zarowy);

— parkingi;

— linia kolejowa.

Przez gming Ujscie przebiega linia kolejowa nr 374 relacji Pita — Ujscie — Mirostaw —
Goraj. Linia ta jest wykorzystywana do przewozow towarowych na odcinku Pita — Mirostaw.

Siec drog publicznych

Przez obszar Gminy Uj$cie przebiegaja:
1) drogakrajowanr 11, zaliczana do drog klasy GP (glownych ruchu przyspieszonego) relacji
Kolobrzeg — Poznan — Ostréw Wlkp. — Bytom,;
2) droga wojewodzka nr 182 relacji Migdzychod — Wronki — Piotrowo — Czarnkow — Ujscie;
3) drogi powiatowe nr:
— 1160P Ujscie — Byszki — Dziembowo — Morzewo —Kaczory,
— 1161P Pita — Kalina — Byszki,
— 1162P Jabtonowo — Weglewo,
— 1175P Dr. woj. nr 182 Nowa Wie$ Ujska — Nietuszkowo (gr. powiatu w m. Chrustowo,
— 1176P Ujscie — Nowa Wies Ujska,
— 1209P Czarnkéw — Walkowice — gr. pow. Pilskiego —Mirostaw,
— 1329P Stobno — Lugi Ujskie,
— 1334P Romanowo Gorne — Kruszewo — gr. pow. Marunowo (w granicach powiatu);
4) drogi gminne.

Komunikacja kolejowa

Przez gming Ujscie przebiega linia kolejowa nr 374 relacji Pita — Ujscie — Mirostaw —
Goraj. Linia ta jest wykorzystywana do przewozéw towarowych na odcinku Pita — Mirostaw.

Komunikacja autobusowa

Na terenie Gminy UjScie zlokalizowanych jest 22 czynnych przystankow autobusowych.
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Tabela 17. Wykaz przystankow autobusowych na terenie Gminy Ujscie

Lp. Nazwa przystanku Lokalizacja

1. |Lugi Ujskie — Stacja benzynowa Lugi Ujskie — droga kraj. S11
2. |bugi Ujskie — Centrum Lugi Ujskie

3. |Ujscie — ul. Pilska Ujscie

4. |Ujscie — Stary Rynek Ujscie

5. |Ujscie — Osiedle Gorne Ujscie

6. |Ujscie —ul. Wojska Polskiego Ujscie

7. |Mirostaw — skrzyzowanie Mirostaw — droga woj. nr 182
8. |Mirostaw Mirostaw

9. |Mirostaw — Osiedle WPS Mirostaw

10. |Jabtonowo — Wybudowanie 1 Jabtonowo — droga woj. nr 182
11. [Jablonowo — Centrum Jablonowo — droga woj. nr 182
12. [Jablonowo — Wybudowanie 2 Jabtonowo — droga woj. nr 182
13. |Kruszewo Kruszewo — droga woj. nr 182
14. |Kruszewo — Wybudowanie Kruszewo — droga woj. nr 182
15. |Nowa Wie$ Ujska Nowa Wies$ Ujska

16. |Nowa Wie$ Ujska — Plany Nowa Wies Ujska

17. |Chrustowo — Skrzyzowanie Chrustowo — droga kraj. S11
18. |Chrustowo Chrustowo

19. [Chrustowo — Wybudowanie Chrustowo — droga kraj. S11
20. [Byszki Byszki

21. (Bronistawki Bronistawki — droga powiatowa
22. |Weglewo Weglewo

Zrédlo: Urzqd Miejski w Ujsciu

II1.16. Infrastruktura spoleczna

Placowki oswiaty i wychowania

Na terenie Gminy Ujscie znajdujg si¢ trzy publiczne szkoty podstawowe 1 jedno

przedszkole:

Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II w Uj$ciu;

Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Kruszewie;

Szkota Podstawowa w Nowej Wsi Ujskie;

Przedszkole Publiczne z Oddzialem Zamiejscowym z siedzibg w Ujsciu im. Kroéla

Maciusia 1.

Instytucje spoleczne

W Gminie Ujscie funkcjonuja:

Miejsko-Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Ujsciu;

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Ujsciu.
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Instytucje kultury

Zadania z zakresu kultury realizowane sg przez Gming Ujscie poprzez instytucje takie
jak:
— Ujski Dom Kultury w Ujs$ciu;
—  Wiejski Dom Kultury w Kruszewie.

Osrodki ochrony zdrowia

W Gminie funkcjonuja dwie przychodnie oraz dwie apteki:
— Poradnia lekarza rodzinnego w Ujsciu;
— Poradnia lekarza rodzinnego w Kruszewie;

— DOZ Dbam o Zdrowie w Ujsciu;
— Aldo. Apteka w Ujsciu.

Obiekty sportu i rekreacji

Na terenie Gminy Uj$cie znajduje si¢ infrastruktura sportowa, do ktérej mozna zaliczy¢:
— Stadion Klub Sportowy Unia Ujscie w UjSciu;
— Boiska;
— Sale gimnastyczne;
— Sitownie zewnetrzne.

Tabela 18. Wykaz obiektow infrastruktury sportowej

Lp. Obiekt Ilos¢
1. |Stadiony 2
2. |Boiska pitkarskie 10
3. |Boiska do koszykowki 3
4. |Boiska do pilki siatkowej 1
5. |Boiska uniwersalne - wielozadaniowe 6
6. |[Sale gimnastyczne o wymiarach ponizej 36x19 m i sale pomocnicze 2
7. |Sitownie zewngtrzne 11

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych

Urzedy i jednostki uiytecznosci publicznej

— Urzad Miejski w Ujsciu,

— Komenda Powiatowa Policji w Pile — Posterunek Policji w Ujsciu;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Uj$ciu;

— Ochotnicza Straz Pozarna Przy Hucie Szkta ,,UJSCIE” S.A. w Ujsciu;
— Ochotnicza Straz Pozarna w Kruszewie;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Nowej Wsi Ujskiej;
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— Ochotnicza Straz Pozarna w Weglewie;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Jablonowie;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Mirostawiu;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Chrustowi;

— Centrum Ustug Wspdlnych w Ujsciu (jednostka powotana z dniem 1.01.2017 roku
w miejsce obecnego Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego Szkot w Ujsciu).

Placowki pocztowe

— Urzad Pocztowy Ujscie;
— Filia Urzedu Pocztowego Pita 2.

IT1.17. Tereny zamkniete

W granicach administracyjnych Gminy UjScie znajduja si¢ obszary zamknigte
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktorych nalezg tereny kolei.

I11.18. Obszary ograniczonego uzytkowania

W obszarze gminy zweryfikowano ograniczenia, wynikajace z przepisoéw odrgbnych i sg
nimi strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych — Ustawa z dnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, (t.j. Dz.U. 2024 poz. 317 ze zm.).

II1.19. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
oraz obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Ujécie nie sa wyznaczone obszary wymagajace przeksztaltcen,
rehabilitacji lub rekultywacji, remediacji, a takze obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

IV. STREFY PLANISTYCZNE I PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA
IV.1. Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13c. ustawy obszar objety planem og6lnym dzieli si¢ w sposob roztgczny
na strefy planistyczne. Do stref planistycznych, ktore zostaly wyznaczone w planie ogdlnym
Gminy Ujscie naleza:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) SU — strefa ustugowa;

5) SP — strefa gospodarcza;

6) SR — strefa produkcji rolnicze;j;

7) SI - strefa infrastrukturalna;

8) SN — strefa zieleni 1 rekreacji;

9) SC — strefa cmentarzy;

10) SG — strefa gornictwa;
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11) SO — strefa otwarta;
12) SK — strefa komunikacyjna.

Przestankg do wyznaczenia ww. stref planistycznych bylo istniejace zagospodarowanie
gminy, w tym lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy. Czeg$¢
obszarow zurbanizowanych potozonych na terenie gminy, pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne w duzej
mierze odzwierciedlajg przeznaczenie terenéw ustalone w planach miejscowych. Wyznaczajac
nowoprojektowane tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych nie obowiazuja plany
miejscowe, kierowano si¢ w szczegolnosci zasada sgsiedztwa oraz lokalnymi mozliwo$ciami i
uwarunkowaniami. z uwzglgdnieniem wnioskdw zgloszonych przez instytucje oraz
zainteresowane strony.

IV.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa

Zgodnie z §1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. 22023 r. poz. 2758),
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancoéw i oblicza
si¢ wedlug ponizszego wzoru:

PUM,

20

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq,
Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,
PUMy — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P2y — oznacza prognozowanq powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

P20-3Pg — 2P_q¢

Py = 2Py — P_

gdzie:
Py — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,
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P.19 — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane,
P29 — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancow Gminy Ujscie

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysOw, przy obliczaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan, nalezy wykorzysta¢ najnowsze dane udost¢pnione przez statystyke
publiczna, pochodzace z tego samego roku dla obu ww. wskaznikow.

Na potrzeby obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w obrebie
Gminy Ujscie wykorzystano ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2060, opracowang

przez Glowny Urzad Statystyczny oraz najnowsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej
mieszkan pochodzace z 2024 r., opracowane rowniez przez Gléwny Urzad Statystyczny.

Na podstawie §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia w celu obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa, nalezy skorzysta¢ z prognozy demograficznej obejmujacej okres
20 lat od roku, ktéry uwzglednia najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostepnione przez statystyke publiczna.

W przypadku braku najnowszych danych udostepnionych przez statystyke publiczng
w zakresie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy, za prognozowang liczb¢ mieszkancow
przyjmuje si¢ liczbe zgodna z:

— najnowszymi danymi udostgpnionymi przez statystyke publiczna, powigkszong o 5%,
— prognoza demograficzng sporzadzong przez gming¢ obejmujacg okres 20 lat,
powigkszong o 5%.

Zgodnie z danymi demograficznymi pozyskanymi z Gtownego Urzedu Statystycznego,
w 2024 r. miejsko-wiejskg gmine Ujscie zamieszkiwato tgcznie 7 527 osob, z czego 50,1%
stanowig kobiety, zas 49,9% to mezczyzni. Miasto Ujscie liczyto 3 310 osoéb, co stanowi 44%
ogbétu mieszkancow gminy. Srednia gesto$¢ zaludnienia dla terenu catej gminy wyniosta 59,8
os/km?. W ponizszej tabeli przedstawiono strukture demograficzng gminy w latach 2019-2024.

Tabela 19. Liczba ludnosci Gminy Ujscie w latach 2019-2024

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ogoétem 7957 7708 7 661 7 626 7593 7527
w tym:
Kobiety 3945 3 850 3844 3831 3809 3772
Megzcezyzni 4012 3 858 3817 3795 3784 3755
miasto Ujscie 3674 3501 3 446 3420 3355 3310
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w tym:
Kobiety 1 884 1793 1767 1758 1726 1698
Mezczyzni 1790 1708 1679 1 662 1629 1612

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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2019 2020 2021 2022 2023 2024
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[Liczba ludnosci
(98]
[ee)
S
(e

Rycina 1. Liczba ludnosci mieszkancow gminy Ujscie w latach 2019-2024
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Na przestrzeni kilku ostatnich lat zauwazalny jest znaczny spadek liczby mieszkancow
gminy Ujscie —od 2019 r. liczba ludnos$ci zmniejszyta si¢ o okoto 430 osoby do 2024 r. i wynosi
aktualnie 7 527 osoéb. Zauwazalny stosunkowo niewielki spadek liczby mieszkancow gminy
jest zjawiskiem zwigzanym m.in. z powolnymi trendami demograficznymi (migracje i ujemny
przyrost naturalny) oraz ze wzrostem udziatu w strukturze demograficznej gminy oséb w wieku
powyzej 65 lat.

Sporzadzona przez Glowny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna dla Gminy
Ujscie obejmuje okres do roku 2060 i przedstawiona zostata na ponizszym wykresie.
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Rycina 2. Prognoza demograficzna dla Gminy Ujscie na lata 2023-2060

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r., na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano dane demograficzne do 2044 roku.

[Liczba ludnosci]
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Rycina 3. Prognoza demograficzna dla Gminy Ujscie na lata 2024-2044

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Jak wynika z powyzszego wykresu liczba ludno$ci w gminie bgdzie sukcesywnie malec.
Ostatecznie zgodnie z prognoza demograficzng opracowang przez Glowny Urzad Statystyczny
przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba ludnosci Gminy Ujscie w 2044 r. (tj. horyzont
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prognozy) wyniesie 5 895 oséb. Liczba ludnosci zmniejszy si¢ o 1 632 0s6b w porownaniu do
2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w 2044 r. powigkszono o 5%. W zwiazku z czym
przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancéw w Gminie Ujscie wyniesie 6 190 os6b.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie Ujscie

Gtoéwny Urzad Statystyczny podaje, ze wedlug danych z 2024 r. powierzchnia uzytkowa
mieszkan w Gminie Ujscie na 1 osobe wynosita 29,2 m?.

Tabela 20. Powierzchnia uziytkowa mieszkan na 1 osobe w wybranych latach na terenie Gminy Ujscie

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na
22,2 m? 24,6 m? 29,2 m?
1 osobg

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wyznacza si¢ na podstawie jednego ze
wzorow wskazanych w §3 ust. 3 rozporzadzenia.

Po = 3Pg — 2P_49
on =3x29,2-2x24,6

on = 38,4m2

Pyo = 2Py — P_3
Py = 2X29,2 — 22,2

on = 36,2m2

Tabela 21. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca

Dane Prognozowana powierzchnia na 1 mieszkanca
-10 lat 38,4 m?
-20 lat 36,2 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Na podstawie §3 ust. 8 do dalszych obliczen przyj¢to, ze prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wyniesie 40 m?.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w Gminie Ujscie
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Na podstawie opracowanych powyzej sktadowych wzoru na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz danych dotyczacych tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie, obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Gminie Uj$cie.

Tabela 22. Lgczna powierzchnia uiytkowa mieszkan w Gminie Ujscie
Rok 2004 2014 2024

L.aczna powierzchnia mieszkan 176 575 m? 198 505 m? 219 980 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

PUM
ZAP = My, — 0
PZO
219980
ZAP = 6190 — — o —

ZAP = 690 mieszkancow

Na podstawie powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w Gminie UjScie wynosi 690 mieszkancow.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa
w obrgbie Gminy Ujscie wynosi 1000 mieszkancow.

IV.3. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupeinienia zabudowy
w ramach istniejacej zabudowy. W zwigzku z czym w pierwszej kolejnosci dokonano analizy
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gminy
Ujscie pod katem mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W Gminie obowigzuje obecnie 40 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujg powierzchni¢ okoto 2 467,85 ha.

Tabela 23. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Ujscie

L Nazwa miejscowego planu zagospodarowania Data Numer
p- przestrzennego uchwalenia uchwaly
1 Zmiana miejscowego .’pl_anu ogoblnego .Zagospodarowama 22.12.1997 XXI11/313/97
przestrzennego gminy Uj$cie na obszarze wsi Chrustowo
7 Zmiana miejscowego ”pl.anu ogblnego .Zagospodgr(’)wgma 22.12.1997 XXIT1/314/97
przestrzennego gminy UjScie na obszarze wsi Nowa Wie$ Ujska
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Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujscie - ul. Szpitalna

17.02.1999

1V/32/99

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujscie - zaplecze ul. Pilskiej i Spokojnej

17.02.1999

1V/33/99

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujscie - ul. Wojska Polskiego

23.03.1999

V/59/99

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujscie oraz gminy Ujscie - Winna Goéra

29.06.2000

XIV/166/2000

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujscie - os. Gorne oraz gminy Ujscie

29.06.2000

XIV/167/2000

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego wsi tugi Ujskie dla terenu zabudowy
produkcyjno-ustugowej

27.12.2000

XVII1/208/2000

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego wsi tugi Ujskie dla terenu zabudowy
produkcyjno-ustugowej

28.03.2001

X1X/224/2001

10.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy UjScie oraz miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi Ujskie

20.06.2001

XX1/250/2001

11.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

22.08.2001

XXI1/261/2001

12.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujs$cie na obszarze wsi Lugi Ujskie dla
terenu zabudowy mieszkaniowej

22.10.2001

XX111/266/2001

13.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujs$cie na obszarze wsi Lugi Ujskie dla
terenu zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
ushug

23.09.2003

1X/73/03

14.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ujscie w rejonie ulicy Staszica

28.12.2004

XX1I/171/2004

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Uj$cie — wie$ Jabtonowo

28.12.2004

XX11/173/2004

16.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi fLugi
Ujskie

28.12.2004

XXI1/172/2004

17.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ujscie w rejonie ulicy Szkolne;j

28.04.2005

XXV/212/2005

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ujscie w rejonie ulicy Wojska Polskiego

08.11.2005

XX1X/237/2005

19.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi fLugi
Ujskie

28.12.2006

111/26/2006

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ujscie dla terenéw zabudowy przemystowe;j - rejon Huty Szkla
"Ujscie"

26.04.2007

VI11/54/2007

21.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta UjScie w rejonie ulic Czarnkowskiej i Ogrodowej, Gmina
Ujscie

27.02.2013

XX1/168/2013

22.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek oznaczonych numerami od 502 do 518 w Lugach
Ujskich, gm. Ujscie

30.10.2007

X11/98/2007

23.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Jabtonowo

31.03.2008

XVII/158/2008
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24 Mlej§cowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi 23092008 | XXV/225/2008
Ujskie

25. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Byszki 03.03.2008 XV1/140/2008

2. M;ejscowy plgn zag(?spodarowanla przestrzennego wsi 17.12.2012 XIX/158/2012
Mirostaw, gmina Ujscie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

27. | wsi Kruszewo w rejonie ulic Pilskiej i Wybudowanie, gmina | 28.02.2014 | XX1X/233/2014
Ujscie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla parku

28. . . . . 06.05.2015 IV/35/2015
wiatrowego na terenie Gminy Ujscie

29, Mlejsgowy plan z'a’g(.)spodarowama przestrzennego w rejonie 29112017 | XXVI/176/2017
Os. Gornego w Ujsciu

30. Mlejgcowy 'ple'm zggosdeg rowania przestrzenncgo Wl Lu'gl 23.03.2018 | XX1X/202/2018
Ujskie w rejonie ulic: Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej

31 MI'CJSCOWY pla}l zggospodaro.\ya.ma przestrzennego na terenie 28.12.2018 11/18/2018
wsi nowa Wies Ujska, gm. Ujscie
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakg jest dwutorowa

32. napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Pita Krzewina 22022019 V3172019
— Plewiska.

33 Mlgjscowy plan za}gospprde}rowama przestrzennego na terenie 30.09.2020 XV1/105/2020
wsi Weglewo, gmina Ujscie

34, Miejscowy plap zag.o’spodarowama przestrzennego wsi 10122020 | XVITI/123/2020
Kruszewo, gmina Ujscie

35. Mlejsgowy plan zagosp(')darqwama. Pr.zestrze':nneg.(), W rejonie 15072021 | XX1T1/160/2021
Os. Gornego II na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie XXXI11/223/202

36. . . S, 12.07.2022
wsi Jablonowo, gmina Ujscie 2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie XXXVI1/241/20

37. . . . . 24.11.2022
wsi Byszki, Gmina Ujscie 22

38, M'lejscoyvy plan ;agosp9darowan1a przestrzennego w rejonie 24.03.2023 X1./266/2023
ulicy Wierzbowej w Ujsciu

39, M'leJSCOWY Plfin .zag(.)spod.a’r(?wama przestrzennego w rejonie 27032024 | XLIX/359/2004
ulicy Rzemies$lniczej w Ujsciu

40, Mlejscoxyy plan zggosppdarowama prze'strzer'lfle.go W rejonie 25.04.2024 L/370/2024
ul. Polnej na terenie wsi Kruszewo, Gmina Ujscie

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujsciu

IV.4. Obszary uzupelnienia zabudowy i przyczyny ich wyznaczenia

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary

uzupetnienia zabudowy. Obszary te stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy dla terendw, na ktorych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W celu zapewnienia spdjnego i zréwnowazonego rozwoju gminy oraz
efektywnego wykorzystania luk w istniejacej strukturze przestrzennej podjeto decyzje
0 wyznaczeniu takiego obszaru w ramach procedury sporzadzania planu ogdlnego.
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Obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Do wyznaczenia
OUZ wykorzystano Wtyczke APP dostepng w oprogramowaniu QGIS.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszarOw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb-Py)

gdzie:

Pp — oznacza tqgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

Na podstawie ww. wzoru obliczono maksymalne powigkszenie obszaru uzupetnienia
zabudowy w obrebie Gminy Ujscie. W gminie dopuszczalne jest zwickszenie o 85,99 ha.

Pp =25% * (610,54 ha — 266,57 ha)

Pp=8599 ha

W ramach optymalizacji uktadu przestrzennego Gminy Ujscie, obszary uzupelnienia
zabudowy rozszerzono w obrgbie istniejacych struktur, co pozwolito na eliminacje luk
w zabudowie 1 poprawe jej ciaglosci. Przy poszerzaniu granic obszarow uzupetnienia
zabudowy wyrdéwnano je przede wszystkim do dzialek ewidencyjnych oraz wiaczono dziatki
stanowigce luki w istniejacej zabudowie. Znaczne powigkszenie przewidziano w obrebie
ewidencyjnym Byszki, ktory dynamicznie rozwija si¢ pod wzglgdem budowlanym ze wzgledu
na bezposrednie sagsiedztwo z miastem Pifa.

W zwigzku z tym obszar uzupeklnienia zabudowy w obrebie Gminy Ujscie zostat
zwickszony o 85,20 ha, co jest zgodne z maksymalng dopuszczalng powierzchnig
powigkszenia.
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[Z3 Granice Gminy Ujscie

Granice obregbow geodezyjnych

[} Obszar uzupelnienia zabudowy, wyznaczony
zgodnie §1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy

Il Powickszenie obszaru uzupekienia zabudowy

{1 Granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

0 1 ?km A

Rycina 4. Obszar uzupetnienia zabudowy w Gminie Ujscie oraz jego powigkszenie
Zrédlo: opracowanie wlasne

IV.5. Chlonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach

planistycznych

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyryséw, chtonnos$¢ terenow
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niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:
- powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym luk istniejacej zabudowy;
- chionno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglgdnienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami.

Obliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
(Ch), przeprowadzono odrebnie dla poszczegolnych stref, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt
1-3 ustawy. W zwiazku z art. 13d ustawy, obliczenia chtonno$ci wykonano z podziatem na
obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(Chwmpzp) oraz na tereny znajdujace si¢ w obszarach uzupetnienia zabudowy (Chouz). Analizy
dokonano w skali pojedynczej dziatki ewidencyjne;.

Na tej podstawie okreslono powierzchni¢ terendw niezabudowanych w poszczegdlnych
strefach planistycznych (P,). W ramach obliczen uwzgledniono proporcje pomigdzy funkcja
mieszkaniowa, stanowiaca profil podstawowy kazdej ze stref, a pozostatymi funkcjami
w granicach danej strefy. Przyj¢to, Ze udziat funkcji mieszkaniowej w strefie wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wynosi 70% (U), natomiast w strefie wielofunkcyjne;j
z zabudowg jednorodzinng — 60% (U). Powierzchni¢ terendéw niezabudowanych mozliwych do
zagospodarowania (P,) pomnozono przez udziat funkcji mieszkaniowej w danej strefie (U),
a nastepnie przez usredniong intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej (I). W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej uwzgledniono wspotczynnik korygujacy powierzchnie catkowita
zabudowy 0,7 (Wk).

Przyjeto, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (P) wynosi 40 m?/os,
zgodnie obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale IV.2.

Do obliczenia chtonnos$ci wykorzystano ponizszy wzor:

IxUxWpxP,
ChMPZP/OUZ = P

Ch = ChMPZP + ChOUZ

Do obliczenia chtonnos$ci terendow niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace
zmapy ewidencji gruntow 1 budynkéw. W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia
chlonnos$ci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w granicach obowigzujacych planéw miejscowych, dla ktorych zastosowano usrednione
warto$ci wskaznikéw zagospodarowania, w oparciu o ustalenia planow miejscowych oraz stan
rzeczywisty terenu.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w Gminie Ujscie wynosi
10 138,3 osdb. Szczegdtowe obliczenia przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.
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Tabela 24. Chlionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obrebie

obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Ujscie

Wspolezynnik . q
] A q . Powierzchnia
z_gq Udzial korygujacy Powierzchnia .
Wskaznik : . - uzytkowa
. . .| zabudowy powierzchnie terenéw . . @
Strefa | intensywnosci | . . . . ] mieszkania na | Chlonno$¢
mieszkaniowej calkowita | niezabudowanych
@D osobe
) zabudowy (Pn) P)
(Wke)
SwW 0,6 50% 70% 1 650 602,5 98423
SJ 1,4 60% 70% 8023,5 40 99,3
SZ 0,6 20% 70% 101 983.3 196,7
ChMPZP - 10 138,3

Zrodto: opracowanie wiasne.

Nastegpnie obliczono chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie dla terendw znajdujacych si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy. W tym celu
przeprowadzono szczegdtowa inwentaryzacje parametrow istniejacych budynkow oraz dziatek
ewidencyjnych, a uzyskane wyniki poddano analizie i u$rednieniu.

Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obrgbie
obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 1 891,5 osob. Szczegdtowe obliczenia przedstawione
zostaty w ponizszej tabeli.

Tabela 25. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obrebie

obszaru uzupeltnienia zabudowy na terenie Gminy Ujscie

Wspélezynnik . q
. 4 5 . Powierzchnia
Zg Udzial korygujacy Powierzchnia .
Wskaznik ¢ A = uzytkowa
q . .| zabudowy powierzchnie terenow . 3 &a
Strefa | intensywnosci | . 0 . 5 ] mieszkania na | Chlonnos¢
mieszkaniowej calkowita | niezabudowanych
@ osobe
) zabudowy (Pn) P)
(Wke)
SW 0,4 50% 70% 423 302,6 1 800,4
SJ 1,0 60% 70% 8707,0 40 79,8
Sz 0,3 20% 70% 8 699,8 10,3
C hOUZ = 1 890,5

Zrodto: opracowanie wlasne.

W zwiazku z powyzszym chlonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

oraz obszarach uzupekienia zabudowy wynosi tagcznie 12 029 0sob.

Ch = 10138,3+1890,5

Ch = 12 028, 8 mieszkancow
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Zrodto: opracowanie wlasne
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IV.6. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscia
terenow niezabudowanych

Art. 13d ust. 2 ustawy wskazuje, ze suma chlonnosci terenéw niezabudowanych
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa w catej gminie, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

ZAP70%. <Ch< ZAPi30%

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow,

Ch - chionnosc terenow niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow.

700 mieszkancow < 12 028, 8 mieszkancow > 1 300 mieszkancow

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ w Gminie Ujscie wynosi 1 300 mieszkancow,
natomiast chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynosi
12 028,8 mieszkancow, realizujac tym samym 1 202,9% okreslonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniow3.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy nie wyznacza si¢ nowych stref planistycznych poza
granicami  obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

V.GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE I PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé¢ gminne standardy
dostgpnosci infrastruktury spotecznej. Kazdy gminny katalog stref planistycznych,
obligatoryjnie okre§la podstawowy profil funkcjonalny kazdej strefy planistycznej,
a fakultatywnie, w zalezno$ci od specyfikacji terenu moze okresla¢ profil dodatkowy.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych stref opisane zostaty w ponizszych rozdziatach.

V.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowa wielorodzinng — SW

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

2

50

18

30

2SW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

3ISW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

4SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

5SW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

6SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,6

40

12

30

TSW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

8SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

ISW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

10SW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

11SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

12SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

18

30

13SW

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

40

12

30

14SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

30

12

20

15SW

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

b}

40

12

30

16SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

s

40

30

17SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

40

12

30
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Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadzwmna' . powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
18SW Teren zabudowy mieszkaniowe;j 1,2 40 12 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
19SW Teren zabudowy mieszkaniowe;j 0,6 20 15 25
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
20SW Teren zabudowy mieszkaniowe;j 0,8 30 12 25
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
21SW Teren zabudowy mieszkaniowej 0,5 30 9 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
22SW Teren zabudowy mieszkaniowej 0,8 30 11 25
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
23SW Teren zabudowy mieszkaniowej 2 50 15 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
24SW Teren zabudowy mieszkaniowej 2 50 18 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
25SW Teren zabudowy mieszkaniowej 2 60 15 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
26SW Teren zabudowy mieszkaniowej 1,2 40 10 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 26 stref wielofunkcyjnych zzabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng o Iacznej powierzchni 32,7 ha. Strefy te zostaly wyznaczone
na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w ramach uzupelnienia jej luk.
Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly wyznaczone na

podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisdéw w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — SJ

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.

Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy : nadmemna' . powierzchni | wysokos¢ p(')Wlel:Zchfll
teren6w intensywno$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30

28J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30

3SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 10,5 40
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial

Oznacz'enia Profil dodatkowy : nadziemna' . powierzchni | wysokos$é p(‘)wielzzchfli

terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie

zabudowy [%] [m] czynnej [%]
4SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
5SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10,5 40
6SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
7SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30
8SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
9SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 9 50
10SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 9 65
11SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 9 50
12SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
13SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
14SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
15SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
16SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
17SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
18SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
19SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
20SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
21SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,7 35 10,5 30
228J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
23SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
24SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
25SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
26SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
27SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
28SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
29SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
30SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
31SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
328J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
33SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
34SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
35SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
36SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
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37SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
38SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 40
39SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10,5 30
40SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 20
41SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
42SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 12 30
43SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
44SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
458J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
46SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
47SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
48SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
49SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
50SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
51SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
528J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
53SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
54SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 35 8 25
55SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 10 25
56SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 10 25
57SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
58SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 9 20
59SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 9 30
60SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 60 11 20
61SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30
62SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
63SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
64SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
65SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
66SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
67SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
68SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
69SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
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70SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
71SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
728J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
73SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
74SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
75SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 40 12 30
76SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 9 40
77SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 9 40
78SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 9 40
79SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
80SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 10 30
81SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 30 10 30
82SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 10 30
83SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
84SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
85SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
86SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
87SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,7 35 9,5 20
88SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,7 35 10 10
89SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 30 12 40
90SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
91SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
92SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
93SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
94SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
95SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
96SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30
97SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
98SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 9 50
99SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 45 9 40
100SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 9 50
101SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 40 8 30
102SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30
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103SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
104SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
105SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
106SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 10 30
107SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
108SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
109SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
110SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
111SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
1128J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
113SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
114SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
115SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
116SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
117SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
118SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
119SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
120SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
121SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
122SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
123SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
124SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
125SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
126SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
127SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
128SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
129SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
130SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
131SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
132SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
133SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
134SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
135SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
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136SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
137SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
138SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
139SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
140SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
141SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
142SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 9,5 20
143SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
144SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
145SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
146SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
147SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
148SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
149SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
150SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
151SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
1528J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
153SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 20
154SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 30 9 30
155SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 5
156SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 40
157SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 30 9 30
158SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 20
159SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
160SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
161SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
162SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
163SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 20 9 20
164SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 9 20
165SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 9 30
166SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 9 20
167SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 9 20
168SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 20
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169SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 9 20
170SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 9 15
171SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2 70 9 15
1728J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 9 15
173SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 9 20
174SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 20
175S8J Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 9 20
176SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
177SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
178SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
179SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
180SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
181SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
182SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 9 30
183SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
184SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
185SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 35 20 30
186SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
187SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
188SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
189SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
190SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
191SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
192SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
193SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
194SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
195SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
196SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
197SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
198SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
199SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
200SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
201SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
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202SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
203SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
204SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
205SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
206SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
207SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
208SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
209SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
210SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 35 20 30
211SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
212SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 30 10 30
213SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 60 15 20
214SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 10 20
215SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 10 20
216SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 35 20 30
217SJ Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 35 20 30

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 217 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng o lacznej powierzchni 456,1 ha. Strefy te zostaly wyznaczone
na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz w ramach uzupetnienia jej luk.
Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty wyznaczone na
podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisdéw w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy : nadmemna' ) powierzchni | wysokos¢ p(.)Wlel:Zch!ll
terendow intensywnos¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
287 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10,5 40
ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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3SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10,5 40
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
4S7. Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
58Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,7 35 10,5 40
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
6SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,7 35 10,5 40
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
7SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 30 12 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
8SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
9SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
10SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
11SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
128Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
13SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
14SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,7 35 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
158Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
16SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
17SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
18SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
19SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

99




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY UJSCIE

(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadmemna’ . powierzchni | wysokos¢ p(‘)WIelzzchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
20SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
21SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
2287 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
23SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
24SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
2587 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
26SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
27SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
28SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
29SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
30SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
318z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
3287 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
33SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
34SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
3587 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
36SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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37SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
38SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
39SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,2 20 15 40
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
40SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
41SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
4287 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
43S7Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
44S7. Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
4587 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
46SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
47SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
48SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
49S7Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
50SZ Teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren 0,5 25 15 30
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
51SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
52SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
53SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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54SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
55SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
56SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
57SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
58SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
59SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
60SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
61SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
62SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
63SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
64SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
65SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
66SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
67SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
68SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
69SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
70SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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T1SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
72SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
73SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
T74SZ. Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
7587 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
T6SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 40 12 20
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
T7SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
78SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
79SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,6 30 10 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
80SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
81SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
82SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
83SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
84S7Z Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
85SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
86SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
87SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 10 35
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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88SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
89SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
90SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
91SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
9287 Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
93SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
94SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
95SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
96SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
97SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
98SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
99SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
100SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
101SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
102SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
103SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
104SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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105SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 25 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
106SZ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,4 35 20 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
107SZ Teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren 0,4 35 20 30
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 107 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg o lacznej powierzchni 116,8 ha. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie

obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz w ramach uzupeknienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref

planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V4. Strefa ustugowa — SU

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Teren skladow 1 magazyndw, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy : nadznemna' . powierzchni | wysokosé p(-)w1er.zchf11
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
2SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
3SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 40 8 30
4SU Teren sktadow i magazyndow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
5SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
6SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
7SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
8SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

9SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

40

12

30

10SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

40

12

30

11SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,2

40

12

30

128U

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

13SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

14SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

15SU

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

1,5

50

18

30

16SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

17SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

18SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

19SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

50

10

30

208U

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

21SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

228U

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

23SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod

1,5

50

18

30

24SU

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

30

258U

Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

12

40

12

30
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26SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
27SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
28SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
29SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
30SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
31SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
328U Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
33SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
34SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
35SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
36SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
37SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
38SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
39SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
40SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
41SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
428U Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
43SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
44SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadzwmna' . powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
45SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
46SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
47SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
48SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
49SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
50SU Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
51SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
52SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu,
teren wod
53SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
54SU Teren sktadow i magazynow, teren elektrowni 1,2 40 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
55SU - 0,6 50 12 30
56SU Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

Na obszarze Gminy UjScie wyznaczono 56 stref ustugowych o facznej powierzchni
173,1 ha. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowiazujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

istniejacej zabudowy uslugowej oraz w ramach

uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone ha podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisOw w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

V.5. Strefa gospodarcza — SP

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodoéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

teren wod

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy : nadznemna' : powierzchni | wysokos$é p(.)WleI:ZChfll
teren6w intensywno$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadmemna’ . powierzchni | wysokos¢ p(‘)WIelzzchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
2SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
3SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
4SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
5SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
6SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
7SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
8SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
9SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
10SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
11SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
12SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
13SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
14SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
15SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
16SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
17SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
18SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
19SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
20SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
21SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
22SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
23SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 50 15 30
teren wod
24SP Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,2 40 20 20
teren wod
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Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 24 strefy gospodarcze o tacznej powierzchni
230,1 ha. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcyjnej i1 produkcyjno-
ustlugowej oraz w ramach uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref
planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.6. Strefa produkcji rolniczej — SR

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy : nadznemna' . powierzchni | wysokosé p(')WIEI:ZCh{ll

terenow intensywnos¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

3SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

4SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

5SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

6SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

7SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

8SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

9SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

10SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,8 40 20 30
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

11SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

0,8

40

20

30

12SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

13SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

14SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

15SR

0,8

40

20

30

16SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

17SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

18SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

19SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

20SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

21SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

22SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

23SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

24SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

25SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

26SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

27SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

28SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

29SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

30SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

0,8

40

20

30

31SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,8

40

20

30

32SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,8

40

12

30

33SR

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,8

40

20

30

Na obszarze Gminy Uj$cie wyznaczono 33 strefy produkcji rolniczej o tacznej

powierzchni

122,8 ha.

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowiazujacych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcji
rolniczej oraz w ramach uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref
planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.7. Strefa infrastrukturalna — SI

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.

112




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY UJSCIE

urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadzwmna' . powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-9 SI Teren ustug, teren produkcji, teren zieleni - - - 20

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 9 stref infrastrukturalnych o tagcznej powierzchni
8,5 ha. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowiazujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, istniejacej infrastruktury technicznej oraz w ramach jej
uzupelnienia. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly
wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisdw w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

V.8. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych teren infrastruktury techniczne;.

Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udzial
powierzchni
zabudowy
[%o]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

2SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

3SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

4SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

SSN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

6SN

Teren ushug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

7SN

Teren ushug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

8SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

9SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

10SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

11SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

12SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

13SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug nauki, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

14SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug nauki, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

15SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

16SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

17SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

18SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

19SN

Teren usthug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushuig gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

20SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

21SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

228N

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

23SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

24SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

25SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

26SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

27SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

28SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalne;j, teren lasu

50

29SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

50
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Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadzwmna' . powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terendow intensywnos$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 29 stref zieleni 1 rekreacji o tacznej powierzchni
112,1 ha. Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu oraz

zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu

stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.9. Strefa cmentarzy — SC

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy : nadzwmna’ . powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchfll
terendow intensywnos¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%0] [m] czynnej [%]
1SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
2SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
3SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
4SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
5SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
6SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
7SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
8SC Teren ustug kultu religijnego, teren zieleni - - - 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
9SC Teren ustug kultu religijnego, teren zieleni - - - 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
10SC Teren ustug kultu religijnego, teren zieleni - - - 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
11SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy : nadmemna' . powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terendow intensywno$¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
12SC Teren ustug kultu religijnego, teren ustug - - - 30
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 12 stref cmentarzy o tacznej powierzchni
10,1 ha. Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

V.10. Strefa gornictwa — SG

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

ustug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ushug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Maks. Maks. udziat Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy : nadznemna’ ; powierzchni | wysokosé p(.)w1er.zch{11
terendow intensywnos¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%o] [m] czynnej [%]

1SG Teren produkcji, teren ustug handlu, teren - - - -

Na obszarze Gminy Ujscie wyznaczono 1 strefe gornictwa o tacznej powierzchni 55,4 ha.
Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz zapisami
obowigzujacych aktéw planistycznych.

V.11. Strefa otwarta — SO

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;.

. Max. Min. udzial | Maks. udzial

. Maks. udzial 22 q q q .

Oznaczenia 3 . | wysokos¢ | powierzchni | powierzchni

. Profil dodatkowy powierzchni R A
terendow zabudowy [%] zabudowy | biologicznie | zabudowy
y [m] | czynnej [%] [%]
1SO0 - - - - -
280 - - - - -
3SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej

450 - - - - -
580 - - - - -
6SO - - - - -
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q Max. Min. udzial | Maks. udzial
. Maks. udzial aa . o q q
Oznaczenia q . | wysokos¢ | powierzchni | powierzchni
2 Profil dodatkowy powierzchni 3 —
terendow zabudowy [%] zabudowy | biologicznie | zabudowy
Y [m] | czynnej [%] | [%]
7SO Teren elektrowni wodnej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
8SO - - - - -
9SO - - - - -
10SO Teren elektrowni wodnej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
11S0O - - - - -
1280 - - - - -
13S0 - - - - -
1480 - - - - -
1580 - - - - -
16SO - - - - -
17SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
18SO - - - - -
19SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
2080 - - - - -
21S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
2280 Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni - - - -
stonecznej, teren zieleni urzadzone;j
23S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
2450 teren zieleni urzadzonej - - - -
2580 - - - - -
2650 teren zieleni urzadzonej - - - -
27S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
28SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
29SO - - - - -
30SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
31SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
3280 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
33S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
34S0O - - - - -
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q Max. Min. udzial | Maks. udzial
. Maks. udzial aa . o q q
Oznaczenia q . | wysokos¢ | powierzchni | powierzchni
2 Profil dodatkowy powierzchni 3 —
terendow zabudowy [%] zabudowy | biologicznie | zabudowy
y [m] czynnej [%] [%]
35S0 Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni - - - -
stonecznej, teren zieleni urzadzone;j
36SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
37SO - - - - -
38SO Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
39S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
40S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
4150 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
4250 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
43S0 Teren elektrowni stonecznej, teren zieleni - - - -
urzadzonej
44S0O - - - - -
4550 Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni - - - -
stonecznej, teren zieleni urzadzone;j

Na obszarze Gminy UjScie wyznaczono 45 stref otwartych, o tacznej powierzchni
11 194,9 ha. Strefy te wyznaczono na terenach cennych przyrodniczo, niepredysponowanych

do zabudowy tj. lasy, obszary chronione, tereny wod czy ciagi ekologiczne.

V.12. Strefa komunikacyjna — SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren

obstugi komunikacyjnej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. udzial Max. Min. udzial | Maks. udzial
Oznaczenia powierzchni | wysoko$¢ | powierzchni | powierzchni
teren6w ST ICRIE Dy zabudowy | zabudowy | biologicznie | zabudowy
(%] [m] czynnej [%] (o]
1-2 SK Teren drogi zbiorczej, teren ushug handlu - - - -
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
3-5SK Teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzone;j, - - - -
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Na obszarze Gminy Ujs$cie wyznaczono 5 stref komunikacyjnych, o tacznej powierzchni
81,5 ha. Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie drog klasy glownej, a takze
w granicach kolejowego terenu zamknigtego.
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Zgodnie z art. 13b. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ustalenia planu ogoélnego okresla si¢
uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
3

k)
)
m)
n)
0)
p)
q)
r)
s)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikow waéd §rodladowych,

tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 1 ...), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspolczesne;,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
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VI.1. Niewystepujace uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Na obszarze Gminy Ujscie:

nie zostaty ustanowione strefy ochronne dla uje¢ wod podziemnych, zgodnie z ustawa z 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.);

nie sg wyznaczone obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, zgodnie z ustawa
z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.);

nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny, zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz.
U.z2023 r., poz. 633 ze zm.);

nie sg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji, zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.);

nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z ustawa
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 151 ze zm.);

brak jest obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, zgodnie z ustawa z dnia
7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady (t.j. Dz.U.
2015 poz. 2120 ze zm.);

nie s3 wyznaczone obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
remediacji, zgodnie z ustawg 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 54 ze zm.), ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.), ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.);

nie s wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, zgodnie z ustawg z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2024 poz. 278 ze zm.);

nie s3 wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
722024 r., poz. 54 ze zm.) oraz Programem ochrony Srodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. z 2024 r., poz. 6693 — ogloszony
25.07.2024);

10) brak jest zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 54 ze zm.);

11)nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego,

zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze zm.).

Z uwagi na niewystepowanie ww. uwarunkowan na terenie Gminy, uznaje sig,

1z ustalenia w tym zakresie sg bezprzedmiotowe.

Przyjete w planie ogélnym Gminy Ujscie rozwigzania wynikaja bezposrednio

z istniejgcych uwarunkowan rozwoju opisanych szczegdétowo w rozdziale III. niniejszego

uzasadnienia, a sposob ich uwzglednienia opisano w ponizszych punktach.
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V1.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W planie ogdélnym Gminy Ujscie zostaly uwzglednione zadania o znaczeniu
ponadlokalnym wynikajace z zapisow Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania, zatwierdzonego Uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021),
zlokalizowane na jej terenie lub w jej bliskim sasiedztwie.

1. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego:
1) w zakresie ksztalttowania spojnej sieci osadnicze;j:
— Ujscie — osrodek gminny,
— strefy wysokiej i $redniej intensywnos$ci oraz ograniczania intensywnosci procesow
osadniczych,
2) w zakresie ochrony walorow przyrodniczych:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci,
— Obszar Natura 2000 — obszary ptasie — Nadnoteckie Legi PLB 300003,
— Obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe — Dolina Noteci PLH 300004 i Ostoja
Pilska PLH300045,
— zapewnienie trwalosci 1 cigglo$ci systemu przyrodniczego wojewddztwa —
miedzynarodowe, krajowe i regionalne obszary weztowe,
— migdzynarodowy i krajowy korytarz ekologiczny doliny rzeki Noteci 1 rzeki Gwdy,
— miedzynarodowe ekologiczne korytarze ladowe,
3) w zakresie ksztaltowania 1 racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska
przyrodniczego:
— lasy,
— obszary predysponowane do zalesien,
— obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji,
— obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,
— wody ptynace 1 stojace,
— ekosystemy zalezne od wod (mokradta),
— strefy wododziatowe,
— glowne zbiorniki wod podziemnych:
*  GZWP nr 127 ,,Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie”,
*  GZWP nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢)”,
— planowane zbiorniki malej retencji wodnej,
— obszary chronione wedlug ustawy Prawo wodne — obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktoérych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie,
— doliny rzek — elementy naturalnego uksztaltowania terenu pelnigce funkcje
korytarzy ekologicznych,
— obszary o najwyzsze] wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntéw ornych 1-5 1 8),
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— pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow
ornych 6, 7, 9),
- Iaki,
— zloza kopalin skalnych:
» kruszywa naturalne,
» surowce szklarskie,
+ torfy,
4) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreacji:
— dobra kultury materialnej 1 niematerialne;j:
* obszary cenne kulturowo — proponowane lokalizacje parkow kulturowych,
* proponowane obiekty UNESCO,
* historyczny ukfad przestrzenny (uktad urbanistyczny ujety w rejestrze
zabytkow),
* sanktuarium i miejsce spotkan religijnych (gtowny os$rodek kultu religijnego),
— obszary wizerunkowe rozwoju turystyki — Wielka Petla Wielkopolski,
5) w zakresie zrOwnowazonego rozwoju rolnictwa:
— strefy umiarkowanego 1 ekstensywnego rozwoju dziatalno$ci rolniczej,
6) w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa:
— droga wojewodzka nr 182 (klasa techniczna G),
— odcinek drogi krajowej nr 11 przeznaczony do zmiany kategorii,
— orientacyjny przebieg planowanej drogi ekspresowe;j Sil,
— UjScie — miejscowos$¢ wymagajaca budowy obwodnicy,
— Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T- sie¢ kompleksowa TEN-T,
— ponadlokalna linia kolejowa nr 374 (predkos¢ docelowa 100 km/h),
— migdzynarodowa droga wodna E70 Note¢,
— port w Ujsciu,
7) w zakresie rozwoju efektywnej 1 innowacyjnej infrastruktury techniczne;j:
— 1istniejace linie elektroenergetyczne NN 400 kV 1 WN 110 kV,
istniejacy gtowny punkt zasilania,

— istniejace gazociagi wysokiego cisnienia,

— planowane gazociagi wysokiego cisnienia o orientacyjnym przebiegu,

— planowany gazociag wysokiego ci$nienia (kopalniany) o orientacyjnym przebiegu,

— stacja pomiarowa,

— istniejgca stacja redukcyjno—pomiarowo pierwszego stopnia,

— sie¢ szerokopasmowa (sie¢ §wiattowodowa 1 wezly dystrybucyjne),

— istniejacy pas tacznosci radiowo—telewizyjnej,

8) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:
— obszary zagrozenia powodziowego:
* obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

iwynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat Iub na ktéorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
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* obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
1 wynosi P=1%, czyli raz na 100 lat,
* obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi P=10%, czy ii raz na 10 lat,
* obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
— osuwiska,
— odcinek drogi krajowej nr 11 o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu
akustycznym,
— istniejgca napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym oddziatywaniu
pol elektromagnetycznych,
— obszary wymagajace ograniczania negatywnego wptywu produkcji zwierzecej na
srodowisko — intensywny chéw lub hodowla bydta i drobiu.

Do obszarow wytaczonych z rozwoju struktur osadniczych naleza obszary ochrony
1 ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego (m.in. obszary chronione, lasy, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe, korytarze ekologiczne dolin rzecznych oraz obszary 1 miejsca zwigzane
z bezpieczenstwem publicznym — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Jako obszary predysponowane pod rozwoj struktur osadniczych plan wskazuje obszary
uzupetnienia 1 rewitalizacji w istniejacych strukturach osadniczych, obszary rozwoju
w otoczeniu stacji i przystankow kolejowych, obszary rozwoju na terenach wskazanych do
objecia systemem aglomeracji kanalizacyjnych oraz obszary rozwoju w otoczeniu weztow drog
krajowych.

VI1.3. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie Gminy UjScie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Sa to: Obszary
Specjalnej Ochrony: ,,Nadnoteckie Legi” (PLB300003), ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu
Bydgoskiego” (PLB300001), ,,Puszcza nad Gwdg” (PLB300012) oraz Specjalne Obszary
Ochrony: ,,Dolina Noteci” (PLH300004), ,,Ostoja Pilska” (PLH300045), Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Noteci” oraz Pomniki Przyrody.

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych objeto przede wszystkim strefami
otwartymi. Ujecie obszarow chronionych w innych strefach planistycznych podyktowane
zostato z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a takze polityki przestrzennej Gminy. Zapisy planu
og6lnego nie naruszajg przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz sa zgodne
z nakazami 1 zakazami okre$lonymi dla poszczeg6lnych form ochrony przyrody.
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VI1.4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci S0 m od stopy walu

Na terenie Gminy UjScie wystepuja:

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%));

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa
wodnego, tj. obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu;

— obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat (p=0,2%);

— obszar narazonym na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

Ustalenia planu ogoélnego wykluczaja realizacj¢ nowej zabudowy w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczono w wigkszo$ci strefy otwarte badz strefy zieleni i1 rekreacji. Wyjatek stanowia
tereny, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskazano inne przeznaczenie.

VLS. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie Gminy Ujscie istniejg 1 funkcjonujg sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegblowych, bedacych pod opieka spotek wodnych, indywidualnych wiascicieli gruntow
oraz pod opieka PGW Wody Polskie.

Zapisy planu ogo6lnego Gminy Ujscie nie naruszaja przepisow odrgbnych oraz sg zgodne
z zasadami prawidtowego funkcjonowania, utrzymania oraz rozwoju sieci urzadzen melioracji
wodnych.

VI.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy

Na terenie Gminy UjScie wystepuja osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi. Dla
m.in. Gminy Uj$cie zostal opracowany ,,Rejestr terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktorych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego” oraz mapy
z lokalizacja osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla poszczegdlnych arkuszy.

Ustalenia planu ogélnego Gminy Ujscie nie wplywaja negatywnie na obszary naturalnych
zagrozen geologicznych. Szczegdtowe ograniczenia zostang wprowadzone na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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VI1.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W granicach Gminy wystepuja tereny i1 obszary gornicze. Na obszarze Gminy
nie wystepuja natomiast obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.

Dla tych terenéw plan ogdélny Gminy UjScie wyznacza strefy goérnictwa oznaczone
symbolem SG.

VIL.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach Gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Natomiast nie sg
zlokalizowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla 1 podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

Dla tych terenéw plan ogdélny Gminy Ujscie wyznacza strefy otwarte oznaczone
symbolem SO oraz strefe gornictwa oznaczong symbolem SG.

VI1.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie Gminy Ujscie zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow 1 ujete
w gminnej ewidencji zabytkoéw

W planie ogdélnym Gminy Ujscie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne zaprojektowano uwzgledniajac wystepujace obiekty i obszary objete rejestrem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz objete ewidencja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow 1 ochrong na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego zabezpieczaja historyczng zabudowe oraz umozliwiaja dalsza
ochron¢ zabytkéw w Gminie oraz sg zgodne z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Obj¢cie okreslong
strefg planistyczng obiektu lub zespotu zabytkowego w planie ogdlnym zostalo dostosowane
do ich waloréw, w spos6b wkomponowujacy si¢ w ich uktad funkcjonalno-przestrzenny.

VI.10. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych Gminy UjScie znajduja si¢ obszary zamknigte
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktorych nalezg tereny kolei. Tereny te zostaly wlaczone
w planie ogolnym do strefy komunikacyjne;.

Na obszarze gminy, z uwagi na ich niewystgpowanie, nie zostaly wyznaczone tereny
zamknigte niezbedne dla obronnos$ci panstwa wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r.
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VI.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

W obszarze Gminy zweryfikowano ograniczenia, wynikajace z przepisow odrebnych i sg
nimi strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych — Ustawa z dnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 317 ze zm.).

Zapisy planu ogdlnego Gminy Ujscie sg zgodne oraz nie naruszajg ww. przepisow
dotyczacych obszardw ograniczonego uzytkowania.

VI.12. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty leSne

Na terenie Gminy Uj$cie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki klasy III oraz grunty
lesne.

Plan ogdlny w wigkszosci wyznacza dla tych terenow strefe otwartg lub wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodowa w przypadku istniejagcych zabudowan. Umieszczenie ich w innych
strefach wynika z ustalen obowigzujacych planow miejscowych oraz istniejacego
zagospodarowania terenu.

VI1.13. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W rozdziale III niniejszego opracowania opisane zostaly istniejace obiekty infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Zapisy planu ogdlnego Gminy Ujscie uwzgledniaja
zardwno istniejgce zagospodarowanie gruntéw 1 przebieg sieci transportowych 1 infrastruktury
technicznej, jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu zgodnie z politykg przestrzenng Gminy.

Sposoéb zabudowy 1 zagospodarowanie terendw oraz charakterystyka stref planistycznych
wyznaczanych w sgsiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze zaktdcaé ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowa¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, budowle i budynki muszg by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

VI.14. Krajobrazy priorytetowe oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym

Na terenie Gminy Ujscie wyznaczony zostat Krajobraz Priorytetowy ,,Dolina Noteci:
Osiek nad Notecia — Walkowice” okre§lony w ,,Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego”, przyjetym uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego.
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W ,Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego” dla Krajobrazu
Priorytetowego ,,.Dolina Noteci: Osiek nad Notecia — Walkowice” zostaly okreslone
rekomendacje 1 wnioski:

I.  Dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkdw:

1. Obszary do objecia formami ochrony przyrody (o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3,419
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody):

Lp. Forma ochrony przyrody Rekomendacje i wnioski
1. |park krajobrazowy Park Krajobrazowy Dolina Noteci

2. |obszar chronionego krajobrazu nie okresla si¢

3. |zespot przyrodniczo-krajobrazowy nie okresla si¢

2. Obszary objete formami ochrony przyrody, ktore ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci
krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony — nie okresla si¢;

3. Obszary do objecia formami ochrony zabytkow (o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami) — nie okre$la si¢;

4. Obszar wskazany do uzupehienia stanu wiedzy:

Lp. Forma ochrony przyrody Rekomendacje i wnioski

1. |obszar analiz mogacych stanowi¢ podstawe obszar o wysokich warto$ciach kulturowych
i krajobrazowych, zwigzany z: osadnictwem

olederskim skupionym i fryderycjanskim w
Dolinie Noteci oraz z zabytkami archeologicznymi
w Osieku

powotania parku kulturowego

2. |obszar analiz mogacych stanowi¢ podstawe obszar o wysokich warto$ciach kulturowych
i krajobrazowych, zwigzany z zabytkami

powotania archeologicznego parku kulturowego
archeologicznymi w Osieku

II.  Dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i1 uzytkowania
terenow:

1. Poziom regionalny

L Zadania polityki przestrzennej Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace
P- wojewodztwa zadania polityki przestrzennej wojewodztwa
1. Ksztaltowanie spdéjnej Ksztattowanie nowych struktur przestrzennych z zachowaniem
przestrzeni osadniczej i rozwoju zrownowazonego, z uwzglednieniem ochrony
dbalo$¢ o tad przestrzenny i zachowania waloréw krajobrazowych
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Ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglgdnieniem
walorow krajobrazowych wynikajacych z uksztattowania terenu

Stosowanie stref buforowych, w tym ochronnych, w postaci
pasow zieleni redukujacych negatywny wplyw obiektow
przemystowych i ushugowych na walory krajobrazowe

Zachowanie otwartej przestrzeni pomi¢dzy jednostkami
osadniczymi

Ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terenow lesnych
i otwartych terenow rolnych

Zachowanie zwartego charakteru zabudowy poprzez
uzupetnianie zabudowy w jednostce osadniczej z
uwzglednieniem walorow krajobrazowych

Ograniczanie rozpraszania osadnictwa w strefach podmiejskich
i krajobrazach otwartych

Ksztattowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci
w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego

Wykorzystywanie odnawialnych Zzrodet energii z
uwzglednieniem walorow krajobrazowych

Ochrona waloréw
przyrodniczych

Zachowanie obszardéw i obiektow objetych ochrong prawna

Obejmowanie nowych obszar6w ochrong prawna, zmiana rangi
ochrony lub granic istniejacych form ochrony przyrody

Ksztaltowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy ochrong
unikatowych wartos$ci srodowiska przyrodniczego

Dazenie do zachowania dotychczasowej funkcji uzytkowania
terenow lesnych i rolnych poprzez ograniczanie ich
przeksztalcania na inne cele

Zachowanie istniejacych ekosystemow takowych w obrgbie
dolin rzecznych i teras zalewowych

Zachowanie ekosystemow trawiastych i mokradlowych

Zapewnienie ciaglosci i trwato$ci systemu przyrodniczego
wojewodztwa, w tym zachowanie i odtwarzanie cigglosci
przestrzennej obszaréw kluczowych, zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie przestrzeni przyrodniczej

Zachowanie drozno$ci korytarzy ekologicznych poprzez
ograniczanie zabudowy oraz zainwestowania na ich obszarach

Zachowanie obszaréw wolnych od zabudowy stanowiagcych
naturalne, powigzane ze sobg struktury przyrodnicze (doliny
rzeczne, rynny jeziorne itp.) oraz stosowanie stref buforowych
ograniczajacych intensyfikacje zabudowy wokot ciekow i
zbiornikow wodnych

Wprowadzanie zieleni ostonowej wokot obiektow wptywajacych
na negatywny odbior krajobrazu

Przeciwdzialanie fragmentacji ekosystemow, w tym kompleksow
lesnych oraz zapewnienie ich tagcznosci ekologicznej

Gospodarowanie kopalinami z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych

Ochrona gleb przed zanieczyszczeniami
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Ochrona powierzchni ziemi, w tym ograniczanie przeksztatcen
rzezby terenu

Przeciwdziatanie skutkom suszy na obszarach rolniczych

Rozwdj turystyki krajoznawczej z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych

Rozwdj obszaréw rekreacji i wypoczynku z uwzglednieniem
walorow krajobrazowych

Ochrona potencjalu
Kulturowego

Podejmowanie dziatan na rzecz przeprowadzenia analiz
mogacych stanowi¢ podstawg wpisania Pradoliny Noteci na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

Wykorzystanie potencjatu kulturowego do kreowania nowych
produktow turystycznych

Utrzymanie ochrony prawnej obiektow i obszaréw zabytkowych

Podnoszenie rangi ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow
zabytkowych

Obejmowanie ochrong prawng najcenniejszych obszardéw i
obiektow zabytkowych o wysokich wartosciach kulturowych,
historycznych i krajobrazowych, w tym poprzez wspieranie
dziatan na rzecz przeprowadzania analiz mogacych stanowic¢
podstawe powotania parku kulturowego na obszarze o
zachowanych wartos$ciach kulturowych i krajobrazowych
zwiazanych z osadnictwem fryderycjanskim w Dolinie Noteci

Ksztattowanie struktur przestrzennych z zachowaniem zgodnosci
z cechami i warto$ciami zasoboéw dziedzictwa kulturowego

Rewaloryzacja struktur funkcjonalno-przestrzennych, w tym
historycznych (ruralistycznych) oraz decydujacych o tozsamosci
i specyfice miejsca

Zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektow
i zespotow zabytkowych z uwzglednieniem waloré6w
krajobrazowych

Ksztattowanie nowych struktur przestrzennych z poszanowaniem
historycznych uktadow i zespotow cennych kulturowo

Ograniczanie przeksztatcen elementéw tradycyjnego krajobrazu
wigjskiego, w tym historycznych cech zabudowy regionalne;j
oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych (zagrod i
podziatéw gruntéw), zieleni przydroznej, zadrzewien
$rddpolnych, enklaw lesnych i takowych, ciekdw wodnych oraz
matej architektury

Rozw¢j turystyki kulturowej z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych

Rozwdj infrastruktury
technicznej i transportowej

Budowa (m.in. budowa obwodnic) i modernizacja drég
krajowych, wojewodzkich, powiatowych oraz drog rowerowych
(promocja i podnoszenie atrakcyjno$ci migdzynarodowego
szlaku rowerowego EuroRoutel - R1,) wraz z niezbgdna
infrastruktura towarzyszaca, z uwzglgdnieniem walorow
krajobrazowych oraz z zachowaniem cigglosci systemu
przyrodniczego
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Modernizacja i budowa infrastruktury srodladowych drog
wodnych oraz ich rewitalizacja dla celéw turystycznych,

z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, w tym promocja
i podnoszenie atrakcyjnosci szlaku wodnego na Noteci
stanowigcego czes$¢ szlaku Wielka Petla Wielkopolski

Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej wraz

z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, z uwzglednieniem
walorow krajobrazowych oraz z zachowaniem ciaglosci systemu
przyrodniczego

Lokalizowanie instalacji odnawialnych zrédet energii
z poszanowaniem walorow krajobrazowych obszaru

2. Poziom lokalny

1) Wytyczne odnos$nie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terenow lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres

1 ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odno$nie nakazow, zakazéw, dopuszczen
1 ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a)

b)

d)

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej,
w tym gruntéw rolnych 1 lesnych, zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych,
jako dominujacej,

mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub kontynuacji zainwestowania w obrgbie jednostek osadniczych, z mozliwoscia
realizacji zabudowy, poza obszarami zainwestowanymi, zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego na rzece m.in.: mariny, przystanie,

zmiana funkcji lub poprawa zagospodarowania obszarow wptywajacych negatywnie
na odbior wizualny krajobrazu, m.in. poprzez realizacje zieleni izolacyjnej,
ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem wyréznikow kompozycji
przestrzenne] jako elementdw szczegdlnie odznaczajacych si¢ w przestrzeni
krajobrazu wysokos$cig, gabarytami oraz formg lub sposobem zagospodarowania:
akcent krajobrazowy — obiekt:

—  kosciot pw. MB Roézancowej w Lugach Ujskich,

— elektrownia wodna Motylewo w Pile,

—  $luzy na Noteci: Walkowice nr 13, Nowe nr 12, Krostkowo nr 11,
— patac w Strzelcach,

— relikty konstrukcji przeprawowej przez Note¢ w Zulawce Matej,
— grodzisko w Smogulcu,

akcent krajobrazowy — element liniowy:

— aleja jesionowa wzdhiz drogi wojewoddzkiej nr 242 w Zutawce Mate;j,
akcent krajobrazowy — obszar:

—  zespot patacowy w Strzelcach,

ochrona obszaréw o wysokich walorach kulturowych wymagajacych szczegolnej
ochrony, do ktérych naleza osady olgderskie oraz osady fryderycjanskie,
zachowanie terenow ogrodkow dziatkowych z mozliwoscig przeksztatcenia ich na
tereny zieleni ogdlnodostepnej (np. parki, skwery) i tereny sportowo- rekreacyjne,
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g) ograniczanie realizowania napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
wolnostojacych elementow wysokosciowych telefonii komorkowej, w przypadku
istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do jej skablowania.

2) Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1 minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy na obszarach zainwestowanych, w ramach uzupelniania
zabudowy, w nawigzaniu do przewazajacych lub charakterystycznych parametrow,
zgodnie z ich przeznaczeniem, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju
zabudowy na dziatkach sgsiednich,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
parametrow 1 wskaznikow przewazajacych lub charakterystycznych dla
poszczegolnych ulic.

3) Ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

a) w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy w jednostkach osadniczych
w nawigzaniu do linii zabudowy na dziatkach sgsiednich, z dostosowaniem do
funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem waloréw estetyczno-
widokowych.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

a) kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,
charakterystycznej dla poszczegdlnych terendow zgodnie z ich przeznaczeniem
1 pelniong funkcja z uwzglednieniem waloréw estetyczno- widokowych,

b) w przypadku braku mozliwo$ci nawigzania do zabudowy istniejacej kompozycja
przestrzenna nowej zabudowy wedlug nowych koncepcji, z uwzglednieniem
walorow krajobrazowych, w szczegdlnosci estetyczno-widokowych.

5) Zasady ksztaltowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

a) realizacja nowej zabudowy, w nawigzaniu do przewazajacych, w tym historycznych
form budynkow, charakterystycznych dla poszczegélnych terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem 1 pelniona funkcja, z zachowaniem bryly budynkéw oraz
charakterystycznych dla nich cech elementéw elewacji, ksztaltu dachéw czy
usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektow,

b) w przypadku braku mozliwosci nawigzania do zabudowy istniejacej kompozycja
przestrzenna nowej zabudowy wedlug nowych koncepcji, z uwzglednieniem
walorow krajobrazowych, w szczegdlnosci estetyczno-widokowych.

6) Zasady stosowania 1 eksponowania elementow konstrukcyjnych 1 zdobniczych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

— nie okresdla sig¢.

7) Rodzaje 1 standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych,

z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:
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a) stosowanie materiatbw  wykonczeniowych dla  poszczegdlnych terenow
zainwestowanych w  danej jednostce osadniczej, w nawigzaniu do
charakterystycznych dla istniejacych budynkéw, w tym historycznych, w miejscu
realizacji inwestycji,

b) mozliwo$¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie
stylistycznym ze szczegdlnym uwzglgdnieniem historycznej zabudowy sasiednie;j.

8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

a) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen
przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajacy
estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz w sposéb niezakidcajacy
odbioru wizualnego obiektu z ulic i1 innych przestrzeni dostepnych publicznie.

9) Charakterystyczne cechy dachow budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

a) dachy budynkow realizowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachow (w
szczegolnos$ci cech takich jak: ksztalt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi,
pokrycie) obiektow, w tym obiektow historycznych, wystepujacych przy
poszczeg6lnych ulicach lub w kwartatach zabudowy,

b) jezeli nie wystgpuja powtarzajace si¢ charakterystyczne cechy dachow to mozliwa
jest realizacja dachéw o dowolnych parametrach,

c) lokalizowanie urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych,
klimatyzatorow, urzadzen wentylacyjnych itp. w sposob niezaktocajacy odbioru
wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie,

d) w przypadku realizacji budynkéw o nowoczesnej formie architektonicznej mozliwe
jest stosowanie pokry¢ dachowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym,
wpisujacych si¢ harmonijnie w historyczny charakter zabudowy istniejace;.

10) Zasady 1 warunki dotyczace sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

a) realizacja matej architektury wedlug spdjnej koncepcji dla poszczegodlnych
przestrzeni publicznych,

b) ograniczanie lokalizowania:

— wolnostojacych: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow,

— urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow na budynkach,
ze szczegOlnym uwzglednieniem obiektow zabytkowych,

— urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na ogrodzeniach,

— urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na terenach zieleni,

c) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy
sytuowaé w sposob niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji budynkow oraz
w sposob nieprzestaniajacy istotnych elementow i detali architektonicznych,
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d) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojace nie
moga zaktoca¢ odbioru wizualnego obiektow, w szczegolnosci zabytkowych,
z przestrzeni publicznych,

e) wykluczanie lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych
lub zelbetowych.

11) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenoOw przestrzeni dostepnych
publicznie:

a) urzadzania 1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkoéw roslin, wysokosci zieleni i1 petnionej
funkcji:

— zachowanie, ochrona 1 ksztattowanie zieleni wzdluz ciggéw komunikacyjnych
poprzez uzupetnianie brakujacych drzew w alejach i szpalerach oraz wypetnianie
zielenia wysoka 1 niskg powierzchni wolnych od utwardzenia w pasach
drogowych, z uwzglednieniem ciagéw widokowych,

— dla nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym,
przyrodniczym potencjatem siedliska,

b) sposobow  wykorzystywania terenOw  przestrzeni publicznych, w tym
wykorzystywania tymczasowego:

— nie okresla sie,

c) powigzan widokowych terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem:

— nie okresdla sig¢.

12) Okreslanie warunkéw dziatalnos$ci ustugowej, w tym handlowej, w szczego6lnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektoéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej
liczby:

a) lokalizowanie nowych uslug na obszarach zainwestowanych z wykorzystaniem
istniejgcej zabudowy lub poprzez uzupehianie zabudowy z dostosowaniem skali
nowych budynkéw do charakteru miejsca,

b) umozliwia si¢ lokalizowanie, w obrebie terenow o funkcji turystycznej
irekreacyjnej, zabudowy ustugowej, wylacznie na potrzeby obstugi ruchu
turystycznego, w tym sezonowych punktow gastronomicznych,

c) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

13) Wytyczne odno$nie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich
jak przedpola ekspozycji, osie widokowe 1 punkty widokowe oraz zasad ich ochrony
1 ksztattowania, w tym nakazdéw, zakazow, dopuszczeh 1 ograniczen
w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie punktow i ciaggéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajacego widok,

b) zachowanie przedpoli ekspozycji poprzez wykluczenie realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem matej architektury oraz obiektow zwigzanych
z zagospodarowaniem terenéw  sportowo-rekreacyjnych, z uwzglgednieniem
konieczno$ci zachowania widoku,
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¢) w obszarach przedpoli ekspozycji rekomenduje si¢ ksztattowanie zieleni wysokiej
W sposob umozliwiajacy zachowanie widoku.

Dotyczace zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie
do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci 1 zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu w zakresie:

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w ramach uzupeiniania istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j;

2) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu;

3) Dla obszarow wptywajacych negatywnie na odbioér wizualny krajobrazu, w celu
poprawy jakosci przestrzeni i postrzeganego krajobrazu w danym rejonie, rekomenduje
si¢ podjecie dziatan neutralizujacych negatywny odbidr wizualny, w tym zabiegéw
przestaniajacych niekorzystne widoki za pomoca realizacji zieleni izolacyjnej;

4) Podejmowanie dziatan z zakresu matlej retencji skierowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkow wodnych, poprzez:

a) wykorzystanie istniejacej sieci melioracyjnej (oraz jej modernizacja w sytuacji, gdy
jest niezbedna do poprawnego funkcjonowania obiektéw) do sterowania warunkami
wodnymi (sie¢ rowdw wraz z systemem $luz i jazow na Noteci, umozliwia lokalne,
okresowe zalewanie lub podtapianie tak),

b) przywracanie cieckom naturalnego charakteru udroznienie starorzeczy, umozliwienie
naturalnych wylewow,

¢) usuni¢cie zbednych zadrzewien z obszarow torfowiskowych (zwiekszenie naturalnej
retencyjnosci torfowisk),

d) budoweg i odbudowe systemu urzadzen wodnych odwadniajaco- nawadniajacych,
realizowanie oczek wodnych i1 stawow.

5) Rozwdj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujagcych z nadrzednymi
funkcjami ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu turystycznego poprzez szlaki
turystyczne 1 przygotowane miejsca odpoczynku, tablice edukacyjne;

6) Kontynuacja gospodarki lesnej;

7) Kontynuacja gospodarki wodnej;

8) Kontynuacja dziatalnosci rolnicze;.

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury materialne;j:

1) Rekultywacja wod powierzchniowych poprawiajacych ich jako$¢;

2) Wykluczanie mozliwosci odwadniania terenow podmoktych, mokradet;

3) Odtwarzanie dawnych starorzeczy, magazynowanie w nich wod rzecznych, w celu
polepszenia uwilgotnienie siedlisk;

4) Wykluczanie mozliwos$ci wprowadzania gatunkow obcych 1 eliminowanie gatunkow
inwazyjnych obcego pochodzenia;

5) Uzupemnienie zieleni drzewami lub krzewami, spelniajacej rol¢ naturalnej bariery
chronigcej przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z okolicznych pol, wzdtuz koryta
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Noteci na terenie gmin Ujscie, Pita, Chodziez, Kaczory, Miasteczko Krajenskie,
Szamocin;

Ochrona szczegdlnie wartosciowych obszaréw i1 obiektéw przyrodniczych, przede
wszystkim obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody oraz elementow krajobrazu kulturowego, olederskiego
1 fryderycjanskiego uktadu wsi.

Koordynacji dzialan podejmowanych dla osiggnigcia celow wystepujacych na danym

obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

Zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody, tj. obszaré6w chronionego
krajobrazu, pomnikow przyrody oraz obszaréw Natura 2000;

Dazenie do powotania Parku Krajobrazowego Dolina Noteci;

Zachowanie obiektow i obszaréw zabytkowych, sukcesywna rewaloryzacja istniejacej
zabudowy, w tym historycznej zabudowy zwigzanej z osadnictwem olederskim
1 fryderycjanskim,;

Wspieranie dziatah na rzecz utworzenia Parku Kulturowego Nadnoteckie Osadnictwo
Olgderskie Skupione Parku Kulturowego Nadnoteckie Osadnictwo Fryderycjanskie
oraz Archeologiczno-Etnograficznego Parku Kulturowego w Osieku;

Realizacja dziatan wynikajacych z planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura
2000: Nadnoteckie L.egi PLB300003 i Dolina Noteci PLH300004;

Sporzadzenie planu ochrony lub planu zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000
Ostoja Pilska PLH300045 i Dolina Srodkowej Noteci i Kanati Bydgoskiego
PLB300001;

Realizacja dziatan w sposob nie powodujacy negatywnych oddzialywan na cele
1 przedmioty ochrony obszaréw i obiektow chronionych.

Koniecznos$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1)

2)

Postuluje si¢ dla krajobrazu priorytetowego, ktéry jest objety zasiegiem korytarzy
ekologicznych: Polnocno-Centralnego Dolina Noteci GKPnC-17, Pdinocno-
Centralnego Dolina Puszczy Drawskiej — Bory Krajenskie GKPn-25A, Pdéinocno-
Centralnego Lasy Krajenskie GKPn-24C oraz korytarza ekologicznego doliny rzeki
Note¢, zachowanie stref ochronnych, ktére wyznacza granica krajobrazu
priorytetowego, z mozliwoscia lokalizowania nowej zabudowy oraz infrastruktury
bedacej zapleczem socjalno-technicznym dla rekreacji, jedynie na terenach juz
zainwestowanych oraz nowo wyznaczanych terenach o funkcji sportowo- rekreacyjnej
tylko w granicach jednostek osadniczych.

Utrzymanie funkcji miedzynarodowych korytarzy duzych zwierzat ladowych m.in.
poprzez wprowadzanie zalesien, zadrzewien badz wysp lesnych na terenach rolnych,
zapobieganie powstawaniu barier 1 fragmentacji korytarzy, m.in. w postaci
intensywnego zainwestowania: Puszcza Drawska-Bory Krajenskie, Lasy Krajenskie,
Dolina Noteci, Lasy Nadnoteckie.
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3) Podejmowanie dziatan na rzecz przeprowadzenia analiz mogacych stanowi¢ podstawe
powotania parkéw kulturowych na obszarze o zachowanych wartosciach kulturowych
1 krajobrazowych zwigzanych z osadnictwem fryderycjanskim i olederskim w Dolinie
Noteci oraz wartosciami archeologicznymi i etnograficznymi w Osieku.

4) Uwzglednienie w dokumentach planistycznych dla terenéw bezposrednio
sasiadujacych z krajobrazem priorytetowym zapisow regulujacych zachowanie
warto$ci krajobrazu priorytetowego, w tym:

a) okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na obszarach
zurbanizowanych w pasie granicznym,

b) dazenie do wprowadzania w pasie granicznym z krajobrazem priorytetowym
terenéw ogdlnodostepnych o funkcjach rekreacyjnych, zieleni urzadzone;, itp.,

c) dla obszaréw zainwestowanych, w szczegolnosci terenow dziatalno$ci gospodarcze;j
1 terendw przemystowych stosowanie zieleni izolacyjnej, sktadajacej si¢ z gatunkow
rodzimych wprowadzanych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjalem
siedliska, na terenie i na granicy z krajobrazem priorytetowym,

5) Rekomenduje si¢ sporzadzenie miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, w szczegoOlnosci dla: jednostek osadniczych w celu ograniczenia
rozlewania si¢ miejscowosci 1 dla terenow, ktére sg lub moga by¢ w przysztosci
wykorzystywane w celach sportowo-rekreacyjnych, dla terendw zagrozonych silng
presja turystyczng oraz dla terenéw otwartych w celu ochrony ich przed
niekontrolowanym zainwestowaniem.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych i innych
zapisow planu uwzglednione zostaty rekomendacje i wnioski, dotyczace kierunkéw i1 zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawarte w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

VI.15. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Na potrzeby planu ogdélnego Gminy Ujscie zostato sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne. Wykonane ono zostato zgodnie z art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz wg wytycznych
z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Celem opracowania jest rozpoznanie i ocena warunkéw fizjograficznych w celu
okreslenia przyrodniczych uwarunkowan dla funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania, eliminowania lub ograniczania zagrozen oraz zapewnienia trwalo$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objgtym opracowaniem.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych 1 innych
zapisOw planu uwzglednione zostaly wskazania 1 wytyczne zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym.
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VI.16. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Ujscie wykonano analiz¢ zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U.
72023 r. poz. 2758) oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczna.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie Ujscie wynosi 1 000 mieszkancow.
Analizy zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowg oraz chtonnos$ci terenow
niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych, zgodnie z art.
13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2024 r., poz. 1130 ze zm.).
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