Ujscie, dnia 11 wrzesnia 2026 roku
R-GP.6730.27.2025

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025
r. poz. 1691)

art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04 kwietnia 2025 roku, uzupetniono w dniu 10.07.2025r. i
12.08.2026 .
Inwestor Pani Agata Kochanowska, ul. Ustronna 3, 64-920 Pita
reprezentowana przez petnomocnika Pana Mirona Tadych,

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie 21 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowg drogi
wewnetrznej oraz propozycjg podziatu nieruchomosci na czesci dziatki nr ewid. 33, potozonej na
terenie wsi Jablonowo

na podstawie;

art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

ODMAWIAMUSTALENIA
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie 21 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
budowg drogi wewnetrznej oraz propozycjg podziatu nieruchomosci na czesci dziatki nr ewid. 33,
potozonej na terenie wsi Jablonowo
z uwagi na brak spetnienia przestanki ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
e wynikajgcej z art. 61 ust. 1 pkt 1, tj. ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okredlenie wymagari dotyczgcych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu”;

e wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej,
¢ wynikajgcej z art. 61 ust. 1 pkt 3 w zakresie odbioru sciekow,
e wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 5 zgodnosci decyzji z przepisami odrebnymi.

UZASADNIENIE

W dniu 04 kwietnia 2025 roku (korekta z dnia 12.08.2026 r.) do Burmistrza Uj$cia wplynat
wniosek, ztozony przez Panig Agate Kochanowskag w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna, budowg drogi wewnetrznej oraz propozycjg podziatu nieruchomosci na |
czesci dziatki nr ewid. 33, potozonej na terenie wsi Jablonowo.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Burmistrz Ujcia



O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy ww. inwestycji,
zawiadomit strony tego postgpowania. Strony miaty mozliwos¢ zapoznania sie z zamierzeniem,
. sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego
spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a mianowicie:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

ilesnych na cele nierolnicze nieles$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktérej mowa w art. 88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199) ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczefstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl art. 53 ust. 3 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy tut. organ dokonat analizy warunkéw
izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.

Ponadto stosownie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 roku w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz.
1116), przeprowadzona zostata analiza w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy, ktéra stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r., poz. 538 ze zm.) nie ustalono frontu terenu, a co skutkuje niemoznoscia wyznaczenia
granic obszaru analizowanego, przez co nie mozna bylo przeprowadzié analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy.

Ustalono, ze teren inwestycji o powierzchni 19.909 m? stanowi wiekszg czesé dziatki
ewidencyjnej o nr 33, rolnej niezabudowanej, oznaczonej uzytkiem gruntowym gruntéw rolnych: RIVa,
RV, RIVb i Br-RIVb. Wnioskowana inwestycja dotyczytaby budowy dwudziestu jeden planowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Na mniejszej czesci dziatki obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie,
uchwata Nr XXXI1/223/2022 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 12.07.2022 r. (Dz. U. Woj. Wikp. z dnia
02.08.2022 r., poz. 5756) dla terenu oznaczonego, RM1 - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Przez ww. teren objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
" przestrzennego Inwestor wskazat planowany dostep komunikacyjny do czesci dziatki nieobjetej
ustaleniami planu dla inwestycji budowy dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
co jest niezgodne z przeznaczeniem dla tego terenu w planie.
Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do
drogi publicznej - nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi (przyleganie i mozliwo$é zjazdu)



albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej. Wszakze Inwestor jest wspotwtadajacym dziatki sgsiedniej nr ewid. 34/1 ale ustalenia w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg takie same jak dla
mniejszej czesci dziatki nr ewid. 33, a teren RM1 - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, nie stanowi przeznaczenia
drogowego dla zaplanowanej inwestycji.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze warunek dostepu do drogi publicznej nie zostat spetniony. Brak
dostepu do drogi publicznej uniemozliwia ustalenie frontu terenu inwestycji oraz analizowanie
spetnienia warunku, o ktorym mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1, nie moze by¢ dokonane przy
zalozeniu dostepu do drogi publicznej (wojewodzkiej) poprzez drogi gminne i dziatke objeta
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co wykazano
w przeprowadzonej analizie, ktora stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji.

Nie speiniona zostata réwniez przestanka wynikajaca z art. 61 ust. 1 pkt 3 w zakresie
odbioru $ciekow. Inwestor przediozyt zaswiadczenie o braku mozliwosci przytaczenia dziatki nr
ewid. 33, obreb Jabtonowo do sieci wodociggowej i do sieci kanalizacji sanitarnej.

W trybie postepowania Burmistrz Ujscia w dniu 20.07.2026 r., wezwat do wyjasnienia w terminie
21 dni od otrzymania wezwania, w zakresie;

1) dokumentu potwierdzajgcego dostep do wody dla 21 indywidualnych uje¢ wody,

2) dokumentu potwierdzajgcego mozliwoé¢ odbioru $ciekow dla 21 bezodptywowych zbiornikow

na nieczystosci ciekie,

3) wskazania w skali mapy granic terenu inwestycji zgodnych z podang powierzchnig terenu we

whniosku.
Wyjasnienia ztozono dwutorowo. Wyjasnienie dotyczace granic terenu inwestycji zostato ziozone
w terminie wezwania, natomiast opinia zlozona przez Petnomocnika r.pr. Mirona Tadycha,
dziatajgcego w imieniu Wnioskodawczyni, wplyneta do urzedu dnia 13.08.2026 r., po
wyznaczonym terminie wezwania. Z uwagi na fakt, ze Inwestor ma zamiar dostarczaé wode
z wiasnych uje¢ wody, przedtozyt opinie geologiczng sporzgdzong przez firme GEO-TECH
Badania Geologiczne i Srodowiskowe t.ukasz Dobrowolski, z ktérej wynika, ze istnieje mozliwosé
budowy uje¢ oraz poboru wod podziemnych do celdw socjalno-bytowych i gtebokos¢ studni do 30
m bedzie wystarczajgca do poboru wody pitnej dla planowanej zabudowy, stwierdzono mozliwosé
zapewnienia dostgpu do wody pitnej - niniejszg opinie pomimo wptywu po terminie wyjasnienia
uwzgledniono w sprawie.
Co do warunku potwierdzenia dokumentu spetnienia zapewnienia mozliwosci budowy 21
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe, nie ziozono wyjasnienia. Wskazano w skali mapy
granice terenu inwestycji odpowiadajace powierzchni terenu inwestycji wniosku.

Stwierdzono rowniez, ze nie spetniona zostata przestanka wynikajgca z art. 61 ust. 1 pkt 5
w zakresie zgodnosci decyzji z przepisami odrebnymi, a mianowicie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r nr 52 poz. 315) odlegto$é cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zaklfadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, *
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150
m, odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody s3 do tej sieci podigczone. Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzié, iz
wszystkie budynki mieszkalne jednorodzinne potozone pomiedzy drogg wojewodzka, a drogg
gminng i objete ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, posiadajg podigczenie do sieci wodociaggowej (ustalenie planu miejscowego).
Dziatka, na  ktérej planowana jest budowa 21 budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowana jest w strefie sanitarnej cmentarza (od granic ewidencyjnych
cmentarza odlegtos¢ do granicy dziatki inwestycyjnej wynosi niecate 15,0 m), obejmujacej
odlegtosc do 150,0 m od granic cmentarza zlokalizowanego na dziaice nr ewid. 32, co skutkuje
wykluczeniem dziatki z mozliwosci zabudowy.

Powyzsze powoduje, ze wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy jest
niemozliwe, zatem orzeczono jak w sentencji.



Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:500,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. Analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu na wyznaczonym do analizy obszarze stanowig czesci: tekstowa
z wynikami i graficzna, ktére sg odpowiednio zatgcznikami do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi
materiatami i dowodami w sprawie, takze o mozliwosci wniesienia ewentualnych uwag.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za po$rednictwem Burmistrza Uj$cia w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania decyzji w terminie, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2
i odpowiednio w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podmiotowi ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie tej decyzji, przystuguje prawo wniesienia .
zadania wymierzenia kary pienieznej do Wojewody Wielkopolskiego za moim
posrednictwem,

Do terminu, o ktérym mowa wyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okres6w opdzniern spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasno$ci
i uprawnien osoéb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 ze zm.) projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Tubicz - posiadajgca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1783 ze zm.) oraz posiadajgca
dyplom ukoriczenia studiow wyzszych w zakresie architektury i urbanistyki.

Zatgczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny,
2. Zalgcznik nr 2 — analiza.

Otrzymuja:

1. Whioskodawca — petnomocnik Pan Miron Tadych;
@ /Strony postepowania — w formie ogtoszenia;

3. ala



ZALACZNIK NR 2
do decyzji znak: R-GP.6730.27.2025
z dnia 11.09.2026 roku

ANALIZA i wyniki do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 21 budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, budowg drogi wewnetrznej oraz
propozycja podziatu nieruchomosci na czesci dziatki nr ewid. 33, potozonej na terenie wsi Jabtonowo

Od 1 stycznia 2004 r. na terenie dziatki, na ktorej planowana bedzie inwestycja nie obowigzuje plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego.

1. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. -
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

2. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wowczas zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) gdy spetnione sg wszystkie okreslone w nim warunki:

1) (pkt 1) co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 ze zm.)

Wyznaczenie granicy obszaru analizowanego

W celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot
terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotaczonej
do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$d frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analizg funkgji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1. Przez front terenu
nalezy rozumied te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z
ktérej odbywa sie gféwny wjazd na dziatke.

Dziatka o nr ewid. 33, na ktérej ma powstac inwestycja budowy 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nie przylega bezposrednio do drogi publiczne;j.

Inwestor okreslit we wniosku dostep komunikacyjny do drogi publicznej wojewodzkiej DW182, jako dojazd do
terenu inwestycji posrednio poprzez drogi gminne, m.in. dziatke nr ewid. 35/2 (ewidencyjnie oznaczong jako *
droga gminna wewnetrzna) oraz dziatke rolng zabudowana o nr ewid. 34/1 (ewidencyjnie oznaczong jako
grunty rolne zabudowane i grunty orne Br-RV iRIVa), dla ktérej ustanowiono stuzebnos¢ przejazdu,
a inwestor jest wspoétwiascicielem dziatki.

Inwestor wskazat kierunek komunikacyjny przebiegajacy przez dziatke nr 34/1 do dziatki nr 33, na ktdrej
zamierza zlokalizowaé 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, droge wewnetrzng oraz podzieli¢ wnioskowang dziatke nr 33 na 21 dziatek budowlanych
(propozycja podziatu zostata wskazana przez wnioskodawce).

Dziatka nr 34/1 przez, ktdrg inwestor wskazat zamiar dojazdu do 21 dziatek budowlanych oraz czgsc¢ terenu
dziatki nr 33, zlokalizowane sg na terenie, dla ktérego obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co pokazano na rysunku graficznym analizy.

Dla dziatki nr ewid. 34/1 (ewidencyjnie oznaczonej jako grunty rolne zabudowane i grunty orne Br-RV i RIVa)
w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jabtonowo, gmina
Ujscie, uchwata nr XXX11/223/2022 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 12.07.2022 r. (Dz. U. Woj. Wikp. z dnia
02.08.2022r., poz. 5756) obowigzujg ustalenia, dla terenu oznaczonego RM1 - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, a dla dziatki nr ewid. 35/2
obowiazujg ustalenia dla terenu KDW2 - tereny drég wewnetrznych.

Na dzialce nr 34/1, pomimo iz jest we wspodlwiadaniu wnioskodawcy nie wystepuje droga wewnetrzna,
a przeznaczenie w planie - RM1 teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wyklucza mozliwo$é prawnej budowy drogi na gruntach rolnych wystepujgcych na tym terenie.
Grunty rolne zabudowane nie stanowig drogi publicznej, brak jest zatem realnego faktycznego i prawnego
dostepu do wigkszej czesci dziatki nr 33 do drogi publicznej, a przeznaczenie jej czgsci oraz dziatki nr 34/1

w obowigzujgcym planie miejscowym stanowi teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
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Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi
publicznej - nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi (przyleganie i mozliwosé zjazdu) albo dostep do
niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze warunek dostepu do drogi publicznej nie zostat spetniony. Brak dostepu
do drogi publicznej uniemozliwia ustalenie frontu terenu inwestycji oraz analizowanie spetnienia

warunku, o ktérym mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1, nie moze byé dokonane przy zatozeniu

dostepu do drogi publicznej (wojewddzkiej).

Dla zobrazowania uwarunkowar, na zatgczniku graficznym analizy wskazano i opisano front terenu inwestycji
okreslony przez wnioskodawce (ztozone w terminie - data wptywu do urzedu 12.08.2026 r. wyjasnienie do
wezwania, pismem znak: R-GP.6730.27.2025 z dnia 20.07.2026r.) oraz wyznaczono potencjalne
prawdopodobne granice obszaru analizy wg wskazanego wyzej frontu terenu — o szerokosci 81,0 m.

Powierzchnia terenu inwestycji wskazana we wniosku, to 19.909 m? na dziatce o nr ewid. 33 (cata dziatka
ewidencyjna 20.927 m?), powierzchnia dziatki objeta ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego to 988 m2,

Szerokos¢ przyjetego catkowitego frontu terenu inwestyciji do analizy - 81,0 m.

Trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki, okreslajaca obszar analizowany wynosi-3x81,0m =243,0 m.
Obszar analizowany wyznaczony zostat w odlegtosci 243 wokét granic ewidencyjnych dziatki nr 33.
Warunek spetniony — w obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dostgpna z tej samej drogi publicznej. Mozliwe bytoby zatem ustalenie parametrow, cech i wskaznikéw dla
nowej zabudowy w przypadku dostepu do drogi publicznej.

" Dziatki sgsiednie przylegajace bez zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

a

Funkcija. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Mapa przekazana do analizy kopia mapy ewidencyjnej: stan na 09.07.2025 r., posiada wymagany obszar do
analizy, w skali 1:1000, P.3019.2014.20

Do wniosku o warunki zabudowy ztozono koncepcje planowanego podziatu na 21 dziatek budowlanych i drogi
wewnetrznej oraz planowang propozycje architektury elewacji budynkéw mieszkalnych.

Wystepujg sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyijna.
Brak mozliwosci podtaczenia inwestycji do istniejacej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej -
pismo znak: ZGKiM.WK..4021.39.2024 z dnia 07.11.2024 r.

Zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — NIEAKTUALNE
z dnia 28.10.2024 r. - wydawane jest na 12 miesiecy, data zlozenia wniosku o warunki zabudowy 04.04.2025
r.

Inwestor planuje dla inwestycji budowe 21 studni do poboru wody pitnej — zlozono po terminie, dnia
13.08.2026 r. wyjasnienia, co do warunku spetnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody
poprzez wykazanie istnienia studni na przedmiotowej dziatce lub w przypadku jej braku przedstawienie opinii
lub badar hydrogeologicznych wskazujacych jakie sg zasoby wody podziemnej i mozliwosci jej poboru oraz
jako$ci tej wody i przydatnoéci jej do spozycia, o ktore wezwano pismem znak: R-GP.6730.27.2025 z dnia
20.07.2026r. - termin wyjasnienia minat 11.08.2026 r.)

Inwestor planuje dla inwestycji budowe 21 bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle — nie ztozono
w terminie do dnia 11.08.2026 r. wyjasnienia, co do warunku potwierdzenia dokumentu spetnienia
zapewnienia mozliwosci budowy 21 zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe, o ktére wezwano
pismem znak: R-GP.6730.27.2025 z dnia 20.07.2026r.

Inwestycja prowadzona bytaby na dziatce nr ewid. 33 oznaczonej uzytkami gruntéw rolnych: RIVa, RV, RIVb
i Br-RIVb.

1. Ustalenie linii zabudowy.

1. Linig zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii zabudowy istniejacej na dziafkach
sasiednich.

2. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejacej na dziafkach sgsiednich tworzy uskok, linie zabudowy ustala sie
Jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sig w wigkszej odlegfoéci od pasa drogowego.

3. Dopuszcza sie inne ustalente linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 67 ust. 5a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawg”

4. Linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalne lub obowigzujgce. Dopuszcza sie dodatkowe ustalenie linii zabudowy
dla kondygnacji podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajgcych z lokalnych uwarunkowari

Linia zabudowy — brak kontynuacji i przedtuzenia z dziatek sgsiednich.
Dziafki istniejgce zabudowane posiadajg dostep do drogi publicznej z drég gminnych innych niz wnioskowana
dziatka nr 33, ktdra nie posiada dostepu do drogi publicznej.
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Dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete przypuszczalnym obszarem analizowanym
z obowigzujacymi ustaleniami dwdch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Warunek nie zostat spetniony.

2. Ustalenie_maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz ustalenie udziatlu powierzchni
zabudowy

1. Maksymalng intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy ustala sie na podstawie
Sredniego wskaZnika tych intensywnosci dla obszaru analizowanego z tolerancjg do 20 %.

2. Minimalng nadziemnag intensywno$¢ zabudowy ustala sie na podstawie najmniejszej wartosci tego wskaZnika dla dziatki
na obszarze analizowanym.

3. Dopuszcza sie ustalenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnef
intensywno$ci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

oraz

1. Udziaf powierzchni zabudowy ustala sig na podstawie $redniego wskaznika tego udziatu dia obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego udziatu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 67 ust.
5a ustawy.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy: w obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz budynki niemieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

Do wniosku zostaly zatgczone: przykiadowy wizerunek architektury budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
propozycja podziatu na dziatki budowlane i droge wewnetrzna.

Inwestor, wiasciciel dziatki wskazat we wniosku parametry inwestycii:

- teren inwestycji: 19.909 m?,

- na dziatce planowana jest budowa: 21 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej: 10,0 m—-12,5m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2,

- wysokosé: 5,0 m-9,5 m,

- kat nachylenia dachu: 25°-45°, dach: dwuspadowy, o symetrycznym ukiadzie gtéwnych potaci dachu,
o projektowanym réwnolegtym kierunku giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki,

- powierzchnia zabudowy: od 1890 m? do 2625 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: od 9.955 m? do 14.058 m?,

- powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: 5.851 m? do 19.909 m?,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych dla 1 budynku: od 90 m? do 250 m2.

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji dla planowanej inwestycji wyniostby od
9,49% do 13,18%, nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,094 do 0,131.

Odstgpiono od szczegotowych wyliczen wskaznikow zabudowy dla poszczegélnych dziatek zabudowanych.

Nr ewid. Wysokos$¢ llosé Suma pow. Powierzchnia Powierzchnia Wskainik Nadziemna
analizowanej budynku kondygn | kondygnacji zabudowy dziatki powierzchni | intensywnos$é
dziatki i acji. 4 : zabhudowy zabudowy
geometria dachu m? LY m o
0
Srednie 0 0 0 0 0 0 0
wskazniki, - -
wyniki

Nie mozna ustali¢ wskaznik udziatu powierzchni zabudowy do terenu inwestycji oraz
nadziemng intensywnosé zabudowy.

3. Ustalenie szerokosci elewacji frontowej

1. Szerokosc elewacji frontowej znajdujgcej sie od strony frontu terenu ustala sie dla nowej zabudowy na podstawie $redniej
szerokodci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20 %.

2. Dopuszcza sie ustalenie innej szeroko$ci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a
ustawy.

Nr ewid. Szerokos¢
analizowanej elewacji
dziatki frontowej
Srednia
wartos¢ 0

Odstgpiono od analizy szeroko$ci elewacji frontowej dla poszczegolnych dziatek zabudowanych.
Nie mozna ustali¢ szerokosci elewacji frontowej.

4. Ustalenie wysokosci zabudowy
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1. Wysokos¢ zabudowy ustala sie na podstawie wysokosci zabudowy na dostepnych z tej samej drogi publicznej
przylegajacych dziatkach sgsiednich.

2. Jezeli wysoko$c¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach, o ktdrych mowa w ust. 1, przebiega tworzac uskok, wéwczas
przyjmuje sie jej srednig wielko$¢ wystepujgca na tych dziatkach.

3. Dopuszcza sig ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Odstapiono od analizy wysokosci dla poszczegdlnych dziatek zabudowanych.
Nie mozna ustali¢ wysokosci zabudowy poniewaz brak jest zabudowy na przylegajacych dziatkach
sasiednich.

5. Ustalenie geometrii dachu

1. Geometrig dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych
na obszarze analizowanym.

2. Geometrig dachu w zakresie uktadu potaci dachowych ustala sig poprzez okre$lenie rodzaju dachu, uktadu giéwnych
poifaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki.

Odstgpiono od analizy geometrii dachéw dla poszczegdinych dziatek zabudowanych.
Nie mozna ustali¢ geometrii dachu zabudowy, poniewaz nie mozna wyznaczyé frontu terenu
inwestycji.

6. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na podstawie $redniego wskaznika tego udziatu dla obszaru
analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego minimalnego udziafu powierzchni biologicznie czynnej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Whioskuje sie o powierzchnie od 9.955 m? do 14.058 m?, m? dla powierzchni terenu inwestycji 19.909 m2.
Dla dziatki mozna bytoby ustali¢ 100% powierzchni biologicznie czynne;j.
7. Ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania
Minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby lokali ustugowych, liczby
0séb moggcych jednoczesnie przebywad w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych.
Nie mozna ustali¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania.

2) (pkt 2) dostep do drogi publicznej — brak dostepu do drogi publicznej;

3) (pkt 3) lub ust. 5 istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego — wystepuje sie¢: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna:

Brak mozliwosci podiaczenia inwestycji do istniejgcej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej -
pismo znak: ZGKiM.WK.4021.39.2024 z dnia 07.11.2024 r.
Zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — NIEAKTUALNE
z dnia 28.10.2024 r. wydawane na 12 miesiecy, data ztozenia wniosku 04.04.2025 .,
Projektowane:

* 21 bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekie,

' ® projektowane 21 studni do poboru wody pitnej, na potrzeby zwyktego korzystania stuzacego zaspokojeniu

potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego o glebokosci do 30 m i ilosci $redniorocznie nieprzekraczajgcej
5 m*/dobe,

¢ projektowane indywidualne zrodia ciepta.

Na wstepnym etapie wniosku Inwestor przedtozyt jedynie zaswiadczenie o braku mozliwosci przylgczenia
dziatki nr ewid. 33, obreb Jabtonowo do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, a nie przedtozyt
dokumentacji geologicznej i sanitarnej stwierdzajgcej istnienie zasobow wody zdatnej do picia do planowanej
inwestycji oraz mozliwosci realizacji zbiornikow bezodptywowych jako formy odbioru sciekéw bytowych.

Z uwagi na fakt, ze Inwestor ma zamiar dostarcza¢ wode z wtasnych uje¢ wody, przediozyt opinie geologiczng
sporzgdzong przez firmg GEO-TECH Badania Geologiczne i Srodowiskowe tukasz Dobrowolski, z ktérej
wynika, ze istnieje mozliwos¢ budowy ujeé oraz poboru wéd podziemnych do celéw socjalno-bytowych i
gtebokos¢ studni do 30 m bedzie wystarczajgca do poboru wody pitnej dla planowanej zabudowy, stwierdzono
mozliwo$¢ zapewnienia dostepu do wody pitnej.

Niniejsza opinia ztozona przez Petnomocnika r. pr. Mirona Tadycha, dziatajgcego w imieniu
Whioskodawczyni, wplyneta do urzedu dnia 13.08.2026 r. po terminie wezwania znak: R-GP.6730.27.2025
z dnia 20.07.2026r. - termin uptynat 11.08.2026 r., dotyczacego punktu 1 wezwania do wyjasnienia, co do
warunku spetnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody poprzez wykazanie istnienia studni
na przedmiotowe] dziaice lub w przypadku jej braku przedstawienie opinii lub badan hydrogeologicznych
wskazujgcych jakie sa zasoby wody podziemnej i mozliwoéci jej poboru oraz jakosci tej wody i przydatnosci
jej do spozycia, o ktére wezwano pismem znak: R-GP.6730.27.2025 z dnia 20.07.2026 r. (termin do
11.08.2026 r.)

Strona4z 6



Petnomocnik, w terminie wezwania. nie udokumentowat mozliwosci budowy ujecia wody dla catej inwestycji
lub pojedynczych studni na kazdej z planowanych dziatek. Pomimo wptywu wyjasnienia po terminie, ztozona
opinia geologiczna zostata uwzgledniona. :
Brak réwniez przediozenia przez inwestora zapewnienia planowanej budowy 21 bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte z firmg zewnetrzng — brak udokumentowania mozliwo$ci odbioru $ciekdw
bytowych.

4) (pkt 4) inwestycja bytaby realizowana na czesci dziatki rolnej niezabudowanej o nr ewid. 33,

oznaczonej uzytkiem gruntu ornego: RIVa, RV, RIVb i Br-RIVb, o powierzchni terenu inwestycji
19909 m? — nie wymagatoby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

5) (pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: dokonano analizy lokalizacii

inwestycji na terenie wsi,

a) o ochronie przyrody — inwestycja lezy poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody — nie
wymagatoby uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

b) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystgpujg obiekty
zabytkowe ale inwestycja lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego — wymagatoby uzgodnienia z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw,

¢) Prawo wodne — usuwanie $ciekéw bytowych zgodnie z prawem wodnym,

d) o drogach publicznych —budowa nie bytaby realizowana z dostgpem do drogi — nie wymagatoby
uzgodnienia z zarzgdcg drogi,

e) o ochronie $rodowiska i o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko -
inwestycja zabudowy mieszkaniowej o powierzchni terenu 19.909 m? nie kwalifikuje si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska — nie wymagatoby
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

f) o cmentarzach i chowaniu zmarlych oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r Nr 52 poz. 315).

Zgodnie z § 3 ust 1 odlegtos$c cmentarza od zabudowarn mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych

artykulty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujgcych artykuly
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze byé zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggows i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone.

W odlegtosci 14,0 m od granic ewidencyjnych dziatki nr ewid. 33, planowanej zabudowg 21
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowany jest cmentarz — jest to zabytkowy cmentarz
ewangelicki w Jabtonowie (forma ochrony zabytku: A-603z dnia 18.07.1989r.), jednakze wyrok WWSA
w Gdansku z dnia 17.12.2025 r., sygn. |l SA/Gd 817/25, potwierdza zastosowanie wymagan
higienicznych izdrowotnych dotyczacych odlegtosci zabudowari mieszkalnych od cmentarza,
niezaleznie od statusu cmentarza jako czynnego lub zamknietego oraz uptywu czasu od ostatniego
pochéwku. Wszystkie budynki budynki mieszkalne jednorodzinne pomiedzy drogg wojewodzka, a
drogg gminng posiadajg podiaczenie do sieci wodociggowej, co jest ustaleniem obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tym terenie — brak zgodnosci
inwestycji z przepisami odrgbnymi.

3. Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji: przeanalizowano stan
faktyczny i prawny nieruchomosci na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja:

1)
2)

jest to czeséé dziatki rolnej niezabudowanej o nr ewid. 33, oznaczona uzytkiem gruntu ornego: RiVa,
RV, RIVb i Br-RIVb, o powierzchni terenu inwestycji 19.909 m?;

ustalono wiascicieli gruntow i uzytkownikéw wieczystych, ktérych nalezy powiadomi¢ w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji.

4. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4:
1

2)

3)

4)
5)

pkt 1 — inwestycja nie bedzie lokalizowana w migjscowosci uzdrowiskowej — nie wymagatoby
uzgodnienia z ministrem zdrowia,

pkt 2 — na obszarze dziatki nie wystepujg obiekty zabytkowe ale inwestycja lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — wymagatoby uzgodnienia
z WUOZ;

pkt 2a — pod wzgledem wymagan higienicznych i sanitarnych oraz odlegtoscig od cmentarza —
wymagaloby uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

pkt 4 — na dziatce nie wystepujg obszary gornicze i pkt 5 — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 4a — nie wystepuja udokumentowane zfoza kopalin, uznane za strategiczne zioza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji — nie wymagatoby uzgodnienia z Ministrem Klimatu i Srodowiska;
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6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Zataczniki: Zatgcznik graficzny analizy.

Sporzadzita:
mgr inz. arch. Beata Tubicz

pkt 5 — wiasciwym organem administragji geologicznej — w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wod podziemnych — inwestycja realizowana bytaby w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych — GZWP NR 138 o nazwie Pradolina Torun — Eberswalde i GZWP NR 127 o nazwie
Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajeriskie — wymagatoby uzgodnienia z Marszatkiem
Wojewddztwa;

pkt 5a - starosta, jako wlasciwym organem ochrony $rodowiska w odniesieniu
do terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 6 — inwestycja bytaby realizowana na czesci dziatki rolnej niezabudowanej o nr ewid. o nr ewid.
33, oznaczonej uzytkiem gruntu ornego: RIVa, RV, RIVb i Br-RIVb, o powierzchni terenu inwestycji
19909 m? — wymagatoby uzgodnienia ze Starosta i PGW Wody Polskie;

pkt 7 — inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny — nie
wymagatoby uzgodnienia;

pkt 8 — inwestycja nie bylaby realizowana w obszarach objgtych formami ochrony przyrody
- nie wymagatoby uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

pkt 9 — budowa nie graniczy z pasem drogowym drogi — nie wymagatoby uzgodnienia z zarzadca
drogi;

pkt 9a — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - nie
wymagatoby uzgodnienia;

pkt 10a — uzgodnienia w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenow,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 11 — dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
- nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 12 — wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
srodowiska — w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku
gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowania terenéw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych
awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 13 — Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej ustawy z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wtaciwymi organami wojskowymi oraz ministrem wtasciwym do spraw
wewnetrznych — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 14 — podmiotem zarzgdzajgcym - w odniesieniu do obszaru wtasciwego portu lub przystani,
z wylgczeniem morskich portéw wojennych i terenéw zamknietych zlokalizowanych w granicach
portu lub przystani morskiej — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 15 — whasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terenéw zamknietych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — nie wymagatoby uzgodnienia;

pkt 16 — Spotkg Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tej ustawie —
nie wymagatoby uzgodnienia.

Pairyc Grzelak
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