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UCHWALA NR .../ .../ ...
Rady Miejskiej w Ujsciu
/AL 1111 R——

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujscie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 662 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z p6zn. zm.),
a takze w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z p6zn. zm.) oraz Uchwalg Nr XLI1/284/2023 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujscie, Rada Miejska w Ujsciu uchwala,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Lugi
Ujskie, Gmina Ujscie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowah
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie, uchwalonego Uchwatg
Nr XXIX/232/2014 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 28 lutego 2014 r. ze zmianami, zwany dalej
,»planem”.

2. Integralnyml czesSciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna, zatytulowana ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie wsi Lugi Ujskiej, Gmina Ujscie”, opracowana w skali 1 : 1000, stanowigca
zalgcznik nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ujsciu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ujsciu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaly.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik do uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jesto:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtdwne polacie sa nachylone pod
katem nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku
planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglosé Sciany zewnetrznej budynku i wiaty
od linii rozgraniczajgcej terenu;
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sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, w ktdrym
mozna wydzieli¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o powierzchni
uzytkowej zawierajacej si¢ w przedziale od 30 do 50% powierzchni catkowitej budynku;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN; _

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U;

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM,;

teren gruntow ornych oraz upraw, oznaczony na rysunku planu symbolem RNR;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytéw, geometrii dachu
oraz prowadzenia przy niej rob6t budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢ i dojazddw;

¢) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ziotow — Pita —
Strzelce Krajenskie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde”,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j
i drogowej oraz z uwzglednieniem pkt 6;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko na terenie 2MN-U; :
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



¢) na terenie RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej nie podejmuije sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkéw i wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalna intensywnogé zabudowy:

0,9;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej

niz 10,0 m,

b) dla budynk6éw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;

9) stosowanie dachéw stromych;

10) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

11) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m%;

12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne, z wylgczeniem drogi krajowe;j.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i doj azdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkéw i wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

1,2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;



7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla  budynkéw  mieszkalnych, uslugowych lub  mieszkalno-ustugowych
do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10,0 m;
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;
9) stosowanie dachow stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich dla wiat i budynkéw pomocniczych
oraz ustugowych; _ |
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne, Z wylaczeniem drogi krajowe;j.
2. Zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
. sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 11. 1. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem:
R7ZM ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkéw i wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywno$é zabudowy: od 0,01 do 0,8;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: |
a) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej

do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wi¢cej niz 10,0 m,

b) dla budynké6w pomocniczych i wiat nie wiecej niz 6,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wiecej niz 12,0 m;

9) stosowanie dachdéw stromych;

10) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla wiat i budynkéw pomocniczych
oraz inwentarskich;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;

12) dostepnosé komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 12. Na terenie gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonym na rysunku planu symbolem
RNR ustala si¢ nastepujgce parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu: |
1) lokalizacje gruntéw ornych oraz upraw;



2) zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy 2z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) dostepno$¢ komunikacyjng z przyleglych terendw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne. ‘

§ 13. Na terenach wdd powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych, urzadzen wodnych i melioracji wodnych o

maksymalnej wysokosci 3,0 m.

§ 14. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ ochrone obszaru krajobrazu
priorytetowego ,,Dolina Noteci Osiek nad Notecig-Walkowice”, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach MIN i MIN-U:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchnie dzialki:
a) MN: 700 m?,
b) MN-U: 800 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 90°, z dopuszczeniem
5° odchyiki. '

§ 17. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenOwW wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosei linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia relacji GPZ



Trzcianka (TRZ) — GPZ Ujscie (UJS) wraz z pasem technologicznym, wyznaczonym na
rysunku planu.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:
1) zachowanie ciagto$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosei jezdni, drog
~ pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
" 2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal m1eszkalny,
b) 5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkoweJ zabudowy
ustugowej oraz lokalu ushugowego realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej;
4) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows zapewnienie stanowisk postojowych
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

5) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wode
z indywidualnych ujg¢ wody;

. 6) odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 71 8;

7) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

8) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekéw z wyltgczeniem terenu RZM;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z przepisami odr¢bnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, energii elektrycznej lub
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

15) dopuszczenie lokalizacji  linii  elektroenergetycznych 1  telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 20. Nie okredla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 21. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 2? marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 30%. i



§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ujscia.

§ 23. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzenniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr......occeeeee
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

" Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujsciu o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Lugi
Ujskie, Gmina UjScie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Ujsciu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W terminie do dnia 30 wrze$nia 2026 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujscie. W zwigzku z czym Rada Miejska
w Ujéciu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 5 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Ujéciu
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady MiejSkiej w Uj$ciu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Ujsciu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczriej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych;

2) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadah ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okres$lonymi
w planie, finansowanie to odbywa¢ si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalgeznik nr 6 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 29 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XLI/284/2023 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia
28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujscie.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22026 r. poz. 538 zpdzn. zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 11 lipca 2024 roku, ukazalo si¢ ogloszenie w prasie
i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujécie, z mozliwoseig sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania
si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem o podjeciu
uchwaty i przystagpieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pile.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
zprognoza oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujécie, atakze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

ajuwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 uchwaty, dotyczacym zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

c)okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej,

d)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez m.in. zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, powietrza iwdd zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uklfadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku naterenie gminy
oraz przepisami o odpadach, zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektryczne;,

e)uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie biologicznie czynna,

fluwzglednia prawo wilasnosci do nieruchomosci,

gnie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych obiektow
i urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa,

h)uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

Duwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
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J)zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

k)zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

luwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez m.in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wéd, zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu komunikacyjnego,

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4)lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu komunikacyjnego, istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych, kanalizacyijnej i telekomunikacyjne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Ujscie, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych, zgodnie zktéra realizacja ustaleri planu nie wplynie negatywnie na budzet gminy.
Realizacja zapiséw planu miejscowego moze zwiekszyé wplywy do budzetu gminy ztytulu podatku
od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Ujécia
uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organéw
1 instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Ujscia
uzgodnif projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 sierpnia 2026 r.
do dnia 16 wrzesnia 2026 r.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwiazan przyjetych w projekcie planu odbyla si¢ wdniu 10 wrzeénia
2026 r., w godz. 10:00 — 11:00, w sali sesyjnej, p. II, pok6j nr 22, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ujsciu,
Plac Wiosny Ludow 2, 64-850 Ujécie.

W ustawowym terminie tj. do dnia 30 wrzesnia 2026 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, nie whiesiono zadnych uwag.

Wobec  dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Miejskiej w Ujsciu projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Lugi Ujskie, Gmina Ujscie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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