uchwalanr ..../....[.......
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia ... 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gornego II na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1376), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), Rada
Miejska w Ujsciu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego
II na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony granicami dziatek oznaczonych numerami ewidencji
gruntow: 340/8, 340/9, 341/13, 341/14, 341/15, 341/25, 341/26, 374/4, 374/6, 374/7, 375,
615/6, 615/7, 1496 1 1497 oraz czgsci dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow:
341/27, 376, 618, 619 i 628 — w obrebie ewidencyjnym Ujscie. Obszar ten oznaczono na
zatgczniku do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cz¢scig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz.
1771 284).

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
W niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

1) ustalenia ogodlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepisoéw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy



na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewngtrznych, okapow, balkonéw, murkéw oporowych;

3) obowiazujace linie zabudowy — linie w ktorych zlokalizowane musi by¢ nie mniej niz
75% dlugosci zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego na terenach MN i MNU oraz
budynku ustugowego na terenie MNU, przed obowigzujacg lini¢ zabudowy mozna wy-
prowadzi¢ wszelkie elementy ww. budynkéw, o ile ich gabaryty tworzace kubature
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczaja nastepujacych wielkosci:

a) wysokos$¢ - 4 m npt,

b) szeroko$¢ (wielko$¢ pozioma rownolegla do elewacji frontowej) - 4 m,

c) glebokos¢ (wielko$¢é pozioma prostopadta do elewacji frontowej, liczona od obo-
wigzujacej linii zabudowy) - 4 m;

4) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dzialki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowa rownolegta do linii frontu;

5) ulica — cigg komunikacyjny, w ktorym wydzielone sg oddzielne przestrzenie dla ruchu
pojazdow silnikowych oraz pieszych i rowerow;

6) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy
w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu
wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

9. Dopuszcza si¢ traktowanie obowigzujacych linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3,
jako nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, w odniesieniu do:
1) budynkow innych niz wymienione w ust. 6 pkt 3;

2) wszelkich budynkow realizowanych w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, poto-
zonych na dziatkach o takiej szerokosci frontu, ze dtugos¢ odcinka obowigzujacej linii
zabudowy znajdujacego si¢ w granicach dzialki nie przekracza 12 m.

§2.1. Ustala sig¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku
symbolem MNU;

3) teren drogi publicznej (gminnej) — oznaczony na rysunku symbolem KD;

4) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku symbolem KDW;

5) teren garazy i parkingdw — 0znaczony na rysunku symbolem KG;

6) teren parkingu — oznaczony na rysunku symbolem KP;

7) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czeSci uchwaly okreslane sg w nastepujacy sposob:
1) opisowo — np. teren ZP jako ,teren zieleni urzadzonej”, albo



2) z zastosowaniem symbolu — np. teren drog publicznych jako ,,teren KD”.

Tereny wymienione w ust. 1 pkt: 1, 2 i 7, o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych ustale-
niach szczegdtowych wyrozniono cyfra arabska przed symbolem terenu.

Ustalenia wspodlne dla wszystkich terendw o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych usta-
leniach szczegotowych, okre§lono tacznie jako ustalenia dla tych terenow, przywolujac je-
dynie ich symbol literowy bez ww. cyfry arabskiej.

Ustala si¢ nastgpujaca ceche elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajaca ksztattowania:
1) estetyczng sylwete miasta od strony poludniowo-zachodniej;
2) czytelng strukture funkcjonalno-przestrzenng Os. Gornego;
3) estetyczne i funkcjonalne tereny zielone w rejonie Os. Gornego.
Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow ze Scianami wykonanymi z blachy lub licowanych bla-
cha, w szczegdlnosci garazy blaszanych. Zakaz ten nie dotyczy realizacji wiat przystanko-
wych 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych zgromadzonych pod terenem planu w gtownych zbiornikach wod podziem-
nych nr 127 i nr 138.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywac na $§rodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa W ust. 2 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) realizacji zabudowy uslugowej, o ile profil ustug obejmuje: handel detaliczny, gastro-
nomi¢, biura i administracjg, sport i rekreacj¢, edukacje, opieke nad dzie¢mi, osobami
starszymi 1 opieke socjalng,

4) realizacji zespotow garazowych lub garazy i parkingdw, w tym garazy i parkingdbw wie-
lopoziomowych.

W zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie, oznaczonych na rysunku

obszar6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz osuwisk. Zagospodarowanie te-

ren6w, na ktorych wystgpuja ww. obszary, wymaga spetnienia szczegélnych warunkow
oraz zachowania ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych. W szczego6lnosci ograniczenia niniejsze polegaja na:

1) zakazie zabudowy na obszarze osuwiska, z wylgczeniem realizacji obiektow zabezpie-
czajacych teren przed osuwaniem,;

2) zakazie zabudowy na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, z wylacze-
niem realizacji obiektow zabezpieczajacych teren przed osuwaniem oraz zabudowy,
ktorej mozliwos$¢ realizacji wynika z badan geotechnicznych.

W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicz-

nego.

Ustala sie, ze nizej wymienione tereny zalicza si¢ do nastgpujgcych kategorii terenow pod-

legajacych ochronie przez hatasem na podstawie przepisow o ochronie §rodowiska:

1) tereny MN — do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Pozostate tereny, inne niz te wymienione w ust. 6, nie sa zaliczane w niniejszym planie

do jakichkolwiek kategorii terenow podlegajacych ochronie przed hatasem na podstawie

przepisow o ochronie srodowiska.



§5.1.

cji:

1)

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunika-

powiagzanie terenu planu z uktadem zewngtrznym przez droge wojewodzka nr 182

oraz droge gminng taczaca ww. droge wojewodzka z terenami objgtymi niniejszym pla-

nem, przy czym droga publiczna na terenie planu winna by¢ klasyfikowana jako droga

dojazdowa (D);

miejsca postojowe do obstugi terendow objetych niniejszym planem zapewni¢ W obrgbie

danej dziatki lub terenu;

nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz jedno na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug — na terenach MN,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz pie¢ na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MNU,

C) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej:

9)

10)
11)

12)

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg
z gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ indywidualne lub
zbiorcze ujecia wod podziemnych;

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody na terenie
miasta, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrodet niezaleznych od ww. systeméw, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasnicze;j;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie Sciekow bytowych i komu-
nalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow, do czasu reali-
zacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie ww. $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych,
gromadzenie $ciekow w tych zbiornikach, okresowe ich oprdzniania przez transport
asenizacyjny 1 wywoz do oczyszczalni sciekow;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi 1 roztopowymi, a takze uymowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych 1 deszczowych w kanaty jest konieczne wytacznie, gdy
obowigzek taki wynika z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchnio-
we odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym go-
spodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem urzadzen do ich spalania o wysokim stop-
niu sprawnosci, a takze z zastosowaniem alternatywnych zrodet energii,

dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowg istniejacej, albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napiecia;

budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego cis$nienia;

przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu fgcznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sy-
tuowanie masztu antenowego stuzacego ww. celom;

gromadzenie 1 segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-



§6.1.

§7.1.

§8.1.

spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy
I przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod 1 nad liniami, a takze wzdhuz linii — stanowiacy-
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegto$ci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra
zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, W tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Z uwagi na uksztattowanie terenu, wystepowanie obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢

naziemnych i osuwisk w zasiggu granic planu oraz w jego sasiedztwie, a takze budowe geo-

logiczna — gliny, zakazuje si¢ realizacji oczyszczalni $ciekdw bytowych lub komunalnych

Z drenazem rozsaczajacym.

Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 34 cytowanej we wstgpie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposoboéw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ scalanie i podzial terenu, zgodnie z ponizszymi zasadami:
1) powierzchnia dziatek budowlanych:
a) naterenach MN — od 600 do 2000 m?,
b) naterenach MNU — od 1000 m? do catej powierzchni terenu,
c) naterenach KG — od 15 m? do calej powierzchni terenu;
2) kat pomigdzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki:
a) naterenach MN oraz MNU — od 50° do 130°,
b) naterenach KG — od 30° do 150°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenie IMN —od 16 do 50 m,

b) na terenie 2MN — od 6 do 40 m,

c) naterenie IMNU — od 30 do 60 m,
d) naterenie 2MNU —od 6 do 80 m,
e) naterenie 3AMNU —od 18 do 50 m,
f) naterenie 4AMNU — od 6 do 140 m,

g) naterenie KG —od 2,5 m do catej obecnej szerokosci frontu;
4) dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu mniejsza od ustalonej w pkt 3 lit. a-b, o ile spetnione
beda ponizsze warunki:
a) dziatka w odlegtosci do 100 m od frontu osiggnie szeroko$¢ wigksza od odpowied-
niej wartosci minimalnej w pkt 3 lit. a-b,
b) szeroko$¢ frontu nie bedzie mniejsza niz 4,5 m.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

Na wszystkich terenach MN ustala sie:

realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 10% do 30%;
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;
szerokos$¢ elewacji frontowe;:
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a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m,

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 10 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2 do 3,5 m npt.;
wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt.,

b) w budynku niemieszkalnym od 2,5 do 7 m npt.;

dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
od 35° do 50°;

dachy budynkow niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50°;

dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w obowigzujacych li-
niach zabudowy o kalenicach rownolegtych lub prostopadtych do linii frontu;

10) dachy budynkéw innych niz wymienione w pkt 9 oraz altan i wiat - o kalenicach row-

nolegtych lub prostopadtych do jednej z granic dziatki;

11) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?.
2. Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢:

1)
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8)

na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym, albo w ramach jednej inwestycji
z budowa budynku mieszkalnego na tej samej dziatce — realizacj¢ budynkow niemiesz-
kalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, towarzyszacych budynkom
mieszkalnym jednorodzinnym, a w szczegolnosci budynkow: gospodarczych, garazo-
wych, jak rowniez taczacych w sobie te funkcje, o tacznej powierzchni zabudowy na
kazdej dziatce nie wiekszej niz 100 m?;

realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

realizacje¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektow zago-
spodarowania terenu, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow manewrowych, jak
réwniez: oston na pojemniki na odpady, przytaczy i innych podobnych urzadzen stuza-
cych obstudze terenu;

szeroko$¢ elewacji frontowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym od 6 m.

Na wszystkich terenach MNU ustala sie:

realizacjg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych,

¢) budynkoéw o obu ww. funkcjach;

wskaznik intensywnosci zabudowy terenu oraz dziatki od 20% do 40%;
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 30%;
szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2 do 4,5 m npt.;
wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 6 do 12 m npt.;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
powierzchni¢ dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 mZ.

2. Na wszystkich terenach MNU dopuszcza sig:

1)

na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, albo w ramach
jednej inwestycji z budowa budynku mieszkalnego lub ustugowego na tej samej dzialce
— realizacj¢ budynkow niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1
oraz §8 wust. 1, towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,
a w szczegolnosci budynkow: gospodarczych, garazowych, jak réwniez taczacych w
sobie te funkcje, o tagcznej powierzchni zabudowy na kazdej dzialce nie wigkszej niz



100 m?;

2) realizacje W liniach zabudowy: altan ogrodowych, wiat, w tym wiat $mietnikowych,
obiektow malej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu stuzacych
mieszkancom budynkow mieszkalnych — rekreacyjnych i technicznych, jednak w odle-
glosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektow zago-
spodarowania terenu, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow manewrowych, jak
réwniez: oston na pojemniki na odpady, przytaczy i innych podobnych urzadzen stuza-
cych obstudze terenu.

§10.1. Na wszystkich terenach ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig;

2) realizacje obiektow stuzacych zabezpieczeniu terenu przed osuwaniem si¢ mas ziem-
nych oraz erozja;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 90% terenu.

2. Na wszystkich terenach ZP dopuszcza sie:

1) budowe alejek spacerowych i placéw, placow zabaw, niekubaturowych obiektow spor-
towo-rekreacyjnych, sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych, chodnikow, schodow te-
renowych i pochylni, w tym o nawierzchni utwardzonej;

2) realizacje: pergoli, obiektow matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania
terenu, o wysokosci do 6 m npt.;

3) realizacje przylaczy i urzadzen shuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w ni-
niejszej uchwale zasadami.

3. Na terenach 1ZP dopuszcza si¢ ponadto zagospodarowanie jako terenéw zieleni w ramach
przylegtych dziatek budowlanych na terenach IMN i IMNU.

§11.1. Na terenie KD ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze chodnikow, $ciezek rowerowych,
zatok, pasow postojowych i placow manewrowych, przy czym zagospodarowanie tere-
nu jako:

a) ulicy — w ciggu catej drogi
b) placu — w miejscach rozszerzonego pasa drogowego na obu koncach terenu KD;

2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenie KD dopuszcza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie

Z przepisami odrebnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.

§12.1. Naterenie KDW ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) realizacje wszystkich elementow drogi.
2. Na terenie KDW dopuszcza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadcy terenu oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow;
3) zagospodarowanie terenu jako ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego.

§13.1. Naterenie KG ustala sie:
1) realizacje: garazy i parkingow, w tym zespotu (6w) boksow garazowych, albo parkingu
(6w) lub garazu (y) wielopoziomowego (ych), a takze niezb¢dnych do ich obstugi do-



jazdow, dojs¢, pochylni, schodow itp.;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu oraz dziatki od 20% do 80%;

3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;

4) wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m ponad rzedne terenu okre$lone na mapie
zasadniczej w rysunku planu;

5) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 0 do 50°;

6) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 15 m?;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej od 2,5 do 70 m.

2. Naterenie KG dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow;

3) urzadzenie parkingdw terenowych.

§14.1. Na terenie KP ustala si¢ urzadzenie parkingu terenowego.
2. Naterenie KP dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§15.  Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartoéci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§16.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujscia.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



zatacznik nr 2

do uchwaty

0]
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia ... 2021 roku

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gérnego II na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)

Rada Miejska w Ujsciu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego
w Ujs$ciu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujscie przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ujsciu nr XX1X/232/2014
z dnia 28 lutego 2014 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego II na terenie miasta
Ujscie, gmina Ujscie, obejmuje wyznaczone w studium wyznaczone tereny zabudowy
mieszkaniowej. Przewidziane w planie zabudowa i zagospodarowanie terenu nie naruszajg
ustalonych w studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszarow.
Wprowadzone w tym terenie funkcje: ustugowa, drogi, garaze i zieleh — majg wylgcznie
charakter uzupetniajacy i podporzadkowanych dominujacej na osiedlu funkcji mieszkaniowe;j.
Przyjete dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych wskazniki odpowiadaja tym ustalonym
w studium. Nalezy uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen ww. studium.



zatacznik nr 3

do uchwaty

0] RS
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia ... 2021 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gérnego II na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)

Rada Miejska w Ujs$ciu rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie Os. Gornego 11 na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacznik nr 4
do uchwaty

Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia ... 2021 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gérnego |1
na terenie miasta UjScie, gmina Ujscie
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)

Rada Miejska w Ujsciu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego II na
terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie, bioragc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we
wszystkie media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan wiasnych gminy, nalezy uznaé, ze po-
tencjalnie Gmina Ujscie bedzie musiala wykona¢, wylacznie nastgpujace inwestycje W zakresie
infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych odcinkéw drég publicznych, przebudowa i rozbudowa istniejacych

drog publicznych;
2) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni $ciekow
deszczowych;

3) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji ciekowej;

4) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociagowej;

5) zagospodarowanie terendw zielonych, budowa obiektow sportowo-rekreacyjnych
- zwigzane z realizacjg jego ustalen, jednak wylacznie w zalezno$ci od biezacych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze sSrodkow publicznych Miasta i Gminy Ujscie rozumia-
nych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 roku poz. 869 z pdézn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjac okres najbliz-
szych czterech kadencji organow Miasta i Gminy Ujscie. Dopuszcza si¢ udzial w finansowaniu
ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow publicznych na zasadach
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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zatacznik nr 5
do uchwaty

Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia ... 2021 roku

Dane przestrzenne, w rozumieniu przepiséow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284).

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)
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UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ujscie
okresla cze$¢ obszaru objetego niniejszymi ustaleniami jako tereny zabudowane (tereny zurba-
nizowane miasta) oraz pozostala cz¢s¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Caty obszar pla-
nu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ujscie -
0s. Gorne oraz gminy Ujscie, stanowigcego uchwate nr XIV/167/2000 z dnia 29 czerwca 2000 roku
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 64, poz. 858), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie parametrow zabudowy i zago-
spodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie
techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie ko-
munikacji przewiduje si¢ nieznaczng korekte istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie
przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.
Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody inne niz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
471,782, 1086 i 1378), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujgc
zagospodarowanie terenu w skupiskach zamykajacych otwarcia widokowe,
ksztattujacych sylwete miasta, zakazujac realizacji obiektow blaszanych oraz
ustalajac zasady zagospodarowania zapleczy dziatek,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-sciekowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty w granicach administracyjnych miasta),

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, w danym terenie nie wystgpuja zabytki,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepetnosprawnych — zapewniajgc miejsca postojowe dla pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzajac zadnych barier dla
0s0b niepelnosprawnych, czy tez ustalajgc ograniczenia wynikajace z faktu wy-
stepowania obszaré6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,
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f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujgc funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spolecznego oraz mozliwos$ci finansowych 1 technicznych spoteczno$ci
lokalnej,

g) prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wiascicieli, ingerujac w prawo wilasnosci wylacznie w celu realizacji waz-
nych celéw publicznych (droga, media),

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

1) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac pasy drog w kierunkach niezbed-
nych dojazdow,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

K) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Ujscie,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoséci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania

3)

| korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne;

sytuujagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — wyznaczono wylacznie
Minimum niezbednych nowych drog,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — nie utrudniono dostepu do ww. transportu
publicznego, zapewniono dostep zarowno do petli i przystankow na Os. Gor-
nym, jak 1 w centrum Ujs$cia (dojscie przez ul. Zeidlera lub Kalwari¢ Ujska),

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — wprowadzono drogi KDW oraz na terenach ZP, zapew-
niono odpowiednie szerokosci pasa drogowego na terenie KD,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegodl-
no$ci poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy na obszarach wyznaczonych
naten cel w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych, w granicach
miasta.
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Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Ujscie wykonaty czynnosci, o ktorych mowa
w przepisach art. 32 u.p.z.p., aczkolwiek wytacznie w odniesieniu do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, czego skutkiem byta zmiana tego dokumentu,
pochodzacego z roku 1997, dokonana dwukrotnie w latach po6zniejszych. Mata doktadno$¢
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., wykonanej na potrzeby éwczesnej oceny, do-
konanej uchwatg nr XXVII1/234/2005 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 24 sierpnia 2005 roku,
nie pozwala na precyzyjne okreslenie zgodnosci planu z wynikami tej analizy.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wpltyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny. Bilans prognozowanych dochodow i wydatkow
gminnych oszacowano na ...,- zt po stronie wydatkoéw, przy czym nalezy pamigtac, ze plan
naktada na gming¢ obowigzek wykonania potaczenia drogowego pomiedzy Osiedlem Goérnym,
a terenami Kalwarii Ujskie. Uchwalany plan dotyczy ma na celu przede wszystkim poprawe
jakosci zamieszkiwania na Os. Gornym.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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