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GP.6730.12.2022
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 . poz. 503),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 18 marca 2022 roku, skorygowanego 27 czerwca 2022r. dotyczacego budowy
instalacji fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) o mocy do 1 MW ,Weglewo III” oraz niezbgdnej infrastruktury
technicznej — na terenie inwestycji na dzialce oznaczonej numerem ewidencji gruntéw 35/3 w obrebie Weglewo, gm.
Ujscie
ustalam
dla Wnioskodawcy — Elektrownia PV 62 Sp. z 0.0. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, reprezentowana przez
pelnomocnikéw: Pani Paulina Kosicka i Pani Aleksandra Kolodziejska, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji stanowiacego czes¢ dziatki oznaczonej numerem
ewidencji gruntéw 35/3 w obrgbie Weglewo, gm. Ujscie, polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni
sfonecznej) o mocy do 1 MW ,Weglewo III” oraz niezbednej infrastruktury technicznej — na terenie inwestycji
na dzialce oznaczonej numerem ewidencji gruntéw 35/3 w obrebie Weglewo, gm. Ujscie, w tym:
1) zagospodarowanie na potrzeby ww. inwestycji do 67611 m? trenu inwestycji w liniach rozgraniczajgcych
oznaczonych w zataczniku;
2) realizacja obiektéw elektrowni stonecznej — paneli fotowoltaicznych, kontenera ze stacja transformatorowa,
kontenera technicznego, a takze wszelkich innych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze niezbedne
utwardzenie terenu (dojazd), o$wietlenie, okablowanie i ogrodzenie terenu inwestycji, jak rowniez realizacja
niezbednych obiektow monitoringu.
2. Warunki i szezegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja inwestycji bez realizacji budynkow, przy czym dopuszcza si¢ obiekty kontenerowe, np.
stacje transformatorowo-rozdzielcze, bateryjny magazyn energii,
b) wysokos¢:
- calej instalacji oraz konteneréw - do 5 m npt.,
- ew. stupéw energetycznych i oéwietleniowych - do 20 m npt,,
- ogrodzenia - do 3 m npt,;
2) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako przedsiwziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z uwzglednieniem ustalen decyzji Burmistrza Ujscia znak
0$.6220.21.2021 z 25 stycznia 2022 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75% terenu inwestycji,
¢) zakaz podejmowania dzialan, ktére moga doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych
pod terenem inwestycji w Gtéwnych Zbiornikach Wod Podziemnych nr 127 i 138;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — inwestycja, jako znajdujaca sig W zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymaga, w przypadku realizacji robét ziemnych, zastosowania
przepiséw art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;
4) warunki ochrony débr kultury wspéiczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) energia elektryczna z/do sieci za posrednictwem przylacza,
b) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
¢) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi gminnej Weglewo — Jablonéwko w tym przez
nieruchomogci inne niz drogi publiczne na podstawie odrgbnych procedur;
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich — zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowac
uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu zagospodarowania terenow sasiednich, ani prowadzi¢
do zaklocenia wlasciwej pracy przebiegajacych przez teren inwestycji oraz obok tego terenu linii uzbrojenia
technicznego i urzadzen melioracyjnych i drenarskich — poza robotami budowlanymi uzgodnionymi
z zarzadcami ww. sieci i urzadzen;
8) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji — oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik do niniejszej decyzji.



o

UZASADNIENIE

18 marca 2022 roku Wnioskodawca doreczyl swo¢j wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym whnioskiem nie obowiazywat wowczas i nie obowiazuje obecnie
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci stwarzajace obowiazek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewzigcie nie stuzy realizacji
celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi
przedsiewzigcie zaliczane, zgodnie z przepisami §3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jednak do wniosku zalaczono ostateczng decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek, po uzupetieniu, byl kompletny. Strony mialy
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyja$nienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado$é wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie bylo konieczne
przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwziecie stanowi urzadzenie infrastruktury
technicznej, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wymaga spehienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spelnienia tego warunku rzutuje na koniecznosc opracowania
analizy urbanistycznej), jak rowniez warunku dostgpu doi drogi publicznej. Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

o  Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow —w odniesieniu do wprowadzonej, w postaci ustalen
ochronnych dla zabytkéw archeologicznych, formy ochrony zabytkéw — uzgodnienie milczace;

e Ministrem Klimatu i $rodowiska — jako wiasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu
do wystepujacych pod terenem inwestycji zt6z wod podziemnych — udokumentowanych jako GZWP nr 127
i 138 — uzgodnienie milczace,

e Marszalkiem Wojewédztwa Wielkopolskiego — jako wiasciwym organem administracji geologicznej —
w odniesieniu do wystepujacych pod terenem inwestycji ztz wod podziemnych — udokumentowanych jako
GZWPnr 127 i 138 —uzgodnienie milczace,

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile — jako organem
melioracji wodnych — postanowienie znak BD.ZPU.2.522.880.2022.MSD z dnia 23.06.2022r. z uwaga:
Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje W spos6b zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej
wystepujacej na dziatce 35/3 sieci drenarskiej oraz wystepujacego na dziatce nr 33 rowu o symbolu Ma-29 -
w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé zapewniajac dalsze poprawne funkcjonowanie
systemu melioracyjnego. ;

e Starosta Pilskim — jako wiasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do wystepujacych pod
terenem inwestycji zt6z wod podziemnych — udokumentowanych jako GZWP nr 127 i 138 - uzgodnienie
milczace oraz jako organem wlaéciwym do spraw ochrony gruntow rolnych — postanowienie znak
WGK.6124.484.2022.V1.2 z dnia 19.08.2022r. z zastrzezeniem: W przypadku realizacji inwestycji na gruntach
rolnych pochodzenia organicznego, inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowg powinien wystapi¢ do
Starosty Pilskiego o wydanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntéw z produkeji rolniczej.

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 2, 5 i 6 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i le$nych w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne — w ramach inwestycji zostanie dokonane przeznaczenie gruntow
rolnych klas: IV, V i VI na cele nierolnicze i nieleéne, co nie wymaga uzyskania jakiejkolwiek zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W $wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0séb trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za moim posrednictwem do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o

zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna,

Zatacznik — wtérnik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi. Z up. i
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